Bebauungsplan 20.14/02 "Auf Fitze”
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Textteil

Textteil 32 Bedingt durch die Lage im U Ist vor baulicher Anlagen eine gesonderte wasserrechtii-
18 Mit Gehrechten belastete Fldchen (§ © Abs. 1 Nr. 21 BauGB) che 9 holen. Nach § 78 (WHG) ist in b
Planungsrechtiiche Festsetzungen Das in der Planzeichnung Gehrecht wird zur g der im t zu Gunsten o dle Errichtung oder Erweiterung bauiicher Anlagen untersagt. Die zustandige Behorde kann nach Maigabe des § 78
§ © Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) der betroffenen Anwohner sowie den H ungs- und (vgl. hierzu auch Nr. 1.6.3) Abs. 5 WHG abweichend hiervon ein Vorhaben im Einzelfall genehmigen
33 Die Errichtung, der Betrieb und die wesentiiche Veranderung von Aniagen im Sinne des § 36 WHG,
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 19 Flchen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) T dle weniger als 40 m von der Uferlinle eines Gewassers erster oder zweiter Ordnung oder weniger als 10 m von
WA - aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Zum Schutz vor dem von der a mussen die Aulienbauteile folgende bewertete der Uterlinie eines Gewdssers dritter Ordnung entfernt sind, oder
Geman § 1 Abs. & BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO mégliche Ausnahmen Nr. 4 und § (Gar- Schallddmmmae aufweisen 57 on denen Einwirkungen auf das Gewasser und seine Benutzung sowie Veranderungen der Bodenoberfiéche
tenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig sind - AUBENWEND® . ... Riw2 45 dB(A) ausgehen kénnen,
MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO) - Fensterelemente .................... R 38 dB(A) (= Schallschutzklasse 3) bedrfen nach § 31 L. (LWG) einer der
Die nach § & Abs. 2 Nr. 6 bis 7 BauNVO aligemein zuldssigen Nutzungen sind gema® § 1 Abs. 5 BauNVO nur aus- Wieiterhin wird empfohlen, schutzbeddrftige Raume (z.8 immer, : etc) straienabge-
nahmsweise zuldssig. Die allgemein bzw. gnigung werden unter von wandt Q) a Auf den g ) sind zudem auch keine Balkone, Log- 34 Zusatzlich 2ur Fla g wird die Sammiung von in Zisternen und Verwertung als
§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO far unzuldssig erkiart gien etc. erlaubt. In (Wohn- und sind Belof: Brauchwasser empfohlen
bauen, damit bei Fenstern ein au L 9 ist. a5 Das Im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation mit Anschiuss an die zentrale e
MaR der baulichen Nutzung (§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO) Untere Ahr anzuschliefien
Die Hohe baulicher Anlagen darf, an der itte vom bis 38 el allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 18731 sowie den For-
zum oberen Gebaudeabschluss, folgende Werte nicht Uberschreiten. 2 Ortliche Bauvorschriften derungen des tzes (BBodSchG, ) 2u beachten
WA oo .. 14,50 m § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO 37 Limeiahtiich der Ingenieurgealogie sind die Vorgaben der DIN 1054 und der DIN 4020 an den Baugrund zu beachten
WA Zi s 16,00 m 38 For die Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass sich das Plangebiet gema der Karte des Landesamtes fir Geo-
Sowelt bel Anwendung der Textfestsetzung 1.6.3 unterhalb der dort weitere \ 24 Doppelhauser ogle und Bergba in einem kritischen Bereich befindet. Die Zuldssigkeit einer Erdwarmenutzung ist mithin im Rahmen
56023 . sind diese ich zu der Anzahl der zulssigen Voligeschosse ertaubt Bl ter Errichtung von Doppelhausern ist die Gestaltung der einzelnen Gebéudeeinheiten in folgenden Punkten aufel- einer Einzelfallprufung durch die Struktur- und Nord, Regi Abfallwirt-
0041 + Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als , ei der zu ihnen g Treppenraume nander abzustimmen: Schaft Bodensenutz, KurfUrstenstrafie 12-14; 56068 Koblenz in Zusammenarbeit mit dem Landesamt fur Geologie und -
und ihrer L sind bel der der (§ 20 Abs. 3 Satz . Erdgeschosshshe Bergbau zu profen.
2 BauNVo) - Firsthohe 39 Es bestent die Még , dass bel Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen
- Dachneigung o Skelottielle, Gefafie oder Scherben, Munzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten, die von der Archéologie zu |
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22, 23 BauNVO) - Fassadenmaterial Sokumentieren und zu bergen sind. Af die gemat §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz geltende Anzeige-, i
Festgesetzt wird eine Bebauung in offener Bauweise Geringfgige Abwel kénnen ausna werden Erhaltungs- und Ablieferungspfiicht fur Funde wird Hierzu ist der Beginn jeglicher Erdarbel-
Garagen, Carports sowie Toranlagen an Grundstickszufahrten mUssen unabhéngig von den Gberbaubaren Grund- fon der zustdndigen Fachbehérde rechtzeltig anzuzeigen (mind. 2 Wochen vorher). Die zusténdige Bendrde st i
stucksfidchen einen Abstand von 50m zur erke einhalten 22 Fassadengestaltung, Fensterformate Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Die Fassade ist in Form, Material und / oder Farbe zu gliedern sind 2u Aus- Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Koblenz
Anzahi der in (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) schileBlich fur den Sockel dlrfen auch andere Werkstoffe Verwendung finden Niederberger Hohe 1; 56077 Koblenz:
Pro Gebaude sind im MI und im WA 1 maximal 2, im WA 2 maximal 11 Wohneinheiten zuléssig. Aus- Telefon (0261) 6675 3000
nahmsweise darfen im WA 1 dann zusétziiche Wohneinheiten entstehen, wenn 23 Gestaltung der Décher E-Mall landesarchaeclogie-koblenz@adke.rip.de.
1T as Vorhabengrundstick wesentiich breiter als die im Gestaltungskonzept vorgesehen Zuschnitte 231 At den Hauptgebéuden sind ausschileBiich Sattel-, Zelt-, Walm- und Mansarddécher zuldssig. Pultddcher sind statthaf, 310 Ein Teil des istim ‘erfasst (131 000 70 208). Auf diesen Fidchen soll Bauschutt der
(ca. 12,0 m) sind, sofern sie gegeneinander versetzt angeordnet werden (Abb. 1). hamals dort ansassigen Firmen "Konrad Nagel - Rheinische Konservenfabrik Kripp" sowie "Luisenquelle” abgelagert
2. sich die Anzahl der mégl Wohnei imWA1 dem Konzept (18 WE) nicht sein
wesentlich erhoht und A S T A s = 7 311 Um die Realisierung der Festsetzungen zur der icherzustellen, ist den im Rah-
3. die sich aus der Satzung Uber die gung der Zahl der der Stadt SCApmERAet YorprOme PWNEMAR |  rauLAssiGES FLACHDAGH. KEINOREMPEL| ' OREMPEL men von oder geverfahren ein beizufagen.
Remagen ergebende Anzahl tat werden kann 2021 zoat : | 312 Bel entlang der B st darauf zu achten, dass das sog. Lichtraumprofil freigehaiten wird
§47 Abs. 2 Satz 2 LBauO, wonach auf einen Stellp is unter den dort g gungen verzichtet wer- [ T4 For den ausgebauten Rad-/ Gehweg gilt dies bis zu einer Hohe von mind. 2,50 m, fur die Fahrbahn bis zu einer Hohe
den kann, Ist nicht anzuwenden | i = von mind. 4,50 m
private Grunfldchen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) | i 1 o
ALt den privaten Grinfischen st die Herstellung von Hochbauten oder Einfriedungen untersagt. Ausnahmen kénnen im ABBIIAUNg 1 versetzte Pultdiicher | ¥y v Anhang:
Einvernanmen mit der zustandigen Wasserbehorde zugelassen werden, sowelt eine dauerhafte Errichtung nicht beab- . vl |
sichtigt ist. [ L ———— =1 Pflanzliste
e Abbildung 3 Drempel Acer platanoides* . . . .......Spitz-Ahorn® |
Y und (59 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Abbildung 2: Flachdach Acer pseudoplatanus ......... . . Berg-Ahomn
6.1 Gemah Planzeichnung ist entiang der sidiichen Grenze der eine g Wand Ainus glutinosa............ — S Schwarz-Erle / Rot-Erle
zu errichten Die muss die Hohe des 200-jahriichen Hochwassers Flachdécher kénnen zugelassen werden, wenn das oberste Geschoss gegentber den strafien- und dammseitigen Au- Carpinus betulus®......... ; . Hain-Buche / Weil-Buche*
{2200 autweisen. Offnungen in der Wand sind nur dann méglich, wenn sichergestell s, dass diese durch geelgnete Benwdnden um mind. dem 0,2-fachen der Gebaudetiefe zurickversetzt wird (Abb. 2). e i Espe / Zitter-Pappel i
M i einem wirksam werden ksnnen Adf Untergeordneten Nebengebauden sowie Garagen sind auch andere Dachformen erlaubt Prunus avium Plena” ... U Gefultbluhende Vogelkirsche®
Die Funbodenhone des untersten Geschosses, Indem Aufenthaltsraume maglich sind, muss Gber der Hohe des HQ200 232 Die maximale Dachneigung betragt 45°. Im Bereich von Mansarden darf ein grofierer Neigungswinkel gewshit werden Quercus petraea* T Eiche® |
liegen 233 Dachibersténde sind traufseitig maximal 1,00 Meter, giebelseitig bis zu 0,60 Meter erlaubt Quercus robur*.... R stiel-Eiche*
e Mauerkrone nach Nr. 1.6.1 ist ein durchgangiger, im lichten Mafl mind. 1,5 m breiter Hochwassematweg zu er- 234 Drompe! sind mit einer Hhe von bis zu 1,20 Meter zulassig. Gemessen wird von der Oberkante Rohbaudecke des jewel- Salixalba  Silber-Weide
richten; die Einbindung von hnungen ist mdglich, soweit die Durchgéngigkeit gewahr- ligen obersten bis zur der der mit der Dachhaut Sorbus aucuparia s Eberesche / Vog
Isictet blaibt.In Kombination mit dem in der Planurkunde festgesetzten Gehrecht zu Gunsten der aniiegenden Grundsto- Nicht als Drempel werden die in den D ezahit, soweit der obere Raumabschluss un-
cke sichert dies die Er der im fall (vgl. 1.8). mittelbar durch die Innenseite der Dachhaut gebildet wird und der Wandteil eine Héhe von mind. 2,3 m, gemessen wie gem. der g der iter beim Deutschen Stadtetag (Stand: April 2006) als Stra-
S ebauds sind Im Grundriss so zu gestalten, dass alle Wohneinheiten Gber einen jederzet benutzbaren Zugang auf den vor, aufweist (Abb. 3). Renbaum (ggf. mit Einschrankungen) geeignete ArtSorte
Hochwassernotweg verfagen (z.B. unmittelbarer Zugang oder Zugang Uber das Treppenhaus) 235 Dachaufbauten (Gauben) sind in nur einer Ebene angeordnet zuléssig
Verantwortlich for Mafnahmen nach den Nummen 1.6.1 bis 1.6.4 ist der jewellige Bauherr bzw. Eigentamer. 236 Traufseltig eingeschobene Giebel (Zwerchhauser) sind zuléissig, sowelt |nr First mindestens 0.80 m unter dem des
Hauptdaches liegt. Bel Zwerchhéusern st die textiiche Festsetzung 2.3.5 (Drempel) nicht anzuwenden. i
Flschen und MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 237 Die Lénge aller Dachaufbauten, -sinschnitte und Zwerchgiebel je Seite darfin der Summe 1/3 der Gebaudelange nicht
Nr. 20 BauGB) Gberschreiten |
Zufahrten, usw. sind mit gsfahigem Material (z.B. wassergebundene Decke, Rasengit- |
ferstaine, Schotterrasen) zu befestigen, soweit hierdurch nicht die Gefar einer Eintragung von Schadstoffen in den Bo- 24 Werbeanlagen
den zu befurchten ist. Grundstickszufahrten sind dabei so dass eine der in Form von bzw sind unzuldssig. Auf die landesrechtiichen Bestimmun-
nicht erfolgt. gen in § 52 der Landesbauordnung wird verwiesen
Pro angefangenen 100 m? versiegelter Flache st auf dem Baugrundstack ein einhelmischer groBkroniger Laubbaum,
Vorzugewelse gema® nachfolgender Pfianziste, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu ealten. Abgange sind durch 25 fur
Neupflanzungen zu ersetzen. Die im gen werden hierauf angerechnet. Die far private sind so und zu gestalten, dass sie als solche von der dffentiichen
sind sp! in der auf die des folgenden iode durchzu- er aus nicht werden
fahren
Bei den sind dle im Anhang mit einem Stern gekenn-
= cichnaten Baumarten zu verwenden. Ihre Standorte durfen um bis zu 10,0 m von der Festsetzung abweichen. 3 Hinweise
e fallondes Niederschiagswasser st gemén § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz ganz oder teilweise vor Ort zu versickern, e s Histaebi "
A : gebiet befindet sich vollsténdig Innerhalb des durch Rechisverordnung vom 11.12.1995 festgelegten Uber.
sofem dis und die T dies zulassen. Es kann auch zurtickgehatten oder verwertet wer- D e i es Rhaine. Ausgehend von den im Jshr 2006 neu d e
or Versickerung sind primér Rasenflachen s flache Muiden anzulegen, in die das Regenwasser geleitet wird und Uber "“" f‘L’NN zuden getten bezogen auf den Rhein-km 629,55 folgende Bezugshohen
Zie belabte Bodanzone versicker kann. Sowelt eine Versickerung nachweisiich nicht mdglich ist, soll das Uberschussige (g ; i -
Niederschiagswasser Ober versickerungsfahige Graben oder Rinnen einem oberirdischen Gewasser zugeleitet werden Sl ool o s =<
Nur wenn diose Verfahrensweise nicht moglich ist, darf das Niederschlagswasser in andere dafur zugelassene Anlagen PR i plangli i gegebiet o e e RO iR

eingeleitet werden Bezugshshe anzuwenden
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Planzeichenerkldrung
Art und Maf der baulichen Nutzung

:D Wohnflache nicht Uberbaubar/uberbaubar
jj Mischgebiet nichtiiberbaubar/Uberbaubar

Nutzu ngSSCh ablone (soweit verwendet)

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmald

- Grundflache (GR) als Héchstmald

- Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal®
- Geschossflache (GF) als Hochstmald

- Baumassenzahl (BMZ) als Hochstmald

- Baumasse (BM) als Héchstmafd

- Bauweise

- Dachform (Satteldach/Walmdach/Pultdach)
- Dachneigung DN

- Firsthohe als Hochstmald

- Traufh®he als Hochstmald
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Verkehrsflachen
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‘;;\7‘ Grinflachen privat

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen
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- Aufschittung
L

Massnahmen und Flachen zum Schutz und
zur Pflege von Natur und Landschaft

- Baume Erhaltung

Baume Anpflanzung

Sonstige Planzeichen
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€ Firstrichtung
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= Naturschutzgebiet NSG

Hohenlinien, alter Damm

Abflussbereich  Apflyssbereich Rhein

@ Uberschwemmungsgebiet

Bebauungsfreie Flachen

Verfahrensleiste
Plangrundlage

Geobasisinformationen mit Zustimmung der
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Rheinland-Pfalz

Aufgestellt

gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) durch
Beschluss des Stadtrates vom 26.09.2022
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses am 04.08.2023

Remagen,
Burgermeister gez. Ingendahl

Fruhzeitige Blrgerbeteiligung

Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren.
Auf die Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung
der Burger sowie der planbetroffenen Behorden
und Trager offentlicher Belange wird verzichtet.
(§ 13 Abs. 3 BauGB)

Offentliche Auslegung

des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung
am

Remagen,
Burgermeister gez. Ingendahl

Satzungsbeschluss

gem. § 10 BauGB i.V. m. § 24 der Gemeinde-
verordnung (GemO) fur Rheinland Pfalz durch den
Stadtrat am

Remagen,
Burgermeister gez. Ingendahl

Ausfertigung

Dieser Plan, bestehend aus dieser Planzeichnung, sowie
den textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Willen
des Stadtrates Uberein. Das gesetzlich vorgeschriebene
Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

Remagen,
Burgermeister gez. Ingendahl

Inkrafttreten

gem. § 10 BauGB wurde der Bebauungsplan am
mit Hinweis auf Ort und Zeit zur Einsichtnahme o6ffentlich
bekanntgemacht.

Remagen,
Burgermeister gez. Ingendahl
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