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Rheinland]falz

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
OSTEIFEL-HUNSRUCK

Am Wasserturm 5a

Flurstiick: 170 Gemeinde: Remagen 56727 Mayen
Flur: 7 Landkreis: Ahrweiler
Gemarkung:  Oberwinter
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Veervielfdltigungen fiir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Vercffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde (§12 Landesgesetz Uber das amtliche Vermessungswesen).

Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Rolf Alfred Ermert

Befugnis eingeraumt am 19.11.2009 durch Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.



Blatt 1

Zutreffendes ankreuzen X bzw. ausfillen

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen

[ Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69 Abs. 1 LBauO / § 31 Abs. 2 und 3
BauGB / § 34 Abs. 3a und 3b sowie § 246e BauGB

[] Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauO

Eingangsvermerk Bauaufsichtsbehtrde

Bauherr/-in

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Aktenzeichen Bauaufsichtsbehtrde

Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in

(Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Grundstiick | Gemeinde / Strae / Haus-Nr.. Remagen / Unkeler Weg / 7

Gemarkung / Flur / Flurstuck: Oberwinter /7 /170

Neubau Wohngebaude mit 2 Wohnungen

Art des Bauvorhabens (Genaue Bezeichnung des Vorhabens, z. B. Neubau Wohngebaude mit 6 Wohnungen)

[0 Anforderungen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften:

(Vorschrift / Paragraph / Absatz)

31.15/00 ,Unkeler Weg" (hintere Baugrenze)

(Ifd. Nr. Festsetzung), fur die
[] das Einvernehmen (§ 36 i. V. m. § 31 Abs. 2 BauGB)
X die Zustimmung (§ 36ai. V. m. § 31 Abs. 3 BauGB)

der Gemeinde erforderlich ist.

[ Sonstigen Anforderungen nach BauGB:

(Vorschrift / Paragraph / Absatz), fur die
[[] das Einvernehmen (§ 36 i. V. § 34 Abs. 3a BauGB)
[] die Zustimmung (§ 36ai. V. § 34 Abs. 3b oder § 246e BauGB)

der Gemeinde erforderlich ist.

Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichen / befreit werden:

X Festsetzungen des Bebauungsplans / der sonstigen Satzung nach Bauplanungsrecht:

Stand 11/2025




Blatt 2 Zutreffendes ankreuzen X bzw. ausfillen

Die jeweilige Festsetzung bzw. Bestimmung (z.B. des BauGB, der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz, der Technischen
Baubestimmung oder der értlichen Bauvorschrift), von der abgewichen werden soll, ist anzugeben; jede Abweichung ist zu
begrtinden; bei Abweichungen von technischen Anforderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf
andere Weise entsprochen wird (ggf. gesonderte Blatter und Gutachten beiftigen).

Abweichungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sind nach § 69 Abs. 2
LBauO eigenstandig schriftlich zu beantragen; bei Abweichungen von Anforderungen nach Bauordnungsrecht fir Vorhaben
im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO ist dieses Formular als Beiblatt hinzuzuflgen.

Begriindung:

Am Unkeler Weg 7 in Remagen-Oberwinter ist geplant, ein Wohngeb&ude mit zwei
Wohnungen zu errichten. Dafir mdchten wir eine Befreiung von der Vorgabe des
Baufensters des Bebauungsplans 31.15/00 ,Unkeler Weg“ beantragen. Da hier die
Baugrenze in einem Abstand von 3m zur Strasse liegt und da die Traufhohe auf 3m50 zur
Strasse hin begrenzt ist, ergeben sich zwei von drei Wohnebenen, die unterhalb zur Strasse
liegen und sich zum Hang hin 6ffnen. Nach diesem Prinzip sind beide Hauser links und
rechts von besagtem Grundstiick geplant worden. Damit rlicken allerdings diese beiden
unteren Wohnebenen mit 3m sehr nahe an die Strasse. Wir waren seinerzeit mit dem
Problem bei der Realisierung des Wohnhauses Nr. 9 konfrontiert, wo eine normale Béschung
nicht mehr méglich war und erhebliche Mehrkosten aufgrund der aufwendigen Sicherung der
Strasse entstanden sind. Um dies nun zu vermeiden, wirden wir gerne dem Hang angepasst
das Wohnhaus im unteren Bereich (2. UG) im Mittel um 1m30 und im mittleren Bereich (1.
UG) im Mittel um 40cm Uber die Baugrenze talseits schieben. Im Strassenniveau (EG) ist die
Kubatur des Wohnhauses sogar zur Strasse hin eingertickt. Wir sind der Meinung, dass
diese Terrassierung einem wuchtigen Eindruck von der anderen Rheinseite entgegen wirkt
und sich so das Haus dem Hang anpasst.

Anlagen:

Remagen, 10.2.2026

Remagen, 10.2.2026

Stand 11/2025
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