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1 Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan 10.57/00 ,Hotel am Friedensmuseum® wurde am 25.04.2005 von dem
Rat der Stadt Remagen eingeleitet und in der Zeit vom 18.12.2008 bis zum 30.01.2009 das
frihzeitige Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt.
Die betroffenen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.12.2008 gemaf
8 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Nach Beratung des Rates der
Stadt Remagen Uber die eingegangenen Stellungnahmen in seiner Sitzung am 02.06.2009
ruhte das Verfahren.

Im Jahr 2012 trat die ,Prime Properties GmbH*" als Investor in das Verfahren ein. Auf Grund-
lage der nun vorliegenden konkreten Planung sowie der vorgesehenen kurzfristigen Umset-
zung des Projekts durch den Investor wurde das Verfahren als vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan weitergefihrt. Auf Grundlage des uberarbeiteten Bebauungsplanentwurfes wurde
vom 11.09.2014 bis einschlieRlich 13.10.2014 die 6ffentliche Auslegung geméanR § 3 Abs. 2
BauGB durchgefuihrt. Mit Schreiben vom 05.09 und 08.09.2014 wurden gemalf § 4 Abs. 2
BauGB die maf3geblichen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange tber die Of-
fenlage informiert. Nach der Beratung des Rates der Stadt Remagen Uber die eingegange-
nen Stellungnahmen wurde in seiner Sitzung am 13.01.2015 der Durchfihrungsvertrag un-
terschrieben und der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gefasst.

2 Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Stadt Remagen entwickelte bereits vor Jahren die Idee, in der Nahe der ,Briicke von
Remagen® ein Hotel anzusiedeln. Der Bedarf an Hotels, insbesondere im gehobenen Seg-
ment eines Vier- oder Funf-Sterne-Hotels ist in der Stadt Remagen gegeben. Erste Uberle-
gungen datierten aus den Jahren 1983/84, die auf Grund der damals noch bestehenden ge-
werblichen Nutzung des Areals durch die Turenfabrik Becher zuriickgestellt werden muss-
ten. Erst mit der Stilllegung der Turenfabrik etwa 20 Jahre spater wurde die Umsetzung der
Idee greifbar.

Ziel des Bebauungsplanes ist daher die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Errichtung eines Hotels mit angegliedertem Wohnen sowie einem auch der Of-
fentlichkeit zuganglichem Wellnessbereich auf einer gewerblichen Brachflache im Sinne ei-
ner ressourcenschonenden Innentwicklung zur Starkung und Foérderung des Tourismus in
Remagen. Stadtebauliches Ziel ist dabei die gestalterische und strukturelle Aufwertung im
Einklang mit den denkmalpflegerischen Belangen, die auf Grund des Kulturdenkmals ,Bri-
cke zu Remagen“ (Ludendorffbriicke) zu beachten sind. Weiteres Ziel ist die Bestandssiche-
rung des ,Friedensmuseum® und eine angemessene Umgestaltung des Leinpfades, die eine
gestalterische und funktionale Offnung zu dem Hotel und dem Museum gewahrleisten soll.
Zur Umsetzung dieser Ziele werden die Grundstuicksflachen des Museums und die betroffe-
nen Flachen des Leinpfades in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes einbezogen. Zur Umsetzung der vorgenannten Ziele wurde von der Investorengruppe
ein Bebauungskonzept mit einem Hotel der ,Vier-Sterne-Kategorie" mit der Zielgruppe Ge-
schéftsreisende und Touristen entwickelt.

Insgesamt sind die geplanten Nutzungen geeignet, die stadtebaulichen Ziele zur Starkung
und qualitativen Aufwertung des touristischen und kulturellen Angebotes als ergé&nzende
Nutzungsbausteine zu unterstiitzen. Dies gilt insbesondere auch fur die geplanten Veranstal-
tungsraume und gastronomischen Einrichtungen, die einen Beitrag zur Starkung des Ange-
botes des ,Friedensmuseums® leisten kdnnen.

3 Berlcksichtigung der Umweltbelange

Aufgrund der geplanten Bettenzahl in der Hotelanlage wurde eine allgemeine Vorpriifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) durchgefiihrt. Diese
ergab, dass die Durchfiihrung einer weitergehenden Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne
des UVPG nicht erforderlich ist.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 10.57/00
»Hotel zur Bricke von Remagen® wurde zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschut-
zes eine Umweltprufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt wurden. Von der Planung gehen, unter der Voraussetzung der Berlck-
sichtigung der im Umweltbericht genannten MalRnahmen, keine erheblichen Umweltauswir-
kungen aus.

Schutzgut Kulturgiiter

Die Reste der ,Ludendorffbriicke sind ein Kulturdenkmal. Der dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugrunde liegende Hochbauentwurf wurde im Verfahren mit der zustandigen
Fachbehdrde in den Grundziigen abgestimmt und von dieser als genehmigungsféhig ange-
sehen. Der Umgebungsschutz und der damit einhergehenden Genehmigungsvorbehalt ge-
maf Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist zu beachten. Daher sind im nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahren weitere Abstimmungen erforderlich.

Im Umfeld des Plangebietes sind archéologische Denkmaler bekannt. Daher besteht die
Mdglichkeit, dass archaologische Funde zutage treten. Die gesetzliche Anzeige-, Erhaltungs-
und Ablieferungspflichten sind daher zu beachten.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der durch den Betrieb des Hotels zu erwartenden Gerauschimmissionen sind
SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Diese sind als aktive SchallschutzmaRnahmen in
Form von Schallschutzwanden an der Erschliel3ungsstral3e und der Stellplatzanlage zu er-
richten. Zur Einhaltung der Orientierungswerte ist dariber hinaus im Rahmen des nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis zu erbringen, dass die vorgegebenen
Schallleistungspegel fiir die technischen Anlagen des Hotels eingehalten werden. Aufgrund
des Schienenverkehrslarms, ausgehend von der rechtsrheinischen Bahntrasse, sind zum
Schutz der geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes passive Larmschutzmafnah-
men in Form des Larmpegelbereiches Il erforderlich. Durch die vorgenannten Malihahmen
kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse sichergestellt werden.

Schutzqgut Tiere

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung wurden eine faunistische Erfassung der Vor-
kommen streng und vollzugsrelevanter besonders geschitzter Arten sowie eine Relevanz-
prufung fir Arten nach Anhang IV der FFH — Richtlinie vorgenommen. Infolge der geplanten
BaumaRnahmen kommt es bei den nachgewiesenen bzw. potentiell im Untersuchungsraum
vorkommenden streng geschitzten Arten und vollzugsrelevanten besonderes geschutzter
Vogelarten nur zu geringfiigigen Beeintrachtigungen. Unter Berticksichtigung der Umsetzung
der SchutzmaRBnahmen (Zeitenregelungen von Rodungsarbeiten, Verwendung von Leucht-
mitteln, Vogelschutzmalinahmen, Anbringen von Nistkasten) sind Verbotstatbestande nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die der Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes entgegenstehen kdnnten, derzeit nicht erkennbar.

Schutzqgut Pflanzen

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem naturschutzrechtlichen Eingriff im
Plangebiet. Das Plangebiet unterlag jahrzehntelang einer industriellen Nutzung und ist aktu-
ell unverandert Uberwiegend versiegelt. Die vorgesehen und festgesetzten Mal3ihahmen zur
Minimierung und Kompensation des Eingriffs (Baumschutz, Anlage von Grinflachen und
Pflanzung von Baumen sowie Dachflachenbegriinung) werten das Gelande auf und sind
geeignet, den mit der Baumaflinahme verbundenen Lebensraumverlust sowie Flachen- und
Funktionsverluste der abiotischen Funktionen zu kompensieren. Zusétzliche externe Kom-
pensationsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Innerhalb des Plangebiets befindet sich der Altstandort ,ehem. Merkur-Turen-Werk (Becher-
Gelande. GroR¥flachige Bodenkontaminationen wurden bei Untersuchungen nach Aufgabe
der gewerblichen Nutzung nicht vorgefunden. Vor Umsetzung des Vorhabens sind jedoch
die kleinflachig vorgefundenen BTEX-Verunreinigungen einzugrenzen, das Schadstoffpoten-
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zZial zu bestimmen und wenn erforderlich der Schaden zu sanieren. Da nicht ganzlich ausge-
schlossen werden kann, dass aufgrund der gewerblichen Vornutzung der Flachen innerhalb
des Plangebietes weitere Bodenbelastungen vorhanden sind, sind Abbruch- und Erdarbeiten
fachgutachterlich zu begleiten. Dartiber hinaus sind im Rahmen der Baumalinahmen Boden-
verdichtungen etc. zu minimieren.

Schutzgut Wasser

Teile des Plangebietes liegen im gesetzlich ausgewiesenen linksseitigen Uberschwem-
mungsgebiet (U) und der amtlichen Grenze des Retentionsbereiches (Abflussbereich) des
Rheins. Die wasserrechtlichen Anforderungen werden erfillt, da die baulichen Anlagen in
einer Hochwasser angepassten Bauweise errichtet werden, die bestehende Verladebriicke
abgerissen wird und ein Einsatz- und Alarmplanes fur den Hochwasserfall - durch den die
Sicherheit fur Leib und Leben gewahrleistet werden kann - erstellt wird.

4 Berlicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Wahrend des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens und der offentlichen Auslegung wurden
von den Burgern keine Anregungen vorgebracht.

5 Berilicksichtigung der Behtrdenbeteiligung

Wahrend des frilhzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden 24 Behérden und sonstige Trager
Offentlicher Belange beteiligt. Davon haben 13 Anregungen zur Planung vorgebracht. Die
vorgebrachten Anregungen wurden — soweit diese nach Uberarbeitung des Projektes noch
planungsrechtlich relevant waren — in die Planung bzw. die Begriindung eingearbeitet.

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden 25 Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange beteiligt. Davon haben 10 Anregungen zur Planung vorgebracht. Die vorgebrachten
planungsrechtlich relevanten Anregungen (nachrichtliche Ubernahme des Leinpfades als
Bundeswasserstrale, Darlegungen zur Radonprognose, erganzende Aussagen zum Alt-
standort, zusatzliche Erlauterungen zum Denkmalschutz und klarstellende Erganzungen zum
Uberschwemmungsgebiet) wurden in die Planung bzw. die Begrindung eingearbeitet. Die
tbrigen Anregungen werden — soweit erforderlich - in den nachfolgenden Genehmigungs-
verfahren bzw. bei Baudurchfiihrung bericksichtigt.

Nicht gefolgt wurde der Anregung zur Ergdnzung des Larmgutachtens hinsichtlich der Be-
rechnung des Schiffslarms, da die erfolgte Berechnung den rechtlichen Anforderungen ge-
nigt. Der Anregung, die Flachen zum Anpflanzen von Baumen etc. zur besseren Lesbarkeit
als Grunflachen festzusetzen wurde ebenfalls nicht gefolgt, da deren Charakter sich deutlich
von den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen deutlich unter-
scheidet und dies erkennbar bleiben soll.

6 Ergebnis der Abwéagung

Der Rat der Stadt Remagen ist in seiner Sitzung am 02.06.2009 den Abwagungsvorschlagen
der Verwaltung Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden gefolgt.

Der Rat der Stadt Remagen ist in seiner Sitzung am 13.01.2015 den Abwagungsvorschléagen
der Verwaltung (iber die Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden wahrend der offentli-
chen Auslegung gefolgt und hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen.



