Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10.56/00
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Die Grenzen wurden aus dem Katasternachweis tibernommen !
Eine Nutzung der Koordinaten ist nur mit graphischer Genauigkeit moglich !
Eine értliche Grenzherstellung konnte teilweise vorgenommen werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel" sind Einzelhandelsbetriebe und
groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit den Kernsortimenten Lebensmittel, Getrénke,
Drogerieartikel, Kosmetik oder Haushaltswaren bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
3.200 gm zulassig.

1.1.2. In der fir Werbeanlagen festgesetzten Flache ist eine Anlage bis zu einer Hohe von 67,50 m
UNN zuldssig.

Sonstige Nebenanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig
Wechsellichtreklameanlagen sind unzuléssig..

1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zulassige Firsthéhe darf durch untergeordnete Bauteile (Schornsteine, Luftungs-
offnungen etc.) ausnahmsweise geringfligig Uberschritten werden.

1.3. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9

Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.3.1 Auf der Flache A 1 ist eine Baumreihe aus einheimischen, stadtklimafesten Laubbdumen im
Pflanzabstand von 10 m zu pflanzen. Die Mindestpflanzqualitat betragt Hst., 3xv., StU. 18/20.
Der Unterwuchs ist mit Bodendeckern anzulegen. Flachen fiir Grundstlickszufahrten sind
von der Festsetzung ausgenommen. Arten sind nach der beigefiigten Pflanzliste zu wéhlen.

1.3.2 Auf der Flache A 2 sind je 100 gm Flache 40 einheimische Straucher zu pflanzen. Die
Pflanzqualitat betragt mindestens 2xv., 50/80. Es sind einheimische Laubgehdlze nach der
beigefiigten Pflanzliste zu wahlen.

1.3.3 Auf der Flache A 3 sind je 100 gm Flache ein einheimischer Laubbaum und 20 einheimische
Straucher zu pflanzen. Die Pflanzqualitat betragt mindestens Sol., 3xv., StU. 18/20 fur
B&ume und IStr., 5 Tr., 50/70 flr Straucher. Es sind einheimischen Laubgehdlze nach der
beigefiigten Pflanzliste zu wahlen. Die Flache ist durch Ansaat mit einer geeigneten
Gras-/Krauter-Mischung (z.B. RSM 7.1.2) als extensiv gepflegter Wiesenstreifen anzulegen.

1.3.4 Innerhalb der Flachen fiir Stellplatze ist zwischen den Stellplatzreihen ein Pflanzstreifen von
mindestens 1,00 m Breite anzulegen. Je 10 Stellplatze ist ein stadtklimafester, tiefwurzelnder
Baum 2. Ordnung oder GroRstrauch zu pflanzen. Die Pflanzqualitat betragt mindestens Sol.,
3xv., 150/200. AuRerdem sind die Pflanzstreifen mit trittfesten Bodendeckern zu bepflanzen.
Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

1.3.5 Die Erhaltung vorhandener Vegetation, die auf den entsprechenden Flachen den
Festsetzungen 1.3.1 bis 1.3.4 entspricht, gilt gleich einer Neuanlage i.S.d.
entsprechenden Festsetzungen.

1.4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.4.1 Die Anlieferungsrampen der Einzelhandelsbetriebe sind auf mind. 16 m Lange einzuhausen.

1.4.2 Kihl- und Liiftungseinrichtungen sowie sonstige Anlagen und Aggregate mit Offnungen in
Fassade und Dachhaut sind nur zuldssig, wenn ihre Offnungen nach Siiden bis Stidosten
zeigen.

1.4.3 Der Schalldruckpegel von Kondensatoren auf den Dachflachen darf in 5 m Abstand maximal
35 dB(A) betragen.

2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO RP)

2.1 Als Dachformen sind geneigte Dacher mit einer Neigung bis 30° zulassig.

2.2 Glanzende Materialien sind fir Fassaden und Dacher nicht zulassig. Ausnahmsweise sind
solche Materialien bei technischer Notwendigkeit (z.B. Sonnenkollektoren) zulassig.

2.3 Bei der AuRengestaltung der baulichen Vorhaben diirfen keine grellbunten Farben
(RAL-Farbténe 1026, 2005, 2007, 3024, 3026) verwendet werden.

2.4 Zu errichtende bauliche Anlagen sind durch Fassaden- und Dachgestaltung so vertikal zu
gliedern, dass vier gestalterische Abschnitte entstehen.
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Pflanzliste
Béaume 1. und 2. Ordnung Straucher

Traubeneiche Quercus petraea Haselnuss ~ Corylus avellana

Stieleiche  Quercus robur Heidelbeere ~ Vaccinium oxycoccus
Rotbuche  Fagus silvatica WaldgeiBblatt  Lonicera xylosteum
Esche  Fraxinus excelsior Hilse  Ilex aquifolium

Blumenesche Fraxinus ornata Hundsrose  Rosa canina

Hainbuche  Carpinus betulus Holunder ~ Sambucus nigra
Bergahorn  Acer pseudoplatanus Brombeere  Rubus fruticosus
Feldahorn  Acer campestre Hartriegel ~ Cornus sanguinea
W!Idklr§che Prunus avium Pfaffenhiitchen ~ Euonymus europaea
Winterlinde Tilia cordata Liguster Ligustrum vulgare
Sommerlinde  Tilia platyphyllos Salweide  Salix caprea

Eberesche Sorbus aucuparia Ohrweide  Salix aurita
Silberweide ~ Salix alba Aschweide ~ Salix cinerea
Salweide Salix caprea Hainbuche Carpinus betulus

Korbweide  Salix viminalis Kornelkirsche  Cornus mas
Walnuss  Juglans regia

Bepflanzung Stellplatzflachen
Béaume 2. Ordnung/Straucher Bodendecker

Bergahorn  Acer pseudoplatanus Steinsame  Lithodora diffusa

Apfeldorn  Crataegus lavallei Rdmische Kamille Chamaemelum nobile 'Treneague'
Chinesische Wildbirne  Pyrus calleryana 'Chanticleer'  Pfennigkraut  Lysimachia nummularia

Judasbaum  Cercis siliquastrum Knollchen-Steinbrech  Saxifraga granulata
Schwedische Mehlbeere  Sorbus intermedia Fiederpolster Cotula squalida

Tupelobaum  Nyssa sylvatica
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1 DER RAT DER STADT REMAGEN HAT BESTAND ANGEFERTIGT NACH AMTLICHEN
AM BESCHLOSSEN, EINE SATZUNG UNTERLAGEN UND ORTLICHER AUFNAHME
UBER EINEN BEBAUUNGSPLAN FUR DEN DURCH ObVI
GELTUNGSBEREICH DIESES PLANES
AUFZUSTELLEN.
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Begriindung und Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan sind Bestandteile des

Bebauungsplans

DER BURGERMEISTER

2MIT SCHREIBEN VOM WURDEN 3 DER RAT DER STADT REMAGEN HAT
GEM. § 4 BAUGB BEHORDEN UND TRAGER AM BESCHLOSSEN, DIESEN
OFFENTLICHER BELANGE AUFGEFORDERT, PLAN MIT BEGRUNDUNG GEMASS
BINNEN MONATSFRIST ZU DER PLANUNG § 3 (2) BAUGB OFFENTLICH AUSZULEGEN.
STELLUNG ZUNEHMEN.
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REMAGEN, DEN

DER BURGERMEISTER DER BURGERMEISTER

5 DERRAT DER STADT REMAGEN HAT
DIESEN PLAN AM ALS SATZUNG
U. DIE BEGRUNDUNG HIERZU

4 DIESER PLAN UND DIE BEGRUNDUNG
HIERZU HABEN GEMASS § 3 (2) BAUGB
NACH ORTSUBLICHER BEKANNTMACHUNG

AM IN DER ZEIT BESCHLOSSEN.
VOM BIS OFFENTLICH
AUSGELEGEN. REMAGEN, DEN

REMAGEN, DEN

Hinweise
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. Es besteht die Moglichkeit, dass bei Erdarbeiten archéologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen,
Knochen und Skelettteile, GefaRe oder Scherben, Miinzen und Eisengegensténde usw.) zutage treten, die vom
Landesamt fiir Denkmalpflege archéologisch zu dokumentieren und zu bergen sind. Hierzu ist der Beginn
jeglicher Erdarbeiten dem Landesamt fiir Denkmalpflege als zusténdiger Fachbehdrde rechtzeitig anzuzeige
(mind. 2 Wochen vorher). Auf die geman §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz geltende Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archdologische Funde wird hingewiesen. Das Landesamt fiir Denk-
malpflege, Abt. Archaologische Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein in 56077 Koblenz, ist unter der Ruf-
nummer 0261/579400 zu erreichen. Diese Bedingungen sind in die jeweiligen Baugenehmigungen
aufzunehmen.

. Die Zulassigkeit von Werbeanlagen auBerhalb der fiir sie festgesetzten Flachen wird tber ein
Gestaltungskonzept im Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan geregelt.

Beziglich Boden und Baugrund sind die Anforderungen der DIN1054, 4020 und 4124 an den Baugrund zu
beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.
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