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BEBAUUNGSPLAN 10.48/00
"JOSEPH-ROVAN-ALLEE"

STADT REMAGEN

STAND: SCHLUSSFASSUNG GEMASS § 10 BAUGB

MASSSTAB: 1:1.000 FORMAT: DIN A4 PROJ.-NR.: 12 201 DATUM: 13.07.2015

BEARBEITUNG' 56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
KARST INGENIEURE GMBH TELEFAX 02805/9636-38
info@karst-ingenieure.de
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EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE
IM SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH - FLACHE 1:
ORDNUNGSBEREICH B

GEMARKUNG REMAGEN, FLUR 15, FLURSTUCK 555/1, ca. 6.198 m?
M. 1:2.000
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EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE
IM SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH - FLACHE 2:
ORDNUNGSBEREICH C
GEMARKUNG REMAGEN, FLUR 33, FLURSTUCKE 47/1, 48/6, 48/8 TLW.

49/2 TLW, 50/2 TLW. UND FLUR 34, FLURSTUCKE 2 TLW., 3 TLW,,
4 TLW., 115/5 TLW,, 116/5 TLW.,, ca. 6.735 m? M. 1:2.000
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3

56283 NORTERSHAUSEN

KARST INGENIEURE TELErON Oo9tns
TELEFON 02605/9636-0

GMBH TELEFAX 02605/9636-36
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ZEICHENERKLARUNG

WA = Allgemeines Wohngebiet
Uberbaubare Grundstlicksfldche

0.4
z.B. |l
THmax=6,70m

FHmMax=10,50m

AN

-+—e—6—

z.B. 1

nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche
Grundfl&chenzahl (GRZ) max.
Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmalf3)
Héhe baulicher Anlage (Traufhdhe) max.
Héhe baulicher Anlage (Firsthéhe) max.
nur Einzelhduser bzw. nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze
Straf3enverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
Fldchen fur Béschungen zur Herstellung des Straf3enk&rpers
Grinfldche

Umgrenzung von Fldchen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung ven Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Ordnungsbereich fir die Landespflege

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu bestalstende Fldchen
Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutz—
gesetzes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ordnungsziffer

KARST
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i/ [/ [i]

—a—5—88—8n

empfohlene Grundstliicksgrenze

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind

Hohenschichtlinien z.B. 64 m UNN.
Flurgrenze

eingemessener Fahrbahnrand
Unterteilung der Ldrmpegelbereiche

Ldrmpegelbereich gemas3 DIN 4109 und gemdf3 Textfest—
setzung Nr. 9

Abgrenzung der 49 dB(A)—Linie gemd&f3 Textfestsetzung Nr. 9

Wirtschaftsweg

KARST
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) und (3) BauNVO)
Allge meines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)

Alle Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO sind nicht

zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
GRZ max. 0,4

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Ordnungsbereich 1: |/ Vollgeschosse als Héchstmal

Ordnungsbereich 2: || Vollgeschosse als Mindestmal3, Il Voll-

geschosse als Hochstmald

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die Héchstgrenzen der Gebdudehdhen werden wie folgt festge setzt:

Ordnungsbereich 1: Firsthéhe max.9,00 m an der stral3enseitigen

Gebédudemitte
Ordnungsbereich 2:
e Traufhéhe max.6,70 m an der straBenseitigen Gebdudemitte

e Firsth6he max.10,50 m an der strallenseitigen Ge bdudemitte

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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Die Héhen werden jeweils wie folgt gemessen:

Die Traufhéhe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der
AulBenwand mit der Dachhaut und dem unteren MalRbezugspunkt.
Dieser ist die héchste an das Grundstick angrenzende ausgebaute
StralBenoberkante. Bei mehreren Erschlie BungsstralBen am Grundstiick
ist die héherliegende Stralle malgebend.

Die Firsthhe wird gemessen von der Oberkante Dachhaut am First bis
zum dem unteren Malbezugspunkt. Dieser ist die hdéchste an das
Grundstiick angrenzende ausgebaute Strallenoberkante. Bei mehreren
ErschlieBungsstrallen am Grundstick ist die héherliegende Stralle
mafigebend.

Uber diese max. Firsthéhe hinaus kénnen einzelne technische Anlagen
bzw. untergeordnete Dachaufbauten ausnahmsweise zugelassen

werden (Ausnahme gemdl3 § 31 (1) BauGB).

ORDNUNGSBEREICH 2 ORDNUNGSBEREICH 1
//DG\\ 2 o ~
0G 2 g G
EG ol © EG o

. K6 i vemems i KG

Abb.: Systemskizze zur max. zuldssigen Hé6henentwicklung

3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)
Offene Bauweise gemél3 § 22 Abs. 2 BauNVO.
Ordnungsbereich 1: Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Ordnungsbereich 2: Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN 5 LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de
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4 FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE
UND NEBENANLAGEN (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen, Camorts, Stellpldtze und Nebenanlagen sind aulBerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, jedoch nicht innerhalb der
festgesetzten Bepflanzungsfidchen des Ordnungsbereichs A.

5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Ordnungsbereich 1: Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebé&ude
als Einzelhaus sowie je Wohngebéude als Do ppelhaushélfte zuléssig.

Ordnungsbereich 2: Es sind maximal 5 Wohnungen je Wohngebéude
als Einzelhaus zulassig.

6 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

6.1 EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHME IM SONSTIGEN
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS - ORDNUNGS-
BEREICH B

Die abgegrenzte Fldche des Ordnungsbereichs B ist als extensiv
genutzte Streuobstwiese zu entwickeln und zu pflegen. Innerhalb der
Flache sind in einem Mindestabstand wvon 15 m zueinander
hochstdmmige Streuobstbdume aus heimischen, standortgerechten
Arten bzw. Wildobstsorten zu pflanzen. Die unterlagerte Wiesennutzung
ist zu extensivieren. Zur Aushagerung der Flache ist in den ersten drei
Jahren jeweils eine dreimalige Mahd durchzufiihren und das Mahdgut
zu entfemen. Ab dem vierten Jahr ist die Flache ein- bis zweimalig pro
Jahr nicht vor Anfang Juli zu méhen und das Mahdgut ist zu entfernen.

Hinweise: Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind
nicht zulassig. Im Fall der Beweidung der Flache sind die Bdume vor
Viehverbiss zu schiifzen. Bewirtschaftungsvorgaben zur Vermeidung
einer Uberweidung: Beweidung nur im Zeitraum von Anfang Juni bis
Anfang Oktober mit maximal 3 Gro3vieheinheiten pro Hektar.

Artenauswah/! Streuobstarten: Mirabelle, Kirsche, Pflaume.

Artenauswah!l Wildobstarten: Wildbime (Pyus pyraster), Holzapfel
(Malus sylvestris), Wildkirsche (Prunus avium).

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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6.2 EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHME IM  SONSTIGEN
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS - ORDNUNGS-
BEREICH C

Die abgegrenzte Fldche des Ordnungsbereichs C ist als extensiv
genutzte Streuobstwiese zu entwickeln und zu pflegen. Innerhalb der
Flache sind in einem Mindestabstand wvon 15 m zueinander
hochstdmmige Streuobstbdume aus heimischen, standortgerechten
Arten bzw. Wildobstsorten zu pflanzen. Die unterlagerte Wiese ist ein-
bis zweimalig pro Jahr nicht vor Anfang Juli zu méhen und das Mahdgut
ist zu entfernen.

Hinweise: Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind
nicht zulassig. Im Fall der Beweidung der Flache sind die Bdume vor
Viehverbiss zu schiifzen. Bewirtschaftungsvorgaben zur Vermeidung
einer Uberweidung: Beweidung nur im Zeitraum von Anfang Juni bis
Anfang Oktober mit maximal 3 Gro3vieheinheiten pro Hektar.

Artenauswah/! Streuobstarten: Mirabelle, Kirsche, Pflaume.

Artenauswah!l Wildobstarten: Wildbime (Pyus pyraster), Holzapfel
(Malus sylvestris), Wildkirsche (Prunus avium).

7 FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
(§ 9 (1) Ziffer 21 BauGB)

Im Ordnungsbereich A (Schallschutzwall) wird ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Stadt Remagen und der Karst Ingenieure GmbH (Sitz:
Nortershausen; ErschlieBungstrdger) sowie beauftragter Personen zur
Ernchtung und baulichen Unterhaltung des Schallschutzwalles
festgesetzt. Hinweis: Die Pflegemallnahmen der Bepflanzung sind
Aufgabe der Grundstickseigentimer bzw. Grundsticksnutzer.

Im gekennzeichneten Bereich am ¢stlichen Rand des Ordnungsbereichs
2 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des jeweiligen Ver-
und Entsorgungstrdgers sowie beauftragter Personen zur Ernchtung
und baulichen Unterhaltung der leitungsgebundenen Grundsticksver-
und entsorgung festgesetzt.

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN 5 LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de
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8 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

8.1 PRIVATE GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG

20 % der Baugrundstiicksflache sind mit heimischen standortgerechten
Gehdlzgruppen zu bepflanzen und durch artgerechte Pflege dauerhaft
zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen. Pro 100 m?
Pflanzflache sind 2 Laubbdume |l GréBenordnung oder 2 Obstbdume
und in jedem Fall 10 Strducher zu setzen. Die Bdume sind als
Hochstdmme anzupflanzen. Die zeichnensch festgesetzte Pflanzflache
des Ordnungsbereichs A wird auf die zu begrinenden
Baugrundstiicksflachen angerechnet.

Artenauswah! (detaillierte Pflanzliste siehe Begrindung):

Baume ll.  GréBenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche,

Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, Weidorn, Feldrose, Hundsrose,
Schwarzer Holunder;

Obstbdume: Gellerts Butterbirme, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche,
Apfel von Groncels

9 FLACHEN UND MASSNAHMEN FUR BESONDERE
ANLAGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BIMSCHG
(§ 9 (1) Ziffer 24 und 25 a BauGB)

Auf der in der Planzeichnung kenntlich gemachten Fléche im
Ordnungsbereich A ist entlang der Joseph-Rovan-Allee ein ca. 2,0 m
hoher Schallschutzschirm, z.B. Schallschutzwall zu errichten. Die Flache
ist mit geeigneten standortgerechten Laubgehdlzen zu be pflanzen.

Bei Wohngebduden im Nahbereich der Joseph-Rovan-Allee
(1. Baureihe ndrdlich davon) sind Fenster der Schallschutzklasse 2
einzubauen. Bei einem Wohngebdude auf dem sidoéstlichsten
Baugrundstiick sind Fenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen,
sofern Teile des Gebéudes im Larmpegelbereich 11 liegen.

Auf Grundlage der schalltechnischen Immissionsprognose des
Schalltechnischen  Ingenieurbiros Pies, Boppard-Buchholz vom
03.12.2014 werden zur Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse bei Gebéauden mit Aufenthaltsrédumen
Larmpegelbereiche im Plangebiet festgesetzt. Auf Grundlage der
Gutachten-Anhangkarte 7 in Verbindung mit der DIN 4109 werden
folgende Lampegelbereiche festgesetzt:

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN 5 LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de
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(Anmerkung: Die genaue Abgrenzung der Larmpegelbereiche ist in der
Planzeichnung eingetragen.)

Bei

Ladrmpegelbereich erforderliches bewertetes Fensterschallschutzklasse
geméal DIN 4109 Schalldédmmmal der gemé&l VDI 2719
Schallschutz im AuBenbauteile Rw,W in dB
Hochbau

] 30 2

/] 30 2

1 35 3
Gebduden in Bereichen,

in denen die Vorsorgewerte der

16. BImSchV uberschritten werden (gilt fiir die ma3gebliche Nachtzeit
49 dB(A)), sind Be- und Entliftungsanlagen in Schlaf- und Wohnrdumen
vorzusehen.

(siehe auch Kapitel ,Immissionsschutz® in der Begrindung zum
Bebauungsplan.)

KARST

INGENIEURE ovex
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

10 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und 2 und § 88 (6)
LBauO)

10.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 10° bis 45°.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

10.2 DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten dirfen 3/4 der Lénge der jeweiligen Gebdudeseite nicht
tberschreiten. Ein Drempel / Kniestock darf max. 1,20 m betragen.
Gemessen wird von der Oberkante Rohbaudecke des jeweiligen
obersten Geschosses bis zur Schnittlinie der AuBenfidche der
AuBenwand mit der Dachhaut.

10.3 ZWERCHHAUSER

Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhduser) sind zuldssig. Das
zulassige Breitenmal3 ist auf 4,00 m begrenzt. Der Abstand zu den
seitlichen Giebelwdnden muss mindestens 1,00 m betragen und
mindestens 0,80 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

11 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

Entlang der ¢ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen (ber eine
Hohe von 1,00 m nur als lebende Einfriedung (Hecke) zulassig.

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

TELEFAX 02605/9636-36
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HINWEISE

Oberflichenwasserriickhaltung: Sofern das unverschmutzte Oberflaichenwasser zu
Brauchwasserzwecken genutzt wird, ist die Empfehlung des Bundesgesundheitsamtes
(BGA; siehe Bundesgesundheitsblatt 11/93, S. 488) zu beachten. Ergédnzend wird auf den
Inhalt des § 10 (4) LBauO hingewiesen.

Ingenieurgeologie: Hinsichtlich der Ingenieurgeologie sind die Vorgaben der DIN 1054
an den Baugrund zu beachten.

Baugestalterische Empfehlungen: AuBenanstriche, AuBenputze und Verblendungen
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefiihrt werden. An Gebauden
sollten glanzende Materialien zur groRflaichigen Fassadengestaltung nicht verwendet
werden.

Bodenschutz / Verwendung und Behandlung von Mutterboden: Wahrend der
Bauarbeiten ist der Oberboden gemdll DIN 18915 nach Bodenhorizonten geordnet
abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu schitzen. Mutterboden ist
sorgfaltig zu sichern und auf nicht in Anspruch genommenen Flachen wieder zu

verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen - siehe auch § 202
BauGB).

Grundstiicksbepflanzung: In den Bauvorlagen bzw. im Bauantrag ist nachzuweisen, in
welcher Art und Weise die Pflanzfestsetzungen fir die privaten Baugrundstiicke
umgesetzt werden (z. B. unter Beifligung eines Bepflanzungsplans).

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff.
LNRG (Grenzabsténde von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach

Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des LandesstralBen-
gesetzes) 0,5 m zurlckbleiben.

Stellplatzsatzung: Die Anzahl der erforderichen Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick
richtet sich nach der Satzung der Stadt Remagen (iber die Festlegung der Zahl der
notwendigen Stellplatze vom 01.03.2004.

Denkmalschutz: Bislang liegen gemal der Stellungnahme vom 22.04.2015 der Di-
rektion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz im Bereich des Plangebietes keine
konkreten Hinweise auf archdologische Denkméler vor. Allerdings befindet sich der
Planungsbereich innerhalb eines archdologischen Verdachtsgebietes. Dementsprechend
kdénnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte Bodendenkméler zu Tage treten, die
vor ihrer Zerstérung durch die BaumaRnahmen fachgerecht archéologisch untersucht
werden missen. Es wird daher auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
(DSchG RLP § 16-21) verwiesen, wonach jegliche Eingriffe in den Untergrund mit der
Dienststelle abgestimmt werden miissen (DSchG RLP § 21 Abs. 2). Es wird empfohlen,
friihzeitig (mindestens 2 Wochen) vor Beginn von BaumaRnahmen den Kontakt mit der

Direktion Landesarchdologie Koblenz unter landesarchaeologie-koblenz@gdke.rip.de
oder 0261/6675-3000 herzustellen.

Rodungsverbot gemiR § 39 (5) BNatSchG: Es wird auf das gesetzliche Rodungsverbot
des § 39 Abs. 5 BNatSchG hingewiesen.
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Energetische Empfehlungen:

Niedrigenergie- und Passivhduser: Die Errichtung von Niedrigenergie- und Passivhdusern
wird seitens der Stadt Remagen empfohlen.

Passive Sonnenenergienutzung: Die Gebaude sollten zur energetischen Ausnutzung fiir
eine passive Sonnenenergienutzung optimiert werden. Die Gebédudeausrichtung ist als
Voraussetzung fiir eine passive Sonnenenergienutzung bei der Beplanung der
Baugrundstlicke zu beachten.

Die Installation von Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung wird empfohlen.

Gehdlzpflanzungen: Bei der Anpflanzung von Gehdlzen auf offentlicher oder privater
Flache sollten keine Gehdlze I. GréBenordnung oder hochwachsende Nadelgehdlze
verwendet werden, um aus energetischen Gesichtspunkten einer zu groRen Verschattung
entgegenzuwirken.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern:
Empfohlene Pflanzliste/ Pflanzenarten:

Baume 1. Ordnung: Stieleiche, Winterinde, Spitzahorn, Bergahorn, Hainbuche,
Gemeine Esche, Vogelkirsche, Feldulme

Baume 2. Ordnung: Vogelbeere, Hainbuche, Erle, Vogelkirsche, Walnuss (nicht im
StralRenraum) Wildapfel (nicht im StraBenraum), Windbirne
(nicht im StraRenraum)

Straucher: Wildrose, Hasel, WeiRdorn, Schlehe, Roter Hartriegel,
Gemeiner Liguster, Schwarzer Holunder, Hundsrose, Wolliger
Schneeball, Pfaffenhut

Hohenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesvemmessungsamtes Rheinland-
Pfalz.
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