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remagen,den22.12. 1999 gez.mo.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Teil A

PLANZEICHENERKLARUNG

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist festgesetzt:
a) WA (Alligemeines Wohngebiet) gem. § 4 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dall die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten ;

» Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

» Nr. 5 Tankstellen

nicht zui&ssig sind.

Die genaue Lage und Abgrenzung der oben aufgefiihrten Gebietsart ergibt sich aus
der Planurkunde.

1.2 Maf der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

Die jeweils geltende Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ), der GeschoRflachen-

zahl (GFZ) und der Zahl der Voligeschosse, gelten entsprechend dem Einschrieb in
der Planurkunde (Nutzungsschablone) als Héchstwerte.

1.3 Hthe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, daf in Verbindung mit der Zahl
der Voligeschosse die nachfolgend aufgefihrten Hoéhenbegrenzungen (Firsthéhen)
fur bauliche Anlagen nicht Gberschritten werden durfen:

¢ bis zu einem VoligeschoR = 9,0 Meter
» bis zu zwei Voilgeschosse = 11,0 Meter
« bis zu drei Voligeschosse = 13,0 Meter'
o bis zu vier Vollgeschosse = 15,0 . Meter

Uber diese maximalen Gebaudehéhen hinaus kénnen einzeine technische Anlagen
bzw. untergeordnete Dachaufbauten wie Aufzugsschéchte und Schomnsteine aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Die jeweilige Geb&udehthe wird gemessen an der Gebdudemitte von der Oberkante
Dachhaut am First (= OK DF) bis zur ausgebauten Stra8enoberkante der Erschlie-

Rungsstrae (Gehweg). Bei mehreren ErschlieBungssiraen am Grundstick ist die
hoherliegende Strale magebend.

1.4 Garagen, Carports u. offene Stellplitze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Garagen, Carports und Stellplatze sind grundsétziich innerhalb der festgesetzten
uberbaubaren Flachen oder in den seitlichen Abstandsflachen oder entlang den
Grundstiicksgrenzen bis maximal 8,00 Meter hinter der hinteren Baugrenze zulassig.
Beim Vorhandensein von mehreren ErschlieBungsstraBen (z. B. bei Eckgrund-
stiicken) sind Garagen, Carports und Stellplatze auch in anderen Grundstiicksberei-
chen zulassig.

Garagen und Carports miissen, unabhéngig von der Baugrenze, zwischen Einfahrt
und StraBenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5,00 Meter einhalten, auch
dann, wenn der Abstand der Gberbaubaren Flache von der Verkehrsflache geringer

festgesetzt ist. -

Garagen und Carports dirfen ausdriicklich nicht entlang von GrundstiickSgrenzen
errichtet werden, an die dffentliche Verkehrsflachen unmittelbar angrenzen.

Sind in der Planzeichnung zu diesem Bebauungsplan Flachen fur Stellplatze und
Garagen (Zeichen Nr. 15.3 der Planzeichenverordnung) zeichnerisch festgesetzt, so
sind abweichend von der textlichen Festsetzung in Punkt 1.4, 1., 2. und 3. Absatz
Stellplatze und Garagen in diesen Bereichen uneingeschrankt zulassig.

1.5 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Es wird festgesetzt, da in den Baugebieten auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
- stiicksflachen Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO nur bis zu ei-
nem Bauvolumen von 50 Kubikmeter zuléssig sind.
1.6 Wintergérten
Die Errichtung von zu ebener Erde liegenden eingeschossigen Wintergarten ist aus-
nahmsweise auch auRerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einem
Bauvolumen bis 50 Kubikmeter zuléssig.
1.7 Sichtdreiecke gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder weiteren Be-
bauung, u.a. Nebenanlagen (einschl. Stellplatze), freizuhalten. Einfriedungen und
Bepflanzungen diirfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Héhe von 0,60 Meter Uber

Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstraRe (Gehweg) an keiner Stelle Uberschrei-
ten. Ausgenommen sind Hochstdmme, soweit sie eine freie Sicht gewahrieisten.

1.8 Flichen zur Versickerung von Niederschlagswasser

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen usw. sind mit versickerungsfahigem Material, wie
Rasengittersteinen, Schotterrasen, vergleichbaren Materialien oder einer wasserge-

" bundenen Decke zu befestigen. Bituminése Befestigungen und wasserundurchiassi-

ges Verbundsteinpflaster sind mit Ausnahme der &ffentlichen Verkehrsflachen unzu-
lassig.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundsticken zurlickzu-
halten und zu versickern. Dazu sind beispielsweise Rasenflachen als flache Mulden
anzulegen, in die das Niederschlagswasser geleitet wird und durch die belebte Bo-
denzone versickem kann. Ist dies nicht mégiich (z. B. aufgrund fehlender Flachen),
kann die Versickerung des Niederschiagswassers Uber Rigolen bzw. kiesgefiilte
Graben sichergestellt werden. Diese Anlagen sind durch einen Uberlauf an das ortli-
che dffentliche Entwasserungssystem anzuschlieBen.

Ist eine vollstandige Versickerung nachweislich nicht méglich (z. B. aufgrund un-
durchiéssiger Bodenschichten), sind die Gberschissigen Niederschlagswasser in das
értliche offentliche Entwasserungssystem zu Ubergeben. Die Sammiung der anfal-
lenden Niederschiagswasser in Zisternen und die Verwendung als Brauchwasser
wird ausdricklich empfohien.

1.9 Fidichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die im Bebauungspiangeltungsbereich vorhandenen Baumbesténde mit einem Min-
destumfang von 0,80 Meter, gemessen in 1,00 Meter Hohe Uber dem Erdboden,
sind, soweit sie nicht einer festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache oder einer
sonstigen Festsetzung entgegenstehen, zu erhalten. .

1.10 Fundamente der StraBenbegrenzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Die im Rahmen eines Straenausbaues notwendigen Fundamente (Ruckenstatzen)
der StraBenrandbegrenzungen sind auf den angrenzenden Grundsticken zu dulden.

1.11 Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung von
Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Notwendige Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauemn fur Verkehrsaniagen in
einer Héhe von bis zu 0,50 Meter sind nicht in der Planzeichnung dargestellt, aber
dennoch zulassig (Bagatellklausel). StraBenbdschungen sind mit einem Neigungs-
verhaltnis von max. 1 : 1,5 anzulegen.

2 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

21 Gestaltung der AuBenwinde und Mauemn

Glanzendes bzw. reflektierendes Fassadenmaterial ist unzulassig. Ausnahmen kon-
nen im Falle eines technischen Erfordemisses oder bei Verwendung von Sonnen-
kollektoren gestattet werden.

2.2 Einfriedungen

Einfriedungen an offentlichen Fidchien und entlang der seitlichen Grundstiicksgren-
zen, die auf eine offentiiche Flache zulaufen, sind nur zuldssig als Mauer, Holzzaun
oder Pflanzungen bis hochstens 1,00 Meter oder als durchsichtiger Maschendrant-
bzw. Stahizaun bis héchstens 1,50 Meter.

im Bereich der seitlichen Grundstiicksgrenzen, die auf eine &ffentliche Flache zulau-
fen, gelten die oben bezeichneten Beschrankungen bezigiich der Einfriedigungsho-
he und -ausgestaltung nur zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garage bzw. Car-
port in einer Tiefe von 5,00 Meter.

in den ausgewiesenen Sichtdreiecken durfen Einfriedungen eine Héhe von 0,60
Meter ber Gelandeoberfiache nicht berschreiten (siehe auch Ziff. 1.7). Ansonsten
sind Einfriedungen bis hinter die Sichtdreiecksbegrenzungsiinie zurtickzunehmen.

23 Werbeanlagen

Werbeaniagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Ausgenommen hiervon
sind Hinweisschilder oder Ubersichts- bzw. Orientierungstafein. Kommerzielle Wer-
betrager (z. B. Plakatanschiagtafein) sind im Plangebiet unzulassig. Fermmer sind
Werbeaniagen in Form von Wechsellicht- bzw. Blinklichtaniagen unzulassig.

24 Gestaltung der Déicher

Glanzende bzw. reflektierende Dachhautmaterialien sind unzulassig. Ausnahmen
kénnen im Falle eines technischen Erfordemisses oder bei Verwendung von Son-
nenkollektoren gestattet werden. :

241 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig. Der Abstand zu den seitlichen
Giebelwanden muR mindestens 1,00 Meter betragen und mindestens 0,80 Meter
unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen. Das Ermichten von mehreren vertikal
Ubereinanderiiegenden Dachgauben ist unzulassig.

24.2 Dachformen, -neigungen und -iiberstiinde

Die Dachformen und -neigungen ergeben sich aus dem Einschrieb der Planurkunde
(siehe Nutzungsschablone). Die trauf- und giebelsténdigen Dachuberstande werden
auf maximal 0,60 Meter festgesetzt. Bei der Errichtung von Doppelhdéusem oder
Hausgruppen sind die Dachneigungen der Gebéaude aufeinander abzusnrmen

25 Drempel

Die Errichtung von Drempelin ist bis zu einer Hohe von 7,00 Meter zuldssig. Die
Drempelhohe wird gemessen von der Oberkante Rohbaudecke des jeweiligen ober-
sten Geschosses bis zur Schnittiinie der AuBenflache der AuBenwand mit der Dach-
haut.

2.6 Zwerchhéduser

Traufseitig singeschobene Giebel (Zwerchhéuser) sind zuldssig. Das zulassige
BreitenmaR ist auf 1/3 der traufseitigen Gebaudefront begrenzt. Bei der Ermrichtung
von Zwerchhausem ist die in den Textlichen Festsetzungen enthaitene Drempeifest-
setzung nicht anzuwenden. Der Abstand zu den seitlichen Giebelwanden muf8 min-
destens 1,00 Meter betragen und mindestens 0,80 Meter unterhalb des Firstes des
Hauptdaches liegen.

2.7 Standplétze fiir bewegliche Abfallbehditer

Die Abstellplatze fir private Abfallbehalter sind so anzulegen und zu gestaiten, dai
sie als solche nicht wahrgenommen werden. Dies kann beispielsweise durch Einbe-
ziehung in eine Einfriedung, durch Errichtung einer entsprechenden Nebenaniage
oder durch Begriinung erfolgen.

3 Hinweise

« Die Grundstiickseigentimer unterliegen nach den §§ 16-21 Denkmalschutz- und
Denkmalpflegegesetz, Rheinland-Pfalz der Melde-, Erhaltungs- und Ablieferungs-
pflicht, falls durch Bauarbeiten archdologische Bodenfunde (Mauem, Erdverfar-
bungen, Knochen, Skeletteile, GefaBe, Scherben, Mlnzen, Eisengegenstande
usw.) freigelegt werden soliten. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt far
Denkmalpflege, Abt. Archaologische Denkmalpflege mindestens eine Woche vor-
her anzuzeigen. Diese Meldung ist dem Landesamt fur Denkmaipfiege, Abt. Bo-
dendenkmalpflege, AuRenstelle Koblenz, Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz,
unter der Rufnummer 0261/73626 zu erstatten.

« Im Plangebiet befinden sich 0,4 KV- und 11 KV-leitungen der RWE Energie AG.
Beiderseits dieser Leitungstrassen-ist ein Schutzstreifen von je 0,50 Meter Breite
freizuhalten. Hier sind eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdiz
und sonstige leitungsgefahrdende MaBnahmen untersagt. Anpflanzungen sind mit
dem RWE - Betriebsbersich Ahrweiler - Tel. 02641/805-0, abzustimmen. Die im
_Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen”

sowie den VDE-Bestimmungen enthaltenen Abstande hinsichtlich Neupflanzungen
sind einzuhalten.

« Im Plangebiet befinden sich Fernmeldeleitungen der Deutschen Telekom. Bau-
maBnahmen und Anpflanzungen sind mindestens drei Monate vor Baubeginn mit
dem zustandigen BBN 83, Robert-Bosch-Strate 12, Postfach 2054, 56727 Mayen,
Tel.: 02651/980-400 abzustimmen.

¢ Die im Plangebiet befindlichen Abwasserbeseitigungsaplagen sind nact'_l Angaben
der Stadtwerke Remagen hydraulich Gberlastet. Es wird daher aus_druddld'l auf
die Festsetzung in Punkt 1.8 dieser Textlichen Festsetzungen hingewiesen.
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B Umgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

. | Umgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

benachbarter Bebauungspline

9—@®—@®  Abgrenzung unterschiedlicher Bauflichennutzungen
LI Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
s der Anlieger zu belastende Flichen

. ..“....
-

T m———— = - -

‘l o
\ =
' \
.hb )
7 4 2
'\“\" 111 r=I;
1
i
< ':
\/ R \

"k
KK |

: B—PLAN 10.38/..
N\ "SB-Markt Alte StraBe"
o %

M35 | o
o e

= : B 1

g.é %

=
= &
Qr=

%,
fwa

; 0’4 0!

%_ ~ P -
Alte Stralle ':
=1 B Ty s BN #5S TN T L R ‘
i \
13 I LN 0
-
| :
g |0
88T s
i

"Nibelungenring"

VR e
B—Plan

|

|

|

\

.‘\.
o\

e
o

"WA

VERFAHRENSLEISTE

Die Plangrundlage

stimmt hinsichtlich des Flurstiickbestandes
mit dem amtlichen Katasternachweis iiberein.
( Stand: o 48,9999

Bad Neuenahr—Ahrweiler,den, 1% ¢¢. 2000
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Aufgestellt

gem. § 2 (1) BauGesetzbuch (Bau GB) durch Be-
schluff des Stadtrates vom 12.11.1991
OrtsiiblicheBekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses am 17.04. 1992

Remagen, den S0.C5.A993 |, -p
..r;\'{'"f{,/\_

Frithzeitige Biirgerbeteiligung

gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 26.4. 14.05.1993
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte

am 16.04.1993

Remagen, den 2005 4995 | = "T“
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"Auf dem Rinderweg"

Offentliche Auslegung

des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
15.12.1997 bis 02.02.1998 .Ortsiibliche
Bekanntmachung von Ort und Dauer der Ausle-
gung am 03.12. 1997

Remagen, den 03.02.1 >
Der Biirgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung
des Entwurfs gem. § 3 (3) BauGB i.V. m. § 233 Bau GB

in der Zeit vom 10.01. bis 11.02.00. Ortsiibliche
Bekanntmachung erfolgte am 28.12.99

Remagen, den 14.02.00 2
Der Biirgermeister

Satzungsbeschlufl
gem. § 10 BauGB i.V.m. § 233 Bau GB und § 24 der

Gemeindeordnung (GemO) fiir Rheinland Pfalz durch
den Stadtrat am 15.05.2000

Remagen, den 16.05.
Der Biirgermeister

Ausfertigung
Dieser Plan, bestehend aus dieser Planzeich-
nung, sowie den textlichen Festsetzungen,
stimmt mit dem Willen des Stadtrates iiberein.
Das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren wurde
eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.
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Remagen, den 16.
Der Biirgermei

Inkrafttreten _
gem. § 10 BauGB wurde der Bebauungsplan

am 49,07 00 mit Hinweis auf Ort und Zeit zur
Einsichtnahme 6ffentlich bekanntgemacht.

Remagen, den 20.07. 2
Der Biirgermeister
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