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Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Fes
§ 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungs-
verordnung (Baulivo)

1.1 Art der baulichan Nutzung

Im Plangebist ist festpesstat:

a) WA (Aligemeines Wohngebiet) geim § 4 Baulvo

Gamil § 1 Abs, 6 BauNVO wird fesigesatzd, dass die gemali § 4
Abs, 3 BauNvO susnashmaweise zullesigen Mutzungsarten nicht
auliissig sind,

b) Ml (Mischgeblet) gem § 6 BauNvo

Garniiis § 1 Abs, 5 BauNVC wird fesigesets!, cass die gemiid §8

+ NB
+ N, 7 Tankslellan
+ Nr. B Verpnigungsstétien | 5. des §4 a Abs 3 Nr. 2
BaulNViO in den Tallon das Gabistes, dia (berwlegand
durch gewerbilche hutzung gepeagt sind,
nicht zuléssig sind,

Gemii § 1 Abs. 6 BauNVD wird festgesetsl, dass dis geméh §6

Abs. 3 BauNvO al ise zulkissige Nutzungsart
+ Vergnlgungsstétten |.S. des §4 a Abs 3 Nr. 2 BauNvo
auferhalb dar in § 6 Abs. 2 . 8 BaulNVO bezslchnetan
Teilen des Cebletes,

nicht zuléissig ist,

Die genaue Lage und Abgrenzung der v.g. Gebistsarten ergibt
sich aus dem Einschrieb in der Planurkunde.

L L

cler baulichen witeung (5 18 B

Y&t CIE LR
Die jewsils gattende Festsatzung ist dem Einschried in der Pla-
nurkunde (Nutaungsschablona) zu eninebmen,

.3 Hiohe der baulichen Anlagan (§ 18 Sauhivi)
Gamiift § 16 Abs, 2 Nr. 4 BauNVO wird fesigesetat, dass in Ver-
hindung mit der Zehl der Viallgeschosse die nachfolgend aufpe-
fiihrten Hohenbegrenzungen (Flrsihihen) fur bauliche Anlagen
nicht tberschritten werden dirfen:

+  bis 2-geschossig = 11,0m
¢+ bis3-geschossig=130m

Dhe jeweilige Gebiudehdhe wird gemessen an der strallensedt-

gen Gebaudamitte von der Obarkarte Cachhaul am First (= OK

DF) bis zur ausgebalden SiraRancberkants (Gatweg).

Ober diese maximalen GabBudehihen hinaus kiinnen einzeine
frische Anlagen ba ot Barko R

wartlen,

Im Bereich der Aligermeinen g it der Vollg
festsetzung I/1* ist das dritte Viollgeschess rur im Dachraum unter
Dachschriigen zulissig.

Garagen und Carporis mussen, unsbhéinglg von der Baugrerze,
née einen Mindest-

2wischen Einfahrt und Strallenbegrenaungsh

abstand von 5,00 Meter eirhaiten, auch dann, wenn der Abstand
der Oberbuubaren Fléiche von der Verketrsiidche geringer fest-
gesbbrt st

Garagen und Carperts dirfen ausdriicklich nicht entlang von
Grundstiicksgrenzen emichiet werden, an dia Sfentiichs Ver-
kehysfiachen unmittelbar anschileflan,

Diesa tendliche Festsetzung gilt nicht flir die in der Planzeichnung

1.5 Nebenanlagen (§ 14 Bauh\VO) 222 Dachauft und Dacheinschnitte
Es wird fesige t, dess in den Baugabi flarhalb der Dachaufbauten und Dk itte sind zuliissig sofem ihre
(berbaubaren Grundatlicksdchan gemin § 14 Léinge 509 der Tralflénga des gesamien Gabludes nicht Uber-

schreitet. Der Abstand zu dan seitiichen Giebehwénden muss
1% 1,00 Meter betragen und mindastens 0,80 Meter un-

Nebananiagen
BaulVO nur bis 2u einem Bauvolumen von 50 Kublkmeter zu-
2 i s H
terhalb des Firstes des Haupidaches llegen.

Iéssig sind, In den Vorgarten sind
nichi gestattet.

223 Zwerchhiuser

Traufsaitig singaschobans Giebel (Zwerchhilusar) sind zul&ssig.
Das zuldssige B s ist auf 173 der traufseitigen Gebbude-
{ront bagrenat, Bed der Errichiung von Zwerchhéusem st die in
den Tesdlichen Festsatzungen enthaltens

richt aruwendan, Der Abstand 2u den seitlichen Giebatwéinden
rmusa mindastens 1,00 Metir betragen und mindestens 0,80 Me-
ter unterhalb des Finstes des Hauptdaches llegen,

1.6 Wintarglirten

Die Emichtung von Wirtergarten |.S. des § 62 Abs, 2 Nr, 2 LBauO
Ist ausnahmswaise auch aullerhalh der (berbaubaren Grund-
siticksfisichan bis 2u einem Bawolurmen bis 50 Kublkmeter zu-
lssig.

Ach r Aufechittunnen und Abgrabungen
INotwendige Aufschitiungan, Abgrabungan und Sttzmavem fir 224 [x Kpon rd
erkshrsaniagen in einer Héhe von bis 2u 0,50 msind nicht in Die Dachformen und -neigungen ergaben sich aus dem Ein-
der Plarzeichnung dangestalll, aber dannoch zuléssi (Bagatel- schrieb der Planurkunds (sishe Nutzungsschablons). Die trauf-
ungen sind mit einam Nelgungsverhaling und i x ke werden auf mesdmal 0,60

Melerfaﬁgasaln'. Bel der Enichiung von Doppelhausem oder
Hausgruppen sind die Dachnelgurgen der Gebiude auleinander
abzustimmen.

kausal).
von max 1: 1,8 anzulegen

1:8 Pflanzbindungen D \, Zwerthhiusar sowie o einschl.
Garagan und (berdachie Stellplatze (Carports) kénnen hienvon

1.8.1 Allgemain 0 ;

Alle fostgesetzien Neuanpflarzungan sind spatestens in der 2,

Vegatationspariode nach Fertigstellung (Abrahn) der beviich 2.25 Gestaltung von Voligeschossen im Dack

Bodat el sowia Pllanzsic e Im Beraich der H'iidnrr:‘ e nl
s e o 5o i dias cita fiur im Diachraun unter

niahmen mit ein. Ausgefallens Biume und Stréiucher sind spites- A B

tens in der darauf folpenden Vg jexte nachzupf : zulissig (s, 2. 1.3).

Alle [m Bebaungsplan festgesetzien Grimfischenbepflanzungen

oder die Erflilung von Pllanzgeboten sind vom jeweiligen Grund-

stlickseig 2u und 2u Grundstlick-

seigentimer im Sinne dieser Bastimmung ist dedenige, der zum
i 1 Engreifung von Pf inah-

Als Vorgarh
2wischen dem Gebdude (Haus- baw Cebudezugang) Lnd der

1.5, diaser Festsatzung gil die Grundistiicksfiache

Zaitpuriki der vorg
men |m Grundbuch als Eigentl

m' ife ""Ll‘!dﬂﬂ-
peekefpighine |evelligen Erschijefiungsstrate.
&eludamndhmﬁwmzumm*ﬂd:ﬂmn inneshalb dar Vorgarterfiachen sind nur Einfriedungen: bis zu e
ner Hihe von mexdmal 1,00 mzulissig. Einfriedungsn sind ais
Aasch h Holzzaun (Stak 1) oder als lebende
(Bahiizheck i Massi dle 1l die Ausbildung von
:ﬁ’mm‘;:%“ K, Siriohemn Peeliern sind zuldssig Der Mindestebstand der Ploller daf 2,00 m
s micht unterschredtan,

In 1 m Hahe) in sinar Auswahl aus der Liste A und je bagonne-

2.3.2 Sonstige Einfriedungen
nen 100 gm Baugrundstick 1 Strauch aus der Liste B 2u pllan-
280,

Sonsfige Einfrisdungen sind bis zu einer Hahe von 2,00 m zulés-

#lg. Elnfrisdungan sind als Maschendrahtzaun, Holzzaun (Stake-

tenzaun), als lsbende Gehblzhacke oder als Masshbauteil aus-
Zubilden. Bel der Ausbildung der Einfriedungan wird fesigesatal,

183 Erhalt van Blumen und Btrifucher ummmmeewﬂ:;gemwmm}uﬂmmn

Soweit durch Festsetzungen gamdl § 9 Abs. 1 N 250 BauGB dart.

Beurne und Sirducher 2u erhallen sind, sind diess Gehlilze zu

schitzen, zu pllegen und Abglinge 2u ersetzen; Textfestsetzung

Gefalle, Scherban, Minzen, Eisengecenstinde usw.) freigelegt
werden sollten, Dar Beginn der Erdarbeilen ist der Generaldinel-
tion Kultureties Erbe, Diraktion Landesarchiiologle, Mederbarger
Hahe 1, 55077 Koblenz, Rufnunmer (0261) B675-3000, mindes-
tans aina Woche vorher anzuzeigen

3.2 Versingolung

Die Versiegelung soll auf &in Mindesimal beschranid werden.
Zufahrien zu Garagen, Carports und Stellpliitzen sowie die Stell-
pliitze selbst sind \ | ginem wasserd igen
Belag (z. B, gebundans Decke oder rd o
Pfiaster) auszufihren, Gewlnschi ist, des anfaliande Cherfla-
chemwasser von Décham und varsiegelten Freifilichen auf dam
Jeweiligan Grundstick (bar die belebts Bodenzone in den Unter-
grund zu Versickern oder zurickzuhalien und als Erauchweassar
zu verwenden. Die edforderichen baulichen Antagen sind durch
ginen Uberouf an das Sriliche Entidissarungssystem ansu-
schiisllen, Eiumindss Befestigungen und wassen o
Verbundsteinpflaster sind mit Ausnahme der ffantlichen Ver-
kehrsflichen und der fsigesetzien Parkplatzaniage 2u venmek
den.

3.3 Artanisohuiz

Auf dis Verbate und sonstigen Regelungen der 5§ 44 . Bun-

desnalurdchutzgesetz (BatBchG) zum Schutz von wiidiebanden
fl g5~ undd Ry sowie

Tieran einschiieflich ihrer Fortp
von Pllanzen wird hingewiesen

Ealst Béume, die ]
friebspiantagen oder girinerisch genutzten Grundflischen stehen,
Hecken, lsbende Zgune, Geblsche und andere Gehdlzs in dar
Zeil vom 1. Marz bis zum 30, Seplember abzuschnesden oder auf
then Slock 2u setzen; 2uléssiy sind schonende Form: und Pllage-
echnitle zir Basaitigung des Zuwachses dar Fflanzen oder aur
Gesunderhaliung von Baumen.

34 Baumschutzsatzung

Fir das Stacigeblet Remagen gilt sine Baumachutzsatzung, nich
cler die Fallung von Béumen mit elnem Stammumfiang ven 0,80
mund mehr, gemessan in 1,0 m Hahe, einar gesondarien Ge-
nehmigung bedar.

Die Anzshl Steliptiitze f0r Phw ergikt sich fir Ge-
béude mit Wohnungen aus der Satzung Ober die Festlegung der
Zahl nobwendiger Stellplitze”,

2.8 Boden und Baugrund
Bai Eingriffen in den Baugrund sind grundsaiziich die elnachlitg
gen Regatwerke {ua DIN 4020, DIN EN 1987-1 und -2, DIN
1054) 2u berGcksichtigan

Planzliste

als Anlege zu den texfiichen Festsatzungen zum Bebauungsplan
10.28 SB-Markt Alte Stralle”

1.8.1, ist sinngemal anzuwenden, 24 Werbeanlagon
Kommerzelie Werbetriiger (2. B, Plakatanschiagtafeln) sowie
Werbaaniagen in Form von Wechsellichi- brw. Blinid: 0
sind unzuldssg.

2 Ortliche Bauvorschriften
(§9 Abs. 4 BauGBiV.m, § 88 LBauo)

21 Soclelhtihe

Die Cberkante des Rohfulibodans darf max. 0,75 m dber der
Cberkante des ausgebautan difentlichen Gatweges liegen. Be-

egliche Abfalibe

Standplatoe fir beweq i e
Die Abstellpléitzs fir private Abfallbehilier sind so anzulegen und
zu gestalien, dass sie als solche nicht wahrgenommen werdan,
[hes kann beispielsweise durch Einbazishung in eine Einfrie-
dung, durch Emichtung einer entsprechenden Nebanariage oder

augspurikl ist dié Mitte der stralianseitigen Gebiudekante. Aus-
nahmen fir eines gawerblichen Objektes kinnen durch Bagriinung erfolgen.
2ugelassen wanden,
ESowait bestehende Gebiude beraits elne hisnvon abweichande
Hoheniage aufweisan, kann diese bel Arv, Aus- Lnd Enveite- 25 Antennen
rungsbauten beibehalten bzw. forgafihrt werden; il dem Abriss Parabolantennen sind Im Bareich der Fassaden grundstzlich
des Gebdudes geht dieser Beslandsschutz veroren. Urazuldssiy,
2.2 Gestaltung dar Dilcher
3. Hinweise
221 Drampal

Dve Errichiung von Drampain ist bis 2u einer Hohe von 1,20 Me-

3.1 Denkmalpfiege
ter zuléissig. Die Drempaihthi wird gemessen von der Cberkante Die Grundstickseiganilimar untediegen nach dan §§ 16-21
Rohbaudacke Dertkrral -

Prlanzliste A (Biurne)
Esche Fraxinus exceisior
avium
Traubeneiche Quercus pelraes
Hainbuche Carpinus betulus
Bargahom Aoer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus silvatica
Epéite Traubenkirsche - Prunus sevotina
Eberesche Sorbus sucuparia
Phlanaliste B (Striiucher)
Pfaffenhiichen - Bubnymus suropaea
Hundsross - Rosa caning
Hartriege! - Comus mas
Felsenbithe Ametanchier lamarki
Komeliirsche - Comus mas
Hasal = Corylus gvallana
Die G sind nicht end. Hisrin nicht sufgefihe
te, i und star Gahbizarien sind zuls-

AANNENNNNNNNNW

festesetzien Stellpléize e jewaiigen obersten Geschossas bis zur Rhainiand-Pfalz der Melde-, g, wenn sié mit dem Bauamt der Steck Remagen abgestimmt
Schhitllinie der Aullenflache der Aularwand mit der Dachhaut, undAbllH‘amngupdiml. falls durch lten arch gl Eind. M o] 'y und Koniferen sind nicht zullssig
Bodanfunde (Mauem, Ercverférbungen, Knochen, Sxeletiei
e— L ’\q l
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Ubersichtsplan

- Darstellung unmaRstéblich -

Verfahrensvermerke

Plangrundlage

Geobasisinformationen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz

(Stand: 07.12.2015)

Aufgestellt

gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) durch
Beschluss des Stadtrates vom 19.05.2014 .
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

beschlusses am 18.06.2014 .

Remagen, 10.12.2015

Blrgermeister

or orgi
Blrgermbgster

Offentliche Auslegung

des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 05.03.2015 bis 07.04.2015 .

Ortsuibliche Bekanntmachung der Auslegung

am 25.02.2015.

Remagen, 10.12.2015

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

gem. § 10 BauGB i.V. m. § 24 der Gemeinde-
verordnung (GemO) fur Rheinland Pfalz durch den
Stadtrat am 27.04.2015 .

Remagen, 10.12.2015 .

Blrgermeister

Ausfertigung

Dieser Plan, bestehend aus dieser Planzeichnung, sowie
den textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Willen
des Stadtrates Uberein. Das gesetzlich vorgeschriebene
Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird

hiermit ausgefertigt.

Remagen, 10.12.2015

Blrgermeister

Inkrafttreten

gem. § 10 BauGB wurde der Bebauungsplan am
mit Hinweis auf Ort und Zeit zur Einsichtnahme &ffentlich

bekanntgemacht.

Remagen, 17.12.2015

Burgermeister
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