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7. Anderung Bebauungsplan 10.27 ,Gewerbegebiet 11”, Remagen Stadt Remagen

1. Aufgabenstellung

1.1. Anlass des Vorhabens

Die Stadt Remagen plant - mit der 7. Anderung des derzeit giiltigen Bebauungsplanes Nr. 10.27 ,Gewerbe-
gebiet II"" - die vorhandene Festsetzung ,Griinflichen (privat)' in ,Gewerbeflache' fiir eine kleinere Flache
slidostlich der ,Siidallee’ abzuandern.

|111

Die geplante Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 10.27/06 ,Gewerbegebiet II* der Stadt Re-
magen stellt nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)” einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Der vorliegende Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz ermittelt die potenziellen mit dem
Bebauungsplan verbundenen Auswirkungen auf die zu priifenden Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr.7
BauGB>.

1.2. Kurzbeschreibung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Eine Flache, die aktuell als private Griinfliche in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10.27/06 ,Gewer-
begebiet 11" ausgewiesen ist, soll als ,Gewerbegebiet’ entwickelt werden. Realisiert werden sollen auf der
Fldche eine Lagerhalle, ein Biirogeb4ude sowie Park- und Lagerflichen. Mit der 7. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10.27 ,Gewerbegebiet II" werden folgende planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

Gewerbegebiet' (GE): Grundflichenzahl 0,7, maximale Geb3dudehohe 10 m. Die PKW-Stellplatze sind
mdoglichst mit einem wasserdurchléssigen Belag (z. B. wassergebundene Decke oder wasserdurchl3ssiges

Pflaster) zu versehen. Die nicht von baulichen Anlagen iiberdeckten Baugrundstiicksflachen sind gartne-
risch zu gestalten und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Verkehrsflachen: Die ErschlieBung erfolgt so, dass Lastkraftwagen und Transporter ausschlieBlich iber
die Wendeanlage an der ,DornierstraBe’ auf das Betriebsgeldnde fahren. Des Weiteren ist im Ostlichen
Bereich der Flache eine gréBere Anzahl von PKW-Stellpldtzen vorgesehen.

Fldchen fiir Natur und Landschaft: Pro begonnener 100 m2 nicht liberbaubarer Grundstiicksfldche (ein-
schlieBlich der Zufahrten und Stellplatze) ist anteilig mindestens ein standortgerechter Baum Il. oder I.

Ordnung im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und straB3enseitiger Baugrenze zu pflanzen. Stell-
platze sind ferner mit je einem Baum der I. bzw. IIl. Ordnung pro angefangene 4 Stellplatze zu gliedern.
Die Gebietsrandeingriinung erfolgt durch einen 7,5 m breiten Streifen entlang der ,Stdallee’, einen je-
weils 5 m breiten Streifen entlang der StraBe ,Am Rémerhof' und der Wendeanlage an der ,Dornierstra3e’
sowie einen jeweils 3 m breiten Streifen entlang des FuBweges und entlang des Feuerwehrgeldndes. Die
Gebietsrandeingriinungsflachen sind mit Strauchern und einem ca. 30 %igen GroBbaumanteil zu be-
pflanzen sowie mit Gras- und Krautfluren zu entwickeln. Entlang der ,Stidallee' (n6rdliche Gebietsab-
grenzung) ist zusatzlich eine Baumreihe zu pflanzen.

Das im Planungsgebiet anfallende Regenwasser soll gemiB § 2 Abs. 2 LWG* auf den jeweiligen Grundstii-
cken bevorzugt {iber die belebten Bodenzonen in den Untergrund versickert werden. Die erforderlichen bau-
lichen Anlagen sind durch einen Uberlauf an das értliche Entwisserungssystem anzuschlieBen.

' Bebauungsplan 10.27/06 Gewerbegebiet || der Stadt Remagen, Stand 05.02.2003.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz, Stand 29.07.2009.
*  Baugesetzbuch, Stand 24.12.2008.

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz - Landeswassergesetz, Stand 28.09.2010.
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7. Anderung Bebauungsplan 10.27 ,Gewerbegebiet 11”, Remagen Stadt Remagen

1.3. Abgrenzung des Planungsraumes

Das Planungsgebiet wird im Norden von der Siidallee’, im Osten von der StraBe ,Am Romerhof' und im Sii-
den und Westen von vorhandenen Gewerbe-, Gemeinbedarfs- und Sonderbauflachen begrenzt. Die genaue
Abgrenzung des Planungsraumes ist dem Bestands- und Konfliktplan i.M. 1:500 zu entnehmen.

2. Untersuchungsgebiet und Planerische Vorgaben

2.1. Geographische Lage des Planungsraumes

Der Planungsraum gehért verwaltungspolitisch zum Gebiet der Stadt Remagen (16.134 Einwohner®) im Kreis
Ahrweiler. Er befindet sich am siidlichen Stadtrand von Remagen.

2.2. Naturraumliche Einordnung

Das Planungsgebiet gehort groBraumig zur naturrdumlichen Haupteinheit 292 Mittelrheingebiet und ist der
Untereinheit Linz-Hénninger Talweitung (292.11) zuzuordnen®. Die Linz-Hénninger Talweitung begleitet den
Rhein und seine benachbarten Talaufweitungen. Im Raum Remagen-Kripp, im Bereich der sogenannten
.Goldenen Meile", betragt die Talsohlenbreite des Rheines rund 2,6 km.

2.3. Geologie

Der Planungsraum liegt im Rheinischen Schiefergebirge, welches in diesem Bereich liberwiegend aus Gestei-
nen des Unterdevons aufgebaut ist. Innerhalb des Planungsgebietes sind iiber dem devonischen Grundgebir-
ge umgegliederte Flussablagerungen aus tonigem und sandigem Schluff, schluffigem Sand, Kies, Steine so-
wie &rtlich auch Torf zu finden’.

2.4. Boden
Das Planungsgebiet wird von Podsol-Braunerde und Braunerde, bereichsweise auch Parabraunerde, welche

schwach bzw. teilweise auch mittel basenhaltig sind, gekennzeichnet®.

Laut Auskunft der Stadt Remagen liegen fiir das Planungsgebiet keine Eintragungen im Altablagerungska-
taster vor.

2.5. Wasserhaushalt

Grundwasser

Die im Planungsraum dominierenden quartiren Sedimente” stellen insgesamt einen silikatischen Poren-
grundwasserleiter'® mit mittlerer bis starker Ergiebigkeit dar. Die Schutzwirkung der Grundwasseriiber-
deckung ist jedoch ungiinstig'".

5 www.infothek.statistik.rlp.de, Stand 31.12.2009.

®  Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 122/123 K&In-Aachen, Stand 1978.

7 Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1:100.000, Blatt Bonn, Stand 1987.
Deutscher Planungsatlas Band | Nordrhein-Westfalen, Lieferung 1, Béden, Stand 1971.
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7. Anderung Bebauungsplan 10.27 ,Gewerbegebiet 11”, Remagen Stadt Remagen

Eine Nutzung des Grundwassers zur Trinkwassergewinnung erfolgt im Planungsraum nicht'?.

Oberflachengewasser
Im Planungsraum sind weder natirliche noch temporar wasserfiihrende FlieBgewasser vorhanden. Natiirli-
che Stillgewdsser gibt es im Planungsgebiet ebenfalls nicht.

2.6. Klima / Luft

Der Planungsraum liegt im subozeanischen Klimabereich, der liberwiegend durch West- und Nord-GroB3-
wetterlagen gekennzeichnet ist.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt im Planungsgebiet bei etwa 9,5°-10°C. Die durchschnittlichen Januar-
temperaturen bewegen sich zwischen 1 und 2°C, die durchschnittlichen Julitemperaturen liegen zwischen
18 und 19°C. Aufgrund der Leelage zu den Hochlagen der Eifel sind die Niederschlage im Bereich des Pla-
nungsraumes relativ gering. Die Jahresniederschlagsmengen liegen bei etwa 650-700 mm. Im Januar fallen
durchschnittlich etwa 40-50 mm und im Juli ca. 60-70 mm Niederschlag. Die Sonnenscheindauer betrdgt
durchschnittlich etwa 1.500-1.600 Stunden pro Jahr. Ferner ist im Planungsgebiet an etwa 70-100 Tagen
pro Jahr mit Talnebel zu rechnen™.

Bei den vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflichen des Planungsraumes handelt es sich zwar um Kalt-
luftentstehungsgebiete. Aufgrund der geringen Reliefenergie ergeben sich im Planungsraum aber nur gerin-
ge geldndeklimatologische Unterschiede bzw. stadtklimatologische Effekte.

2.7. Raumrelevante Planungen

Regionaler Raumordnungsplan

Im derzeit giiltigen Regionalen Raumordnungsplan'® wird der Bereich des Planungsgebietes als ,Siedlungs-
flache Industrie und Gewerbe' sowie als ,Siedlungsfliche Wohnen' dargestellt. Der Bereich des Planungsge-
bietes wird ferner als verdichteter Raum eingestuft. Des Weiteren handelt es sich im Bereich des Planungs-
raumes um ein Vorbehaltgebiet ,Erholung/Fremdenverkehr'. Der Bereich ,Nérdlicher Mittelrhein’, in dem sich
das Planungsgebiet befindet, wurde ferner als ein besonders planungsbedirftiger Raum eingestuft.

Planung vernetzter Biotopsysteme

Fiir den Bereich des Planungsgebietes wird in der Planung vernetzter Biotopsysteme'® als Ziel die biotopty-
penvertragliche Nutzung der vorhandenen ,Wiesen und Weiden mittlerer Standorte' formuliert.

Fldchennutzungsplan
In dem rechtskriftigen Flichennutzungsplan (FNP)'® der Stadt Remagen sind die Flichen im Bereich des
Geltungsbereiches der geplanten 7. Anderung des Bebauungsplanes 10.27 ,Gewerbegebiet I1" als geplantes

9 Hydrologischer Atlas Rheinland-Pfalz - Karte Grundwasserlandschaften, Stand 11/2005.

Hydrologischer Atlas Rheinland-Pfalz - Karte Grundwasserleitertypen, Stand 11/2005.

Hydrologischer Atlas Rheinland-Pfalz - Karte Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung, Stand 11/2005.
Hydrologischer Atlas Rheinland-Pfalz - Karte Trinkwasserschutzgebiete, Stand 11/2005.

3 Klima-Atlas Nordrhein-Westfalen, Stand 1989.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald, Stand 10.07.2006.

Planung vernetzter Biotopsysteme Bereich - Landkreis Ahrweiler, Stand 01/1994.

Fldchennutzungsplan der Stadt Remagen, Stand 01/2004.
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Gewerbegebiet dargestellt. Fiir die dstlich angrenzenden Bereiche erfolgte eine Darstellung als Flachen fiir
die Landwirtschaft (Acker, Griin- und Kulturland) und fiir die nérdlich angrenzenden, bereits bebauten Fl3-
chen als Wohnbauflachen.

Bebauungspldne

Fiir den Bereich des Planungsgebietes besteht aktuell bereits ein rechtskriftiger Bebauungsplan'’. Dieser
sieht siidlich der Siidallee' eine gewerbliche Nutzung sowie groBere private Griinflichen vor. Bei den priva-
ten Griinflichen wurden sowohl ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft’, als auch ,Anpflanzungsflachen' und eine ,Erhaltungsbindung' festgesetzt, an die im Siiden Gemein-
bedarfsflachen (Feuerwehr) sowie weitere Gewerbegebiete angrenzen. Westlich der ,DornierstraBe’ erfolgte
die Festsetzung eines Sonderbaugebietes.

Landschaftsplanung

Fiir den Planungsraum liegt ein rechtskriftiger Landschaftsplan'® vor, der folgende Entwicklungsziele fiir den
Teilraum 5 Landwirtschaftliche Fluren ,Goldene Meile" vorsieht:

- ein Anteil von 5-10 % Extensivstrukturen innerhalb der intensiv genutzten Fluren;

- Erhaltung der noch freien Kulturaue zwischen Remagen und Kripp;

- Eingriinung der angrenzenden Wohngebiete, vorzugsweise mit Obstbaumreihen;

- Erhaltung des regional bedeutsamen Kaltluftentstehungsgebietes sowie der Ableitungszone zur Ent-
lastung des Rheintales;

- Erhaltung der Vernetzungsfunktionen von Gehdlz- und Saumbiotopen entlang der Bahntrasse.

2.8. Landschaftsbild / Freizeit und Erholung / Wohn  en/ Kulturelles Erbe

Landschaftsbild

Unter Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft ver-
standen. MaBgebendes Kriterium zur Beurteilung des landschaftsasthetischen Wertes ist neben Vielfalt und
Struktur der Landschaft auch die Eigenart eines Landschaftsraumes.

Das Landschaftsbild des Planungsraumes wird durch die bereits bebauten Flachen (Gewerbe, Wohnen, Feu-
erwehr), die landwirtschaftliche Nutzung sowie die vorhandenen Verkehrswege gepragt. Fiir eine Strukturie-
rung und Belebung des Landschaftsbildes sorgen im Wesentlichen die alteren Gehdlzbestdnde, die im Be-
reich der Gartenflachen zwischen der StraBe ,Am Rémerhof' und der ,DornierstraB3e’ stocken.

Eine Vorbelastung fiir das Landschaftsbild und die Erholungseignung stellen insbesondere die vorhandenen
groBflachigen Gewerbegebiete sowie im geringeren Umfang die verschiedenen StraBen dar.

Freizeit und Erholung

Das Vorhandensein eines gut benutzbaren Wanderwegenetzes gewdahrleistet die gute ErschlieBung eines
Raumes als Voraussetzung fiir die Wahrnehmung der Natur. Im Planungsgebiet verlduft ein Rad-/FuBweg
entlang der ,Siidallee’. Wanderwege sind im Bereich des Planungsgebietes hingegen nicht ausgewiesen. Die
befestigten StraBen und Wege des Planungsgebietes werden allerdings von den Anwohnern fiir die woh-
nungsnahe, ruhige Erholung genutzt.

""" Bebauungsplan 10.27/06 der Stadt Remagen, Stand 14.12.2001.
'® Stadt Remagen Landschaftsplanung, Stand 12/2002.
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Wohnen

Im nordlichen Bereich des Planungsgebietes befinden sich groBere und an der StraBe ,Am Romerhof' verein-
zelt Flachen mit Wohnfunktionen.

Kulturelles Erbe

Innerhalb des Planungsgebietes sind, laut Auskunft der Stadt Remagen, keine Bodendenkmaler bzw. archao-
logischen Fundstellen bekannt. Kulturdenkmaler wurden ebenfalls nicht ausgewiesen'. Eine ehemalige rs-
mische Stra3e von Mainz nach Kdln verlduft jedoch im ndheren Umfeld des Planungsraumes. Des Weiteren
sind rémische Graber im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 10.27 ,Gewerbegebiet |I* be-
kannt; daher ist ein Vorkommen archdologischer Funde innerhalb des Planungsgebietes nicht auszuschlie-
Ben.

2.9. Schutzgebietsausweisungen

Wasserschutzgebiete | Uberschwemmungsgebiete

Im Planungsraum sind weder Trinkwasserschutzgebiete noch Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen®, es
bestehen diesbeziiglich auch keine Planungen.

Natura 2000-Gebiete

Das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet DE 5409-301 ,Miindungsgebiet der Ahr" und das Europdische Vogelschutz-
gebiet DE 5409-401 ,Ahrmiindung” liegen jeweils in einer Entfernung von etwa 1,5 km siidéstlich des Pla-
nungsgebietes.

Naturschutzgebiete (NSG)

Naturschutzgebiete sind im Bereich des Planungsraumes nicht ausgewiesen.

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Der Planungsraum liegt vollstandig innerhalb des 92.337 ha groBen Landschaftsschutzgebietes Nr. 07-LSG-
71-4 ,Rhein-Ahr-Eifel".

Naturdenkmiler (ND), Geschiitzte Landschaftsbestandteile (GLB), Naturparke (NP)

Im Bereich des Planungsraumes sind keine Naturdenkmaler, Geschiitzte Landschaftsbestandteile sowie Na-

turparke ausgewiesen.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
Nach & 30 BNatSchG geschiitzte Biotope befinden sich nicht innerhalb des Planungsgebietes.

Biotopverbund
Im Bereich des Planungsraumes wurden keine Biotopverbundflichen®' erfasst.

Verzeichnis der Kulturdenkmaler im Kreis Ahrweiler, Stand 30.11.2009.

Hydrologischer Atlas Rheinland-Pfalz - Karte Trinkwasserschutzgebiete und Karte Uberschwemmungsgebiete, Stand
11/2005.

Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS) - Karte Biotopverbund, Stand
12/2010.

20

21
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Kartierte Biotope
Im Bereich des Planungsraumes befinden sich keine Flichen, die in der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz*
erfasst wurden.

2.10. Potenzielle natirliche Vegetation

Die anthropogene Uberprigung bzw. Verinderung der Vegetation des Planungsraumes wird durch einen
Vergleich der potenziell-natiirlichen Vegetation (PnV)*®> mit den realen Vegetationsverhiltnissen deutlich.
Die potenziell-natiirliche Vegetation im Planungsraum gliedert sich in folgende Typen®*:

Im Bereich des Planungsgebietes bildet der Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (m3Big basenreich,
frische Variante) die potenziell natiirliche Vegetation.

2.11. Reale Vegetation — Biotoptypen

Die Beschreibung der festgestellten Biotoptypen sowie die Beurteilung ihrer dkologischen Bedeutung erfol-
gen auf der Grundlage einer im Herbst 2010 durchgefiihrten Biotoptypenkartierung i.M. 1:500 (siehe Dar-
stellung im Bestands- und Konfliktplan).

Die Biotoptypen werden in Anlehnung an das Bewertungsverfahren von Kaule” bewertet. Unter Beriicksich-
tigung der relativ geringen GroBe des Planungsraumes wird die Anzahl der Bewertungsstufen von neun auf
finf verringert. Bei der Beurteilung der Eignung eines Biotops werden neben dem aktuellen Wert des Le-
bensraumes auch dessen Entwicklungsmdglichkeiten mitberiicksichtigt.

Tabelle 1: Bewertungsstufen und -kriterien zur Beurteilung der Eignung der im Planungsraum festgestellten Biotope

Wertstufe Bewertungskriterien / Wertbestimmende Merkmale

- naturnahe bzw. bedingt naturnahe Biotope mit regionaler Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz (NSG, prioritdrer Lebensraum); regional und landesweit gefihrdete und beson-
ders schutzwiirdige Biotope gemafB Rote Liste der Biotoptypen

sehr hoch - Lebensrdume auf Sonderstandorten mit dem biotoptypischen Arteninventar; Vorkommen
zahlreicher stendker und mesoker Tier- und Pflanzenarten

- bedeutende Vorkommen von regional, landes- und bundesweit gefahrdeten Tier- und Pflan-
zenarten

- Biotope mit lokaler Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz; lokal gefdhrdete Biotope

- kleinflachige Lebensrdaume auf Sonderstandorten mit biotoptypischen Arten; Flachen mit ho-

hoch hem Entwicklungspotenzial; Vorkommen einzelner stendker und mesdker Tier- und Pflanzen-
arten

- Vorkommen von regional, landes- und bundesweit gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten

- Biotope mit Bedeutung fiir die Forderung verbreiteter Arten der Agrarlandschaft; Lebensrau-
me ‘mittlerer' Standorte

mittel - stark gestorte Biotope mit hohem Entwicklungspotenzial; Vernetzungsstrukturen

- nur sporadisches Vorkommen von regional, landes- und bundesweit gefdhrdeten Tier- und
Pflanzenarten

22 | andesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, Stand 1993.

»  Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation beschreibt das Artengefiige, ,das sich unter den gegenwirtigen Um-

weltbedingungen ausbilden wiirde, wenn der Mensch iiberhaupt nicht mehr eingriffe und die Vegetation Zeit fande,
sich zu ihrem Endzustand zu entwickeln" (ELLENBERG, Stand 1982).

Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS) - Karte Heutige potenzielle
natiirliche Vegetation von Rheinland-Pfalz, Stand 12/2009.

% Kaule: Arten- und Biotopschutz, Stand 1991.
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Wertstufe Bewertungskriterien / Wertbestimmende Merkmale

- intensiv genutzte Flachen, die sich im Wechsel mit weniger intensiv beanspruchten Flachen
befinden bzw. Kleinstflichen mittelwertiger Lebensraume inmitten eines lebensfeindlichen

méBig Umfeldes

- hinsichtlich ihrer Artenvielfalt zwar verarmte Fldchen, aber mit regelmaBigem Vorkommen
verbreiteter Pflanzen- und Tierarten der Agrarlandschaft

- groBrdumig unstrukturierte und intensiv genutzte Flachen, floristisch und faunistisch stark
verarmte Lebensraume

- starke Trennwirkung; nur von wenigen Ubiquisten als Teil- oder Vollhabitat zu nutzende Bio-
tope

gering

Die einzelnen Kartiereinheiten” werden im Folgenden hinsichtlich ihres strukturellen und floristischen Auf-
baus sowie ihrer Bedeutung fiir Flora und Fauna charakterisiert:

Kleingeholze (B

Baumreihe (BF1), Einzelbaum (BF3)

Entlang der ,Stidallee' stockt auf der Fettwiese (siehe EAQ) eine junge Lindenbaumreihe (Tilia spec.). Des
Weiteren stehen in einer ruderalisierten Baumschulflache (siehe HJ6) einige Vogel-Kirschen (Prunus avium)
mit geringem bis mittlerem Baumholz. Die Baumbestande der Gartenflaichen werden unter den jeweiligen
Kartiereinheiten (siehe HJ1) beschrieben.

Bedeutung fiir Flora und Fauna:

Altere heimische Laubbiume sind fiir wildlebende Tiere, bspw. fiir Hohlenbriiter, von hoher Bedeutung. Fiir
Insekten stellen sie aufgrund ihres Nahrungsangebots in Form von Bliiten und Friichten sowie fiir Kleinsau-
ger als Lebens- und Nahrungshabitat einen wichtigen (Teil-)Lebensraum dar. Die Bedeutung der jungen Lin-
denbaumreihe ist mit gering und die der Vogel-Kirschen als mittel zu werten.

Griinland (E

Fettwiese (EAQ)

Eine groBere Flache slidostlich der ,Siidallee’ wird landwirtschaftlich genutzt. Hierbei handelt es sich um ei-
ne intensiv genutzte Fettwiese. Auf der nahrstoffreichen Flache finden sich u.a. Ausdauerndes Weidelgras
(Lolium perenne), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Gewdhnliches Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Ge-
wohnlicher Léwenzahn (Taraxacum officinale), Wiesen-Kn3uelgras (Dactylis glomerata), Spitz-Wegerich
(Plantago lanceolata), WeiB-Klee (Trifolium repens), Gewdhnlicher Wiesen-Barenklau (Heracleum sphon-
dylium), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus).

Bedeutung der Griinlandfldchen fiir Flora und Fauna:

Die Bedeutung von Fettwiesen und -weiden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen ist stark von ihrer GroBe
und landschaftlichen Einbindung abhangig. Im Planungsraum ergeben sich durch die relativ isolierte Lage
keine funktionalen Zusammenhange mit dhnlich strukturierten Biotopen. Insgesamt ist die Bedeutung der
Fettwiese als maBig einzustufen.

?® Biotopkataster Rheinland-Pfalz - Ubersicht Biotoptypen AuBenbereiche, Stand 03/2008.
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Weitere anthropogen bedingte Biotope (H)

Acker (HAO) [ Baumschule (HJ6)

Die Flachen ostlich der StraBe ,Am Romerhof* werden liberwiegend ackerbaulich bzw. als Baumschulfldche
genutzt. Neben der angebauten Feldfrucht bzw. den angepflanzten Gehdlzen finden sich aufgrund der in-
tensiven Pflege kaum Wildkrauter auf den Flachen. Westlich des geschotterten Weges (siehe VB5) befindet
sich auf einer schmalen Flache eine junge Anpflanzung mit Nordmanntannen (Abies nordmanniana). Die an-
gepflanzten Jungpflanzen sind von einer liickigen Ruderalflur, u.a. mit Brombeere (Rubus fruticosus agg.),
Schwarzem Holunder (Sambucus nigra), GroBer Brennnessel (Urtica dioica), Kohl-Gansedistel (Sonchus
oleraceus) GéansefuB (Chenopodium spec.), Wolligem Honiggras (Holcus lanatus), Gewdhnlichem Léwenzahn
(Taraxacum officinale), Wilder Méhre (Daucus carota), Behaartem Schaumkraut (Cardamine hirsuta) und
Purpurroter Taubnessel (Lamium purpureum) liberwuchert.

Bedeutung fiir Flora und Fauna:

Bedeutung als Lebensraum besitzen die intensiv genutzten Flachen fiir weit verbreitete und haufige Tierar-
ten. Infolge der sténdigen Stérungen durch die Bearbeitung sowie den Diinger- und Pestizideinsatz besitzen
die Flachen insgesamt, mit Ausnahme der ruderalisierten Flache nordlich des Wendehammers der ,Dornier-
straBe’ (m&Big), nur eine geringe Bedeutung fiir wildlebende Tiere und Pflanzen.

StraBenrand (HC3)

Zwischen dem Rad-/FuBweg (siehe VB5) und der ,Siidallee’ (sieche VB3) befindet sich ein schmaler, hiufig
gemahter Rasenstreifen.

Bedeutung fiir Flora und Fauna:

Raine an StraBen kdnnen fiir eine Vielzahl von Tierarten Bedeutung als Teil- oder Gesamtlebensraum besit-
zen. Es liberwiegen jedoch im allgemeinen Arten, die keine besonderen Standortanspriiche besitzen. Je nach
Vorbelastung, Strukturierungsgrad und FlachengréBe variiert die Bedeutung der Raine als Lebensraum. Die
Bedeutung des Biotoptyps fiir Flora und Fauna innerhalb des Planungsgebietes wird insgesamt mit gering
eingestuft.

Ziergarten (HJ1)

Dieser Kartiereinheit sind die AuBenbereiche der zwei Wohngebiude (siehe HN1) an der StraBe ,Am
Romerhof' zugeordnet. Entlang der ndrdlichen und westlichen Grundstiicksgrenze stockt ein dichter
Gebiischstreifen aus dominanter Brombeere (Rubus fruticosus agg.) sowie Schwarzem Holunder (Sambucus
nigra), Blutrotem Hartriegel (Cornus sanguinea) und verschiedenen Ziergehélzen. In den kleineren Garten
finden sich sowohl Rasenflachen, Staudenbeete sowie Gemiise- und Krauterbeete als auch versiegelte Fla-
chen. In den Géarten stocken ferner, insbesondere in dem siidlichen Bereich randlich dem Feuerwehrgelande,
einzelne dltere Obstbdume sowie verschiedene Bdume mit geringem bis mittlerem Baumholz, u.a. Hiange-
Birke (Betula pendula), Korkenzieher-Weide (Salix matsudana 'Tortuosa’) und Koniferen. Des Weiteren sind
die Ziergarten der Wohngebsude (siehe HN1) sowie der etwa drei Meter hohe Liarmschutzwall nérdlich der
,Stidallee’ noch dieser Kartiereinheit zugeordnet.

Bedeutung fiir Flora und Fauna:
Okologisch sind Garten Mittler zwischen Siedlung und Kulturlandschaft. Sie bieten Kulturfolgern Lebens-
raum und Tieren der freien Landschaft z.T. ein Nahrungsangebot. Insgesamt ist ihre Bedeutung fiir die Flora
und Fauna als maBig zu werten.
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Gebiude (HN1)

Die Kartiereinheit umfasst ein 2,5-geschossiges Doppelwohnhaus an der StraBe ,Am Romerhof' sowie ver-
schiedene gewerblich genutzte Gebdude im siidlichen und westlichen Bereich des Planungsgebietes und ver-
schiedene Wohnhiuser nérdlich der ,Siidallee'. Diese Einheit ist durch sehr starke anthropogene Uberfor-
mung gekennzeichnet.

Bedeutung fiir Flora und Fauna:

Gebdude konnen z.B. Nistgelegenheiten fiir Hausrotschwanz, Hausperling u.d. oder Tagesruheplatze fiir Fle-
dermause oder Kleinsduger, wie Igel, bieten. Eine Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen fehlt bei
den Gebaduden des Planungsgebietes jedoch génzlich.

Hofplatz (HTO)

Im stidlichen und westlichen Bereich des Planungsgebietes finden sich groBere gewerblich genutzte Flachen.
Die Hofflachen sind liberwiegend versiegelt. Kleinflachig finden sich aber auch Ziergehdlze und Einzelbdume
im Bereich der Flachen.

Bedeutung fiir Flora und Fauna:
Eine Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen fehlt hier ganzlich, mit Ausnahme der kleinflachigen
Geh6lz- und Baumbestiande (maBig).

Verkehrs- und Wirtschaftswege (V)

GemeindestraBen (VA3)

Die StraBen ,Siidallee’, und ,Am Romerhof' sowie die Wendeanlage der ,DornierstraBe’ liegen teilweise in-
nerhalb des Planungsgebietes. Diese Kartiereinheit ist, da es sich um asphaltierte GemeindestraBen handelt,
durch sehr starke anthropogene Uberformung gekennzeichnet.

Rad-/FuBweg (VB5)

Entlang der Siidallee' verlduft ein asphaltierter Rad-/FuBweg. Ferner verbindet ein schmaler, geschotterter
Weg die ,Stidallee’ mit der ,DornierstraBe’.

Bedeutung der StraBen und Wege fiir Flora und Fauna:
Eine Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen fehlt hier ganzlich, mit Ausnahme des geschotterten
Weges (gering).

2.12. Fauna

Im Bereich des Planungsgebietes befinden sich liberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie gewerblich genutzte Flachen und Verkehrswege, deren Lebensraumeignung stark eingeschrankt ist. Da
die geplante Bebauung ferner auch keine erheblichen Auswirkungen auf faunistische Funktionsbeziige er-
warten lasst, wurde auf die Durchfiihrung faunistischer Sonderuntersuchungen verzichtet. Erhebungen zur
Fauna beschranken sich auf Zufallsbeobachtungen im Rahmen der Biotoptypenkartierung, eine Auswertung
vorhandener Daten sowie die Ergebnisse einer konkreten Anfrage nach aktuellen Vorkommen vollzugsrele-
vanter Arten bei der Unteren Naturschutzbehérde.

Fiir das ndahere Umfeld des Planungsraumes liegen lediglich nicht mehr aktuelle Hinweise auf Vorkommen
streng geschiitzter Arten und vollzugsrelevanter besonders geschiitzter Arten vor. Hierbei handelt es sich um
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Flachen aus der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz” und Hinweise aus dem Landschaftsplan®.

Das Objekt-Nr-5409-1033 ,Wiesenbrache am Haus Schwalbenberg' befindet sich in einer Entfernung von
etwa 800 m siidwestlich des Planungsgebietes. Fiir die Fliche wurde ein Vorkommen der streng geschiitzten
Zauneidechse (Lacerta agilis, RL-RLP*® Vorwarnliste) sowie die vollzugsrelevanten besonders geschiitzten
Vogelarten Neuntdter (Lanius collurio, RL-RLP* gefahrdet) und Rebhuhn (Perdix perdix, RL-RLP*® gefihrdet)
nachgewiesen. Des Weiteren liegt fiir den Bereich der Kiesgrube bei Kripp (Vorbehaltsgebiet fiir Arten- und
Biotopschutz) ein ebenfalls nicht mehr aktueller Hinweis vor. Hierbei handelt es sich gleichfalls um eine Fl4-
che aus der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz (Objekt-Nr-5409-2028, Kiesgrube bei Kripp). Die Flache befin-
det sich stidostlich des Planungsgebietes in einer Entfernung von etwa 1 km. Fiir die Fldche wurden lediglich
8 besonders geschiitzte Libellenarten genannt, die alle nicht vollzugsrelevant sind. Eine direkte Verbindung
zwischen den beiden Flachen und dem Planungsgebiet besteht, da die Trassen der B9, der L 82 und die
Bahnlinie dazwischen verlaufen bzw. gréBere Gewerbeflachen dazwischen liegen, nicht.

Ferner finden sich in dem Landschaftsplan noch Hinweise auf Vorkommen streng geschiitzter Arten und
vollzugsrelevanter besonders geschiitzter Arten fiir den Bereich der Kiesgrube bei Kripp (Vorbehaltsgebiet fiir
Arten- und Biotopschutz). Hierbei handelt es sich um Vogelarten der Flusslandschaften mit strukturreichen
Wildern [Schwarzmilan (Milvus migrans, streng geschiitzt, RL-RLP*® gefahrdet), Graureiher (Ardea cinerea,
besonders geschiitzt, RL-RLP*® stark gefihrdet), Pirol (Oriolus oriolus, besonders geschiitzt, RL-RLP* geféhr-
det)] und der naturnahen Gewisser und Gewasserufer [Eisvogel (Alcedo atthis, streng geschiitzt, RL-RLP*
stark gefihrdet), Uferschwalbe (Riparia riparia, streng geschiitzt, RL-RLP* gefihrdet), Zwergtaucher
(Tachybaptus ruficollis, besonders geschiitzt, RL-RLP*® gefihrdet)] sowie der strukturreichen landwirtschaft-
lichen Flur [Rebhuhn (Perdix perdix, besonders geschiitzt, RL-RLP*® gefihrdet), Schwarzkehlchen (Saxicola
torquata, besonders geschiitzt, RL-RLP*® gefihrdet)]. Ferner handelt es sich noch um Amphibienarten der
Kleingewisser der Abbaugebiete [Geburtshelferkrote, (Alytes obstetricans, streng geschiitzt, RL-RLP* poten-
ziell gefihrdet), Kammmolch (Triturus cristatus, streng geschiitzt, RL-RLP*® gefihrdet)], auBerdem um drei
Heuschreckenarten der Felsfluren Trockengriinlandbrachen und trockene Rheinuferfluren und drei Heu-
schreckenarten der Feucht-/Nasswiesen, feuchte Griinlandbrachen und Réhrichte, um sechs Libellenarten
der temporadren und ausdauernden Gewasser mit Flussauenbezug sowie um eine weitere Vogelart der natur-
nahen Gewasser und Gewdasserufer, die alle nicht vollzugsrelevant sind.

Auf Grundlage eines Abgleichs der Lebensanspriiche der genannten Arten mit den innerhalb des Planungs-
raumes aktuell vorhandenen Biotopstrukturen ist lediglich ein Vorkommen des Rebhuhnes, welches offene,
gerne auch kleinrdumig strukturierte Kulturlandschaften mit Ackerflachen, Brachen und Griinldndern besie-
delt, potenziell méglich. Zu rechnen ist ferner mit dem Vorkommen weit verbreiteter streng geschiitzter Ar-
ten, wie z.B. Mdusebussard (Buteo buteo) oder Turmfalke (Falco tinnunculus) sowie einigen Fledermausarten,
wie bspw. der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus, RL-RLP*' gefihrdet). Ein Vorkommen der {ibrigen
genannten Arten im Bereich des Planungsgebietes kann mangels geeigneter Lebensraumstrukturen ausge-
schlossen werden.

27 |andesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, Stand 1993.

%% Stadt Remagen Landschaftsplanung, Stand 12/2002.

2 Rote Liste der bestandsgefahrdeten Lurche und Kriechtiere in Rheinland-Pfalz, Stand 1996.
% Rote Liste der in Rheinland-Pfalz gefihrdeten Brutvogelarten, Stand 1992.

" Rote Liste der bestandsgefahrdeten Fledermause in Rheinland-Pfalz, Stand 1992.
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3. Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablau  f des Eingriffs

3.1. Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgliter aufgezeigt und hinsichtlich ih-
rer Intensitdt und Erheblichkeit beurteilt.

Boden

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Anlage von Baustelleneinrichtungen, Lagerpldtzen, Lagerung von Baustoffen und Bodenmassen
u.d. kommt es zu bauzeitlichen Flacheninanspruchnahmen. Diese sind jedoch lediglich im Bereich des ge-
planten Baugrundstiickes vorgesehen, so dass zusatzliche Beeintrachtigungen des Bodens durch baubeding-
te Fldcheninanspruchnahmen ausgeschlossen werden kénnen. Ferner sind Bodenverunreinigungen durch den
Eintrag umweltgefdhrdender Bau- und Betriebsstoffe (z.B. Schmier- und Betriebsstoffe fiir Baustellenfahr-
zeuge) denkbar. Bei sachgerechtem Umgang mit umweltgefdhrdenden Stoffen sind negative Auswirkungen
aber ebenfalls auszuschlieBen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Zunahme des Versiegelungsgrades im Planungsgebiet und infolgedessen Verlust an offener Bodenflache. Der
damit einhergehende Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen, wie Lebensraum- und Regelungsfunktion
(Filter-, Puffer-, Transformator-, Speicherfunktion), fiihrt zu Bodenbeeintrichtigungen. Des Weiteren erfol-
gen durch den Bau der Gebdude und der Parkplatze einschlieBlich der erforderlichen Grundstiickszufahrt
Bodenaushub und -austausch. Da das Bodenmaterial weitestgehend abgefahren wird, hat dieses einen Ver-
lust an Boden als Stoffumsetzungsraum zur Folge. Ferner erfolgt durch die geplante Bebauung die Einbring-
ung von bodenfremdem Material (Bauwerke, Schotter, Fiillmaterial etc.).

Die tiberbaubaren Flichen, einschlieBlich der Nebenanlagen, haben bei einer GRZ von 0,7, da eine Uber-
schreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO®* nicht zulissig ist, eine 70%ige Neuversiegelung
zur Folge.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Immissionen sind, mit Ausnahme eines leicht erh6hten Verkehrsaufkommens (siehe Kapitel
6), durch die geplanten BaumaBnahmen nicht zu erwarten.

Wasser
Grundwasser

Baubedingte Auswirkungen

Die im Rahmen der Bauphase freigesetzten Schadstoffe konnen grundsatzlich zwar auch zu einer Belastung
des Grundwassers fiihren, bei einem ordnungsgemaBen und schadensfallfreien Bauablauf, unter Berlicksich-
tigung der pedologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse im Raum, sind projektbedingte Beeintrachti-
gungen des Grundwassers aber nicht zu erwarten.

%2 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Stand 22.04.1993.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Neuversiegelung im Planungsgebiet gehen Versickerungsflachen verloren und damit einhergehend
kommt es zu einer Verringerung des Grundwasserdargebots. Grundwasserfiihrende Horizonte werden jedoch
nicht angeschnitten. Daher sind erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser auszuschlieBen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Das im Planungsgebiet anfallende Regenwasser soll bevorzugt iiber die belebten Bodenzonen in den Unter-
grund versickert werden. Die erforderlichen baulichen Anlagen sind durch einen Uberlauf an das értliche
Entwasserungssystem anzuschlieBen.

Oberflichengewdasser

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Da im Nahbereich der geplanten Gewerbebebauung keine Oberflichengewasser vorhanden sind, kdnnen ne-
gative Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Klima / Luft

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Entfernung von Vegetation im Baufeld kdnnen negative Auswirkungen auf das Mikroklima entste-
hen. Durch die geplanten MaBnahmen kommt es jedoch nur zu vergleichsweise geringen Vegetationsverlus-
ten. Des Weiteren kann eine zeitweise lufthygienische Belastung durch Baustellenverkehr (Staubimmissio-
nen, Abgase) erfolgen. Insgesamt ist jedoch nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die geplante Gewer-
bebebauung zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Verdnderung der Oberflachenstrukturen wandelt sich das Mikroklima. Bebaute Fldchen geben
Riickstrahlwdarme ab. Diese flihrt zu einem Verlust von natiirlichen Verdunstungs- und Versickerungsflachen
und damit zu einer Erhdhung der Riickstrahlwarme im Planungsgebiet. Diese Faktoren tragen zu einer Erho-
hung der Temperatur im Siedlungsbereich bei, die sich lokal auf das Mikroklima auswirkt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Zukiinftig werden ein geringfiigig erhdhtes Verkehrsauftkommen und die Abwarme von Heizanlagen das Pla-
nungsgebiet klimatisch mit Luftschadstoffen belasten.

Landschaftsbild / Erholung / Wohnen

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase ist im gesamten Planungsraum mit Beeintrdachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Wohnfunktionen zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung des Planungsgebietes geht der bestehende Freiraum zwischen dem vorhandenen
Wohngebiet ndrdlich der ,Stidallee' und der bereits bestehenden gewerblichen Bebauung zugunsten von
Siedlungsflache verloren.

Die geplante Gebietsrandeingriinung tragt indes zu einer Eingliederung des Baugebietes in die Landschaft
bei.
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Betriebsbedingte Auswirkungen
Es ist lediglich eine geringfiigige Beeintrachtigung der vorhandenen Wohn- und Erholungsfunktionen durch
ein erhdhtes Verkehrsautkommen zu erwarten.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Da im Umfeld des Planungsgebietes eine romische StraB3e verlauft, sind archdologische Funde bei den Erd-
bauarbeiten maglich. Zur Minimierung der Auswirkungen ist daher die in Kapitel 4 beschriebene Vermei-
dungsmaBnahme V 4 zu beachten.

Schutzgebiete oder Schutzobjekte

Landschaftsschutzgebiete

Das geplante Gewerbegebiet liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Rhein-Ahr-Eifel'. Die
Verdnderungen durch die geplante Gewerbebebauung sind aufgrund der Lage angrenzend der vorhandenen
Bebauung insgesamt als gering zu werten.

Tiere und Pflanzen

Baubedingte Auswirkungen

Wiahrend der Bauzeit konnen sich der Larm der Baustellenfahrzeuge und die Bautétigkeit generell negativ
vor allem auf das Brutverhalten von Végeln auswirken und storempfindlichere Arten verdrangen. Aufgrund
der Vorbelastungen durch die vorhandene Wohn- und Gewerbebebauung sowie der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung ist bei der Fauna des Planungsraumes von einem Gewodhnungseffekt auszugehen. Daher
sind flir die an das Bebauungsgebiet angrenzenden Flachen keine weiteren negativen Auswirkungen auf die
Fauna zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Fiir die geplante Gewerbebebauung werden insgesamt etwa 4.430 m2 zusatzlich versiegelt bzw. bilanzie-
rungsrelevant liberpragt. Hierbei handelt es sich um eine groBere Fettwiese, Gartenflichen und eine junge
baumschulartige Anpflanzung. In den (iberplanten bzw. liberbauten Bereichen entfallen die vorhandenen
Biotoptypen vollstindig. Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes 10.27 kommt es zu einer Ausweitung
des Siedlungsraums innerhalb der vorhandenen Bebauung und damit einhergehend zu einer Verringerung
der Biotopverbundfunktionen im Planungsgebiet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die mit den BaumaBnahmen verbundenen biotoptypenbezogenen Fla-
chenverluste dargestellt.

Tabelle 2: Biotoptypenbezogene Lebensraumverluste

Code | Biotoptyp | Biotopverlust in m2
Griinland (E)

EAO | Fettwiese | 2512
Weitere anthropogen bedingte Biotope (H)

HJ1 Ziergarten 1.843

HJ6 Baumschule 155
Gesamt 4510
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden Stérungen und der damit verbundenen Anpassungs- bzw.
Gewdohnungseffekte, der vorhandenen Strukturierung sowie der geplanten Begriinung ist im Planungsraum
von keiner besonderen Empfindlichkeit der Tierwelt auf Stérungen oder Lirm auszugehen. Aktuelle Vorkom-
men von Tierarten, die als besonders stér- und larmempfindlich gelten, sind aus dem Raum nicht bekannt.

Streng und vollzugsrelevante besonders geschiitzte Arten

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die durch den Bau der Lagerflache entstehenden Eingriffe betreffen keine essenziellen Habitatelemente der
im Bereich des Planungsraumes nachgewiesenen bzw. potenziell vorkommenden streng und vollzugsrelevan-
ten besonders geschiitzten Arten. Ferner kdnnen Tierkollisionen ausgeschlossen werden. Die durch eine Gar-
tennutzung ausgehenden Stérungen sind aufgrund der vorhandenen Strukturen nicht erheblich. Eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist daher nicht zu erwarten. Ein Vorkom-
men von geschitzten Pflanzenarten kann ebenfalls ausgeschlossen werden. Die Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG werden daher durch die geplante Wohnbebauung nicht erfiillt.

4. Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigung en

Grundséatzlich sind gemaB der §8 1, 2 und 15 BNatSchG Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes soweit wie mdglich zu unterlassen oder gering zu halten (Vermeidungsgebot). Die Vermei-
dung und Minderung von Beeintrachtigungen bezieht alle planerischen und technischen Mdglichkeiten ein,
die ohne Infragestellung der Vorhabensziele mdglich sind. Im Folgenden werden MaBnahmen aufgefiihrt, die
der Verminderung des Eingriffs und seiner Wirkungen auf Natur und Landschaft dienen.

Vermeidung von zusitzlicher Bodenverdichtung und -versiegelung (V 1)

Bodenverdichtung und Bodenversiegelung sind auf Flachen zu beschrianken, die fiir die BaumaBnahmen un-
bedingt bendtigt werden. Auf den verbleibenden Freiflachen ist auf Bodenauftrag und -abtrag zu verzichten.

SachgemiBer Umgang mit grundwassergefihrdenden Stoffen (V 2)

SachgemaBer Umgang und Lagerung von Schadstoffen, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers sowie
des Bodenhaushaltes herbeifiihren kdnnten, sind wéahrend der Bauphase zu gewahrleisten. Ferner sind Zu-
wegungen und sonstige Stell- und Platzflichen nach Mdglichkeit mit einem wasserdurchldssigen Belag
(bspw. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen, offenporige und
wasserdurchldssige Pflasterbeldge) zu versehen.

Schonende Behandlung der bei Bauarbeiten anfallenden Bodenmaterialien (V 3)
Zur Sicherung und zum Schutz des Oberbodens ist die DIN 18.915> zu beachten.

Sachgerechter Umgang mit archiologischen Funden (V 4)

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Archdologische Denkmalpflege, friih-
zeitig zu melden. Diese Meldung ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, AuBen-
stelle Koblenz, Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, zu erstatten.

3 Normenausschuss Bauwesen (NABau) im DIN Deutsches Institut fiir Normung - Bodenarbeiten, Stand 08/2002. \‘
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Sollten ferner bei Bodenaufschlussarbeiten archdologische Funde auftreten, so sind diese zu erhalten und
umgehend anzuzeigen. Zudem sind bei Durchfiihrung der Erdarbeiten die Baufirmen auf die §§ 16 und 21
des DSchG** hinzuweisen.

Rekultivierung von baubedingt in Anspruch genommenen Flichen (V 6)

Unmittelbar nach Beendigung der BaumaBnahmen ist auf allen Flachen, die wahrend der Bauphase genutzt
wurden, der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

5. Landschaftspflegerische Malinahmen

5.1. Generelle Anforderungen

Das Hauptziel ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung der BaumaBnahme. Zur Errei-
chung des Zieles sind MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an
folgenden Grundsatzen orientieren:

- Allgemeine MaBnahmen zum Schutz von Boden und Gewdssern sowie gezielte MaBnahmen zum
Schutz von Vegetationsbestianden, Gewassern und empfindlichen Boden (SchutzmaBnahmen).

- Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist, durch Wiederherstellung, Ausgleich oder Ersatz
von Funktionsverlusten.

Die vorgesehenen landschaftspflegerischen MaBBnahmen haben zum Ziel, im Bereich des Planungsraumes die
Biotopvielfalt zu erhdhen.

5.2. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklu ng von Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB  *°

Schutz der vorhandenen Vegetationsbestinde (S 1)

Zusatzlich zu den in Kapitel 4 genannten VermeidungsmaBnahmen sind wahrend der Bauphase folgende
SchutzmaBnahmen zu beachten, um die Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes gezielt zu vermeiden:

- Vor Beginn der Bauarbeiten ist die zu erhaltende Baumreihe entlang der ,Siidallee’ so zu schiitzen,
dass eine Beschddigung ausgeschlossen werden kann. Eine mdgliche Gefahrdung der Vegetation muss
durch entsprechende SchutzmaBnahmen gemaB DIN 18 920° auf ein MindestmaB herabgesetzt wer-
den.

- Fallarbeiten u.4. von Hecken oder Gebiischen sind auBerhalb der Brutzeit nach dem 30.09. und vor
dem 28.02. durchzufiihren.

% Denkmalschutzgesetz, Stand 15.09.2009.
% Baugesetzbuch, Stand 12/2008.

% Normenausschuss Bauwesen (NABau) im DIN Deutsches Institut fiir Normung - Schutz von Baumen, Pflanzenbe-

stianden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen, Stand 08/2002.
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Des Weiteren wird empfohlen, die vorhandenen &lteren Laub- und Obstbdume, die im Bereich der geplanten
Stellfldche stocken, wahrend der BaumaBnahmen zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (A1)

Die nicht liberbauten Flachen des Gewerbegebietes sind mit Ausnahme von Zugadngen, Zufahrten, Stell-
platzen und sonstigen befestigten Flachen als Griinflachen gartnerisch anzulegen und unter Verwendung
von einheimischen Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je Uberschrittene
100 m2 Freiflache (einschlieBlich der Zufahrten und Stellpldtze) ist ferner ein standortgerechter Laubbaum
(Liste A oder B) durch den Eigentiimer im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
straBenseitigen Baugrenze zu pflanzen. Stellplatze sind ferner mit je einem Baum der I. bzw. Il. Ordnung
(Liste A oder B) pro angefangene 4 Stellplatze zu gliedern. Die Gebietsrandeingriinung erfolgt durch einen
7,5 m breiten Streifen entlang der ,Sudallee’, einen jeweils 5 m breiten Streifen entlang der StraBe ,Am
Romerhof' und der Wendeanlage an der ,DornierstraBe’ sowie einen jeweils 3 m breiten Streifen entlang des
FuBweges und entlang des Feuerwehrgeldndes. Die Gebietsrandeingriinungsfldchen sind mit Strduchern und
einem ca. 30 %igen GroBbaumanteil (Liste A bis E) zu bepflanzen sowie Gras- und Krautfluren zu
entwickeln. Die Pflanzungen miissen spatestens ein Jahr nach der Bezugsfertigkeit erfolgen.

Entlang der ,Siidallee’ (n6rdliche Gebietsabgrenzung) wurde zwischenzeitlich bereits eine Baumreihe ange-
pflanzt. Diese ist zu erhalten (siehe SchutzmaBnahme S 1).

Filir Zuwege und Zufahrten sowie Stellpldtze sollten vorzugsweise folgende Materialien verwendet werden,
um eine vollstandige Versiegelung zu vermeiden: Wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen, Spurbahn-
wege mit Grassteinen, Splitt- und Kiesschiittung, Natur- oder Betonsteinpflaster (auch mit Rasenfuge).

Pflanzliste

Die Artenwahl der Geholzpflanzungen orientiert sich grundsatzlich an der Artenzusammensetzung der po-
tenziellen natiirlichen Vegetation des Untersuchungsraumes. Infolge der anthropogenen Verdnderungen
(Erdaushub, Anfiillung, Bodenverdichtung usw.) durch die BaumaBnahme kommen die Arten der potenziellen
natiirlichen Vegetation jedoch nicht immer allein in Frage. Daher orientiert sich die Wahl der Arten dariiber
hinaus auch an den neu geschaffenen Standortbedingungen, wobei in jedem Falle heimische Pflanzen zu
verwenden sind. Neben den Standortbedingungen gelten als Auswahlkriterien fiir die Geholzpflanzen auch
Eigenschaften wie Bliitenausbildung und Fruchtausbildung als Nahrungsquelle fir Tiere, Wurzelausbildung
u.a.

Liste A (Bdume I. Ordnung)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Esche (Fraxinus excelsior), Trauben-Eiche
(Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
und Bergulme (Ulmus glabra).

Liste B (Baume II. Ordnung)

Feldahorn (Acer campestre), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Walnuss (Juglans regia),
Zitterpappel (Populus tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Salweide (Salix
caprea), Bruchweide (Salix fragilis agg.), Korbweide (Salix viminalis), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Els-
beere (Sorbus torminalis).

Liste C (Strducher)
Kornelkirsche (Cornus mas), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), WeiBdorn

3

(Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Rote Hecken-

18



7. Anderung Bebauungsplan 10.27 ,Gewerbegebiet 11”, Remagen Stadt Remagen

kirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Schottische Zaunrose (Rosa rubiginosa), Filzrose (Ro-
sa tomentosa), Silberlaubige Kriechweide (Salix arenaria), Niedrige Purpurweide (Salix purpurea nana) und
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Liste D (Heckenpflanzen)

Feldahorn (Acer campestre), Sauerdorn (Berberis i. A.), Hainbuche (Carpinus betulus), Kornelkirsche (Cornus
mas), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Buche (Fagus sylvatica), Li-
guster (Ligustrum vulgare i. S.) und Schneeball (Viburnum opulus).

Liste E (Streuobst)

Apfelsorten: Baumanns Renette, Goldparméane, Landesberger Renette, Bittenfelder Samling, Grafensteiner,
Ontario, Bohnapfel, Jakob Fischer, Winterrambour, Boskop, Jakob Lebel, Zuccalmaglios Renet-
te, Danziger Kantapfel und Kaiser Wilhelm.

Birnensorten: Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Williams Christ, Clapps Liebling, Gute Luise, Conference
und Vereinsdechantbirne.

5.3. ErsatzmalRnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 10.27/07 ,Gewerbegebiet 11" kénnen AusgleichsmaB-
nahmen nicht im ben&tigten Umfang durchgefiihrt werden. Daher sind zusatzlich ErsatzmaBnahmen vorge-
sehen. Die beiden geplanten ErsatzmaBnahmenfldchen liegen an der L 79 zwischen Remagen und Birresdorf.

Umwandlung von Nadelforsten in bodenstdndige Laub- bzw. Laub-Nadel-Mischwaldbestdnde und Anlage
eines Tiimpels (E 1)

Die ca. 55 Jahre alten Kieferbestdnde der Abt. 19b auf den Flurstiicken 12, 13, 14 und 15 in der Flur 13 der
Gemarkung Remagen werden in einen Laub-Nadel-Mischwaldbestand, mit einem Laubholzanteil von etwa
60 %, umgewandelt. Nach Entfernung der Kiefern wird die Flache der Sukzession liberlassen. Der ggf. auf-
kommende Kiefernjungwuchs ist in den ersten flinf Jahren zu entfernen. Langfristig ist die Entwicklung von

alt- und totholzreichen Waldbestdnden auf der Flache zu fordern. Die MaBnahme ist auf einer Gesamtflache

von etwa 0,35 ha vorgesehen.

Abb. 1:  Ubersicht iber den vorhandenen Kiefernbestand der Abt. 19b

Ferner werden die ca. 60 Jahre alten Fichtenbestinde der Abt. 19b auf dem Flurstiick 2/1 in der Flur 13 der
Gemarkung Remagen auf ca. 1.000 m2 vollstandig in einen standortgerechten Laubwaldbestand umgewan-
delt. Nach Entfernung der Fichten wird die Flache der Sukzession liberlassen. Des Weiteren werden auf .
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demselben Grundstiick sowie dem Flurstlick 3 in der Flur 13 der Gemarkung Remagen die vorhandenen etwa
85 Jahre alten Kiefern teilweise auf ca. 1.500 m2 entfernt. Ziel ist hier ein Laub-Nadel-Mischwaldbestand
mit einem Laubholzanteil von etwa 60 %. Der ggf. aufkommende Kiefernjungwuchs ist in den ersten fiinf
Jahren zu entfernen. Langfristig ist die Entwicklung von alt- und totholzreichen Waldbestanden auf der Fla-
che, unter Beriicksichtigung der Verkehrssicherheitspflicht, zu férdern. AuBerdem ist in diesem Bereich der
Fldche ein groBerer Timpel (Gr6Be etwa 20 m x 20 m) und einer Wassertiefe von bis zu 1,5 m bis 2 m anzu-
legen. Sollte bei einer Probeschiirfung oder Bohrproben festgestellt werden, dass durch den geplanten Tiim-
pel die stauwasserfiihrende Bodenschicht beschadigt werden kdnnte, dann ist in Riicksprache mit der Unte-

ren Naturschutzbehorde die Gewassertiefe entsprechend zu reduzieren. Die MaBnahme ist auf einer Ge-
samtflache von etwa 0,25 ha vorgesehen.

Abb. 2:  Ubersicht iiber den vorhanden Fichtenbestand Abb. 3:  Ubersicht iiber vorhandenen Kiefernbestand der Abt.
der Abt. 19b im Hangbereich des siidlich angrenzen- 19b im Bereich des geplanten Tiimpels
den Bachtals

Die MaBnahme wird auf einer Gesamtflache von 4.000 m2 angerechnet.

5.4. Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich

Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen keine erhebliche
oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Die nachfolgende Tabelle stellt den ermittelten Konflikten die geplanten KompensationsmaBBnahmen gegen-
uber. Die genannten MaBnahmen sind geeignet, den mit der BaumaBnahme verbundenen Lebensraumverlust
sowie die Fldchen- und Funktionsverluste der abiotischen Funktionen zu kompensieren.

Tabelle 3: Gegendiiberstellung von Eingriff und Ausgleich
Beeintrachtigter Verlust in m2 | geplanter Biotoptyp Flache in m2
Biotoptyp®’
Fettwiese 2.512 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke 755%¢
(A1)
Umwandlung von Nadelforsten in bodenstandige Laub- bzw. Laub- 4.000
Ziergarten 1.843 Nadel-Mischwaldbestéinde und Anlage eines Timpels (E 1)

%7 Biotopkataster Rheinland-Pfalz - Ubersicht Biotoptypen AuBenbereich, Stand 03/2008.
% Weitere 2.235 m2 der MaBnahme wurden bereits in der 6. Anderung des Bebauungsplanes 10.27 festgesetzt. \‘
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Tabelle 3: Fortsetzung

Beeintrachtigter Verlust in m2 | geplanter Biotoptyp Flache in m2
Biotoptyp®’

Baumschule 155

Gesamtsumme 4.510 4.755

5.5. Uberwachung / Monitoring der Umweltauswirkunge  n

Die Umweltliberwachung obliegt nach § 4c Baugesetzbuch - BauGB der Stadt Remagen. Da keine planbe-
dingten erheblichen Umweltauswirkungen erwartet werden, ist auch kein Monitoring erforderlich. Es ist je-
doch die maximale Flacheniberbauung und -versiegelung zu liberwachen. Ferner ist die Einhaltung der tag-
lichen Arbeitszeiten auf der Baustelle in Bezug auf den Ldrmschutz zu liberpriifen.

5.6. Kostenschatzung

Die der Kostenschatzung zugrundeliegenden Preise fiir die landschaftspflegerischen MaBnahmen stellen
Richtwerte dar und sind nicht als verbindliche Kalkulation zu betrachten. Die genauen Kosten sind erst nach
Ausarbeitung detaillierter Ausfiihrungspldne zu ermitteln. Aufwendungen fiir den erforderlichen Grunder-
werb oder fiir eventuelle Entschdadigungszahlungen bleiben bei der Kostenkalkulation unberiicksichtigt.

Bei den eingesetzten Preisen handelt es sich um Erfahrungswerte fiir die Pflanz- und Pflegearbeiten im Au-
Benbereich. Kosten fiir etwaige Nachpflanzungen werden in der Kostenermittlung nicht berlicksichtigt. Bei
der Kalkulation wird davon ausgegangen, dass die erforderlichen PflanzmaBBnahmen von einem Garten- und
Landschaftsbaubetrieb durchgefiihrt werden. Die laufenden Kosten der dreijahrigen Pflege- und Entwick-
lungsmaBinahmen werden ausgehend von den heute liblichen Marktpreisen berechnet.

Tabelle 4: Kostenschatzung
Landschaftspflegerische Menge Pflanzart [ Pflanzqualitat / Saatgutqualitdt | Preis je Ein- | Preis gesamt
MaBnahmen (m2 / Std.) heit in Euro |in Euro
A1 Gestaltung der unbe-
bauten Flachen der 2.990 m2 | Erfolgt durch die jeweiligen Eigentiimer. 0,00 0,00
bebauten Grundstiicke
E1 Umwandlung eines 4.000 m2 Umwandlung von Nadelforsten in boden- 1,00 4.000,00
Fichtenforstes in bo- standige Laub- bzw. Laub-Nadel-Mischwald-
denstindigen Laub- bestsnde *
wald Entwicklungspflege, ggf. Verbissschutz und
Mausebekdmpfung
20 Std. Anlage von einem Tiimpel 90,00 1.800,00
Erdarbeiten mit Bagger etc.
Gesamtsumme netto 5.800,00
zzgl. 19 % MwSt. 1.102,00
Gesamtsumme brutto 6.902,00
% Die Kosten fiir die F4llung der vorhandenen Fichten werden mit den Erlésen aus dem Holzverkauf verrechnet. \‘
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6. Immissionsschutz

Die durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes 10.27 ,Gewerbegebiet 1" zu erwartenden Gerduschimmis-
sionen wurden in einer Gutachterlichen Stellungnahme® hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die nahelie-
gende schutzbediirftige Bebauung ermittelt und beurteilt. Demnach sind auch bei einem als Extremsituation
bezeichneten Betriebsablauf von dem neuen Betriebsgeldnde an allen naheliegenden schutzbediirftigen Ge-
bauden weder zur Tages- noch zur Nachtzeit unzuldssig hohe Gerduschpegel zu erwarten. Dennoch wurden
in der Gutachterlichen Stellungnahme Anforderungen an die Bausubstanz der geplanten Halle ausgearbeitet
sowie Empfehlungen in Bezug auf die spatere Nutzung des Betriebsgelandes ausgesprochen. Unter Beriick-
sichtigung dieser Empfehlungen sind von dem geplanten Betriebsgeldnde keine Konflikte in Bezug auf Ge-
werbegerduschimmissionen zu erwarten.

Aufgestellt Sinzig, 27. Januar 2011

0" Schalltechnisches Ingenieurbiiro fiir Gewerbe-, Freizeit- und Verkehrslarm Paul Pries, Stand 09.12.2008.
22
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