Gesetzliche Grundlagen der planungsrechtlichen
Festsetzungen:

GemiB §§ 1 (3), 2 (1), 8, 9 und 10 des
Baugesetzbuches . (BauGB) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253) und
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) sowie
der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBl. I Nr. 3
vom 22.01.1991) in der jeweils giiltigen Fassung.
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz) vom 22. April 1993 (BGBl. I, S. 466)
sowie MaSnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaBnahmenG) vom 06. Mai 1993 (BGBl. I. S. 623), in
der jeweils giiltigen Fassung.

Gesetzliche Grundlagen der Gestaltungsvor-
schriften:

Vorgenannte Vorschriften i.V.m. § 86 (1) und (6)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom
28. November 1986 (GVBl. S. 307), in der jeweils

giltigen Fassung.

Gesetzliche Grundlagen der Griinordnungsplanung:

Landesgesetz i{iber Naturschutz und Landschafts-
pflege (LP£f1G) vom 5. Februar 1979 (GVBl. S. 36),
in der jeweils giiltigen Fassung.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 12. Mdrz
1987 (BGBl. I, S. 889), in der jeweils giiltigen
Fassung.

Gesetzliche Grundlage des Satzungsbeschlusses

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom
14.12.1973 (GVBl. S. 419), in der jeweils giiltigen
Fassung.
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Anlage 1: Pflanzenliste A
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3: Abstandsliste Rheinland-Pfalz (Auszug)

Liste A: Pflanzenliste

Bdume I. Ordnung

FS - Fagus sylvatica - Rotbuche

QP - Quercus petraea - Traubeneiche
QR - Quercus rcbur - Stieleiche
FE - Fraxinus excelsior - Esche

AP - Acer pseudcplatanus - Bergahorn
Bdume II. Ordnung

C3 - Carpinus betulus - Hainbuche

AC - Acer campestre - Feldahorn
PA - Prunus avium - Vogelkirsche

Striucher

LX - Lonicera xylosteum -
SC - Salix caprea -
PS - Prunus spinosa -
CS - Cornus sanguinea -
CM - Crataegus monogyna -

Salweide
Schlehe

RC - Rosa canina - Hundsrose
RR - Rosa rubigincsa Weinrose
CA - Corylus avellana - Waldhasel

RF - Rubus fruticosus = Echte Brombeere

SN - Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
RH - Rhamnus cathartica - Echter Kreuzdorn
VO - Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Heckenpflanzen:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche
Crataegqus monogyna - Weildorn

Fagus sylvatica - Rotbuche
Ligustrum vulgare - Ligustar

Planungsrechtliche Fastsetzungen gemdB § S BauGa

Gemeine Heckenkirsche

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weifdorn

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 BauGa
sowie BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse, die Gesamtgebdudehdhe,
die Grundflichenzahl und die Geschoffldchenzahl
gelten entsprechend dem Einschrieb im Plan als
HSchstwerte (siehe auch Tz. 1.10}).

Einschrinkung der Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

Die in § 8 (Gewerbegebiet) Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO
genannten Ausnahmen (Vergniigungsstdtten) sind im
Plangebiet nicht zuldssig.

In der baulichen Anlage auf Parzelle 106/5 sind
aufler gewerblichen Einrichtungen nur
Betriebswohnungen zuldssig (§ 1 Abs. 10 BauNVO). Es
sind maximal 6 Betriebswchnungen zuldssig.

Immissionsschutzmafnahmen

Tm Bebauungsplan wercden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB zur Minderung von schddlichen Lirmimmissionen
folgende Immissionsschutzfldchen und -mafnahmen
festgesetzt:

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GE Xx) sind nur
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII des
Abstandserlasses Rheinland-Pfalz vom.26.02.1992
zulidssig (s. Anlage Abstandsliste). Dariiberhinaus
sind im eingeschridnkten Gewerbegebiet (GE x) gem. §
1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe zuldssig,
die nicht wesentlich stdren (entsprechend einer
Mischgebietsnutzung im Sinne der BauNVO).

Stellplitze

Stellplitze sind auch auflerhalb der iiberbaubaren
Fliche gem. § 12 Abs. 6 BauNVO zuldssig.

Gebdudehdhe

Die Gebiudendhe (gemessen in Meter) darf die
entsprechend dem Einschrieb im Plan als
H8chstgranze fastgesetzta HOhe nicht iiberschreiten

(siehe Bild 1).

Die Gebidudehdhe (e) wird gemessen an der
strafenseitigen Gebdudemitte von Oberkante Dachhaut
am First (= OK DF) bis zur Geladnderoberfldche
i.s.d. § 2 Abs. 6 LBauO Rheinland-Pfalz (siehe
erganzend Textziffer 1.10).

Fundamente der StraBenrandbegrenzung

Die im Rahmen des Strafenbaues notwendigen
Fundamente der Strafienrandbegrenzungen sind auf den
angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Notwendige Aufschiittungen, Abgrabungen und
stiitzmauern fiir Verkehrsanlagen in einer HShe von
bis zu 0,5 m sind nicht in der Planzeichnung
dargestellt, aber dennoch zuldssig
(Bagatellklausel). StraBenbdschungen sind mit einem
Neigungsverhdltnis von max. 1 1,5 anzulegen.

Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung eingetragenen
"Sichtdreiecke" sind von jeder weiteren Bebauung
freizuhalten. Anpflanzungen urnd Zinf dungen
diirfen im Bereich der "Sichtcocziecke  =iae HShe von
0,6 m iilber Oberkante ausgebauter Erschliefungs-
strafle an keiner Stelle iiberschreiten. Dies gilt

nicht fiir hochkronige Baume.
Mi#z Leitungsrecht belastete Fldctsn

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht
wird zugunsten der Deutschen Bundesbahn
festgesetzt. Die Bundesbahn erhdlt fiir die mit
Leitungsrechten belegten Fldchen das Recht der
Verlegung von Kabeln sowie das fiir die
ordnungsgemidfe Unterhaltung erforderliche
jederzeitige Betretungs- und Eingriffsrecht.

Leitungsrecht fiir 110 kV-Freileitung

Das im Plan festgesetzte Leitungsrecht fir die

110 kV-Freileitung wird zugunsten der Deutschen
Bundesbahn festgesetzt. Die Deutsche Bundesbahn
erhidlt fiir die mit dem Leitungsrecht belegte
Fliche das Recht der Errichtung und
ordnungsgemdfen Unterhaltung einer 110 kV-
Freileitung einschl. aller erforderlichen
Nebenanlagen.

Zusdtzlich zu dem Leitungsrecht wird ein insgesamt
60 m breiter Schutzstreifen festgesetzt. Innerhalb
des Schutzstreifens diirfen bauliche Anlagen nur in
Abstimmung mit der Bundesbahndirektion errichtet
werden. Bauantrdge innerhalb des 110 kV-Schutz-
streifens sind bzgl. der Gebdudehdhe rechtzeitig
mit der Deutschen Bundesbahn abzustimmen, da die
Gebidudehdhe evtl. auf 5 - 6 m zu reduzieren ist.
Anpflanzungen sind nur mit einer Endhdhe von max.
6 m zuldssig.

Landesrechtliche gestalterische Festsetzungen
gem. § 86 LBauO

Drempel

Drempel sind bis zu max. 1,5 m HShe (gemessen von
Oberkante Rohdecke bis zur Schnittlinie der
Aufilenwand mit der Dachhaut) bei ein- und
zweigeschossigen Gebduden zuldssig (§ 8 Abs. 4
LBauO) . *

Dachform- und Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung ergibt sich aus dem
Eintrag in der Planzeichnung.

Die Dachneigung gilt auch fiir sdmtliche
Nebengebdude.

AuBere Gestaltung

Dachpappe, Welleternit oder sonstige provisorische
Dachdeckungen sind nicht zuldssig.

Alle baulichen Anlagen miissen spatestens 2 Janre
nach Fertigstsllung vollstdndig mit einem
AuBlenputz versenen werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis 2,0 m Hohe iber
Gelindeoberkante zuldssig. Pflanzungen dirfen
diese HBhe iiberschreiten.

Die Verwendung von:
- rohen Betonfldchen
- Asbestzementplatten

- Schilfrohrmatten
_ Metall in Form von Profilblechen

- Baustahl als Einfriedungsmaterial
ist unzuldssig.
.

Ausnahmen fiir bestehende Gebidude (§ 1 Abs. 10
BaulNVO)

Soweit bestehende Gebdude von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes abweichen hat dies damit seine
Bewandtnis. Geringfiigige bauliche Anderungen ohne
Genehmigungspflicht im sinne der Landesbauordnung
(LBauO) und Instandsetzungsarbeiten bis ?0 3§ des
vorhandenen Gebdudevolumens bleiben in diesen
Fiallen abweichend vom Bebauungsplan zuldssig.

Hinweise

a) Die Grundstiickseigentiimer unterliegen der

. Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht nach
dem Denkmalschutz- und pflegegesetz, falls durch
Bauarbeiten Bodenfunde (Siedlungsspuren) aus vVor-
und friilhgeschichtlicher Zeit freigelegt werden
sollten. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Archdologische
Denkmalpflege, frilhzeitig zu melden.

Diese Meldung ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
Abt. Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Koblenz,
Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, zu
erstatten.

b) Es wird darauf hingewiesen, dafll das Plangebiet
in der festgesetzten Wasserschutzzone III liegt.

Aus diesem Grunde sind die Richtlinien fiur
Trinkasserschutzgebiete - 1. Teil - Schutzgebiete
fiir Grundwasser - Arbeitsblatt W 101 - DVGW -
Regelwerke zu beachten; danach ist die Ansiedlung
abwassergefihrdender Betriebe nicht mdglich.

¢) Bei einer Bebauung im Bereich der
Hochspannungsleitung der Bundesbahn ist in jedem
Einzelfall die Bundesbahn zu hérengs. MW AXu. d.4g) -

Festsetzungen gemd#B § 6 Abs. 4 BNatSchG i.V.m. ,
§ 17 LP£f1G sowie § 9 Abs. 1 Nrm. 20 und 25 BauG3a

Allgemeine Festsetzungen iiber Zeitpumkt, Standort
und Sortierung der Pflanzung auf privaten Flidchen

In der nachfolgenden Textziffer sind Fldachen fiir
die Anpflanzung von Baumen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB festgesetzt worden (Anteilpflanzung auf den
privaten Grundstiicken).

Alle festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in
der 2. Vegetationsperiode nach Fertigstellung
(Abnahme) der baulichen Anlagen (private Fléachen)
durchzufiihren. Eine fachgerechte Pflanzung
schlieft Bodenverbesserungsmafinahmen sowie Pflanz-
sicherungsmafBnahmen mit ein.

Ausgefallene B3ume sind spdtestens in der
darauffolgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen.

4 ] n BrLanzst e un ] o 3
werden, wena L.CAat o s=cz aufgeliihc Zolgende
Mindestsortierungen vorgeschrieben:
Biume I.Ordnung, Hochstamm, 2 X V., 0. B.,

i = Lla cm Sl

ume IT. Ordnung, HSceastamm, 2 X V., 9. B.,

12 - 14 cm StU
striucher, 2 x v., 0.
2 x v., o. B., 150 - 200 cm Heisterhdhe

B., 100 - 150 cm Strauchhche

Heister,

2 x v. = zweimal verzsflanzt
Stu = Stammumfang

0. B = ohne Ballen

m. B = mit Sallen

Fiir samtliche Pflanzungen auf privatem Griin sind
bis mind. 75 % der Gesamtanzahl an Pflanzen der in
Gehdlzliste aufgefiihrten Arten zu verwenden. Der
Anteil der Nadelgehdlze an den Pflanzen auf
privaten Grundstiicken darf 10 % der Gesamtzahl
angepflanzter Gehdlze nicht tberschreiten.

Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstiicken
(Festsetzung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGa)

Insgesamt sind mindestens 20 % der jeweiligen
Baugrundstiicksfldche mit Baum- und
Strauchpflanzungen gemaB der Pflanzenlisten zu

begriinen.

Bei der Verwendung von Heckenpflanzen sind aus-
schlieflich Laubholzarten zu verwenden.

Je 250 m? iiberschrittener Grundstiicksfliche sind
im Bereich zwischen Strafenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze auf dem Baugrundstiick

1 Baum I. Ordnung cder
2 Baume II. Ordnung
der Liste A

zu pflanzen. Es ist dabei ein Grenzabstand von 4 m
zur Nachbargrenze einzuhalten. In dffentlichen
Verkehrsflichen kann auf einen Grenzabstand
verzichtet werden.

Versiegelte Flichen (ergdnzende Festsetzung)
(Mafnahmen gemd8 § 17 LPf1G i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Bauliche Anlagen, Private Zuwege-, Zufahrten-,
Stellplitze- und Sitzplatzbereiche diirfen zusammen
nicht mehr als 80 % der Grundstiicksflache
einnehmen.

Fiir Zuwege und Zufahrten sollten folgende
Materialien (cder vergleichbare) verwendet werden,
um eine vollstindige Versiegelung zu vermeiden:
Wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen,
Sgurbahnweg mit Grassteinen, Splitt- und
Xiesschiitztungen, Natur- oder Betonsteinpflastar
mit 1 cm Fugenraum verlegt, der mit Sand oder
Feinsplitt zu schliefen ist.

Regenwassersammlung (ergdnzende Festsetzung)
(MaBnahmen gemdf § 17 LPflG i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.

20 BauGB)

Das Oberflichenwasser der Dachfldchen sollte auf
den jeweiligen Grundstiicken selbst breitfldchig
versickert werden. Belange Dritter, insbesondere
der Wasserbehdrde, bleiben von diesen
Festsetzungen unberihrt.
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HINWEIS

Die vorderen, seitlichen
und hinteren Abstande von
Bauvorhaben konnen au-
Ber durch die Begrenzun-
gen der Uberbaubaren Fla
chen (Baugrenzen), zusatz- |
lich durch die Bestimmun-
gen des §8 LBauO einge-
schrankt werden.

theser Planzeichnung und dem Textteil wird
hiermit ausgefertigt.

legung wurde am
bekannt
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Die mit (H) gekennzeichneten Erlauterungen gelten
als Hinweise, alle Ubrigen als Festsetzungen

- — — Flurgrenze
* Flursticksnummer
O——C0 Flurstucksgrenze

Polygonpunkt

Wohngebaude
Sonstige bauliche Anlagen

Wasserschutzgebiet I
vorh. Béschung Aufschuttung

10 KV-Freileitung mit
Schutzstreifen

NACHRICHTLICHE UBERNAHVE

(H)
(H)
(H)
(H)
(H)
(H)

(H)
(H)
(H)

2B (;!?x

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(siehe Textztter 1 2)

Gewerbegebiet, eingeschrankte Nutzung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

:8130  max. Gebaudehdhe (m)
z8 0,6 Grundflachenzahl
:8 1.2  GeschoBfliachenzahl

A% max. vier Voligeschosse

3°-32° Dachneigung

BAUWEISE, BAUGRENZE

Baugrenze
° Offene Bauweise

BEISPIELHAFTES FULLSCHEMA
DER NUTZUNGSSCHABLONE

'ERSCHLESSUNG

= Begrenzung der offentl. Verkehrsflache

R=120m  Radius

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

'HNWEISE UND FESTSETZUNGEN

Plangebietsgrenze

+ ' 4 MaBangabe (m)

- --- vorgeschlagene Grundstucksgrenze (H)
~~sseesess Abgrenzung von Gebieten unter-
schiedlicher Nutzung

von jeder Sichtbehinderung freizu-
haltende Flache

fur die Ermittlung der Annaherungssicht (H)
- zugrunde gelegte Geschwindigkeit

mit Leitungsrecht belastete Fache

Jerknupfung von Gebeeten Uber-
sinstimmender Nutzung

[ o
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FESTSETZINGEN zoomescn
25 ¥V m §6(4) B Nat

private Grunflache

(siehe erganzende Textiche Festsetzungen)
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