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Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 BauGB
sowie BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse, die Gesamtgebiudehdhe,
die Grundflachenzahl und die GeschoRflichenzahl
gelten entsprechend dem Einschrieb im Plan als
Hochstwerte (siehe auch Tz. 1.10).

Einschrdnkung der Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

Die in § 8 (Gewerbegebiet) Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO
genannten Ausnahmen (Vergnigungsstitten) sind im
Plangebiet nicht zuldssig.

In der baulichen Anlage auf Parzelle 106/5 sind
auBler gewerblichen Einrichtungen nur
Betriebswohnungen zuldssig (§ 1 Abs. 10 BauNVO). Es
sind maximal 6 Betriebswohnungen zulissig.

ImmissionsschutzmaBnahmen

Im Bebauungsplan werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB zur Minderung von schiddlichen Larmimmissionen
folgende Immissionsschutzflichen und -maBnahmen

‘ festgesetzt:

Im eingeschrédnkten Gewerbegebiet (GE x) sind nur
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII des
Abstandserlasses Rheinland-Pfalz vom -26.02.1992
zuldssig (s. Anlage Abstandsliste). Dariiberhinaus
sind im eingeschridnkten Gewerbegebiet (GE x) gem. §
1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe zulissig,
die nicht wesentlich stdren (entsprechend einer
Mischgebietsnutzung im Sinne der BauNVO).

Stellplatze

Stellplatze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Fladche gem. § 12 Abs. 6 BauNVO zulissig.

Gebdudehdhe

Die Gebdudehdhe (gemessen in Meter) darf die

entsprechend dem Einschrieb im Plan als

Hochstgrenze festgesetzte HShe nicht {iberschreiten
)

(siehe Bild 1)
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Die Geb&udehShe (e) wird gemessen an der
straBlenseitigen Geb&udemitte von Oberkante Dachhaut
am First (= OK DF) bis zur Geldnderoberfliche
i.S.d. § 2 Abs. 6 LBauO Rheinland-Pfalz (siehe
erganzend Textziffer 1.10).

Fundamente der StraBenrandbegrenzung

Die im Rahmen des StraBenbaues notwendigen
Fundamente der Stralenrandbegrenzungen sind auf den
angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Notwendige Aufschiittungen, Abgrabungen und
Stitzmauern fiir Verkehrsanlagen in einer H8he von
bis zu 0,5 m sind nicht in der Planzeichnung
dargestellt, aber dennoch zuléassig
(Bagatellklausel). StraBenbdschungen sind mit einem
Neigungsverhdltnis von max. 1 : 1,5 anzulegen.

Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung eingetragenen
"Sichtdreiecke" sind von “jeder weiteren Bebauung
freizuhalten. Anpflanzungen und Einfriedungen
dirfen im Bereich der "Sichtdreiecke" eine HBhe von
0,6 m Uber Oberkante ausgebauter Erschliefungs-
straBe an keiner Stelle iberschreiten. Dies gilt
nicht fiir hochkronige B&ume.

Mit Leitungsrecht belastete Fl&chen

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht
wird zugunsten der Deutschen Bundesbahn
festgesetzt. Die Bundesbahn erhdlt fiir die mit
Leitungsrechten belegten Flichen das Recht der
Verlegung von Kabeln sowie das fiir die
ordnungsgeméfe Unterhaltung erforderliche
Jederzeitige Betretungs- und Eingriffsrecht.



- Leitungsrecht fiir 110 kV-Freileitung

Das im Plan festgesetzte Leitungsrecht fiir die

110 kV-Freileitung wird Zugunsten der Deutschen
Bundesbahn festgesetzt. Die Deutsche Bundesbahn
erhdlt fiir die mit dem Leitungsrecht belegte
Fldche das Recht der Errichtung undg
ordnungsgemifen Unterhaltung einer 110 kv-
Freileitung einschl. aller erforderlichen
Nebenanlagen.

Zusdtzlich zu dem Leitungsrecht wird ein insgesamt
60 m breiter Schutzstreifen festgesetzt. Innerhalb
des Schutzstreifens dirfen bauliche Anlagen nur in
Abstimmung mit der Bundesbahndirektion errichtet
werden. Bauantrige innerhalb des 110 kV-Schutz-
streifens sind bzgl. der Gebiudehdhe rechtzeitig
mit der Deutschen Bundesbahn abzustimmen, da die
Gebdudehdhe evtl. auf 5 - 6 m zu reduzieren ist.
Anpflanzungen sind nur mit einer EndhShe wvon max.
6 m zuldssig.

Landesrechtliche gestalterische Festsetzungen
gem. § 86 LBauO

Drempel

Drempel sind bis zu max. 1,5 m HShe (gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Zur Schnittlinie Qer
AuBlenwand mit der Dachhaut) bei ein- und
zweigeschossigen Gebduden zuldssig (§ 8 Abs. 4
LBauo). '

Dachform- und Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung ergibt sich aus dem
Eintrag in der Planzeichnung.

Die Dachneigung gilt auch fiir sdmtliche
Nebengebiude.

AuBere Gestaltung

Dachpappe, Welleternit oder sonstige provisorische
Dachdeckungen sind nicht zulassig.

Alle baulichen Anlagen miissen spdtestens 2 Jahre
nach Fertigstellung vollstdndig mit einem
AuBlenputz versehen werden.
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Einfriedungen

Einfriedungen sind bis 2,0 m HShe iliber
Gelandeoberkante zuldssig. Pflanzungen diirfen
diese HOhe iiberschreiten.

Die Verwendung von:

- rohen Betonfldchen

- Asbestzementplatten

— Schilfrohrmatten

- Metall in Form von Profilblechen
- Baustahl als Einfriedungsmaterial
ist unzuldssig.

Ausnahmen fiir bestehende Gebdude (§ 1 Abs. 10
BauNVo)

Soweit bestehende Gebdude von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes abweichen hat dies damit seine
Bewandtnis. Geringfiligige bauliche Anderungen ohne
Genehmigungspflicht im Sinne der Landesbauordnung
(LBauO) und Instandsetzungsarbeiten bis 30 % des
vorhandenen Gebdudevolumens bleiben in diesen
Fallen abweichend vom Bebauungsplan zuldssig.

Hinweise

a) Die Grundstiickseigentiimer unterliegen der
Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht nach
dem Denkmalschutz- und pflegegesetz, falls durch
Bauarbeiten Bodenfunde (Siedlungsspuren) aus vor-
und frihgeschichtlicher Zeit freigelegt werden
sollten. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Archd&ologische
Denkmalpflege, friihzeitig zu melden.

Diese Meldung ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
Abt. Bedendenkmalpflege, AuBenstelle Koblenz,
Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, zu
erstatten.



b) Es wird darauf hingewiesen, daB das Plangebiet
in der festgesetzten Wasserschutzzone IIT liegt.

Aus diesem Grunde sind die Richtlinien fiir
Trinkasserschutzgebiete - 1. Teil - Schutzgebiete
fir Grundwasser - Arbeitsblatt W 101 - DVGW -
Regelwerke zu beachten; danach ist die Ansiedlung
abwassergefdhrdender Betriebe nicht moglich.

c) Bel einer Bebauung im Bereich der
Hochspannungsleitung der Bundesbahn ist in jedem,
Einzelfall die Bundesbahn zu horen.o;hﬁﬂ T, AAS) -

Festsetzungen gem&dB § 6 Abs. 4 BNatSchG i.V.m.
§ 17 LPf1G sowie § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGs

Allgemeine Festsetzungen iliber Zeitpunkt, Standort
und Sortierung der Pflanzung auf privaten Flichen

In der nachfolgenden Textziffer sind Flichen fiir
die Anpflanzung von Biumen gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB festgesetzt worden (Anteilpflanzung auf den
privaten Grundstiicken).

Alle festgesetzten Pflanzungen sind spitestens in
der 2. Vegetationsperiode nach Fertigstellung
(Abnahme) der baulichen Anlagen (private Flachen)
durchzufihren. Eine fachgerechte Pflanzung
schlieBt BodenverbesserungsmaBnahmen sowie Pflanz-
sicherungsmaBnahmen mit ein.

Ausgefallene B3iume sind spitestens in der
darauffolgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen.

Fir alle zu pflanzenden Biume und Striucher
werden, wenn nicht gesondert aufgefiihrt, folgende
Mindestsortierungen vorgeschrieben:

Biaume I.Ordnung, Hochstamm, 2 x V., 0. B,
14 - 16 cm StU
Bidume II. Ordnung, Hochstamm, 2 x v., 0. B
12 - 14 cm StU

LR 4

Straucher, 2 x v., o. B., 100 - 150 cm Strauchhdhe
Heister, 2 XVv., o. B., 150 - 200 cm Heisterhdhe
2 x v. = zweimal verpflanzt

stU = Stammumfang

0. = ohne Ballen

R
m. B. = mit Ballen



Fir samtliche Pflanzungen auf privatem Griin sind
bis mind. 75 % der Gesamtanzahl an Pflanzen der in
Gehdlzliste aufgefiihrten Arten zu verwenden. Der
Anteil der Nadelgehdlze an den Pflanzen auf
privaten Grundstiicken darf 10 % der Gesamtzahl
angepflanzter Gehdlze nicht iiberschreiten.

Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstiicken
(Festsetzung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Insgesamt sind mindestens 20 % der jeweiligen
Baugrundstiicksfldche mit Baum- und
Strauchpflanzungen gemé&B der Pflanzenlisten zu
begriinen.

Bel der Verwendung von Heckenpflanzen sind aus-
schlieBlich Laubholzarten zu verwenden.

Je 250 m? iiberschrittener Grundstiicksflache sind
im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze auf dem Baugrundstiick

1 Baum I. Ordnung oder
2 Baume II. Ordnung
der Liste A

zu pflanzen. Es ist dabei ein Grenzabstand von 4 m
zur Nachbargrenze einzuhalten. In dffentlichen
Verkehrsflichen kann auf einen Grenzabstand
verzichtet werden.

Versiegelte Fldchen (ergdnzende Festsetzung)
(MaBnahmen gemdf § 17 LPf1G i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB) :

Bauliche Anlagen, Private Zuwege-, Zufahrten-,
Stellplatze- und Sitzplatzbereiche diirfen zusammen
nicht mehr als 80 % der Grundstiicksfliche
einnehmen.

Fir Zuwege und Zufahrten sollten folgende
Materialien (oder vergleichbare) verwendet werden,
um eine vollstidndige Versiegelung zu vermeiden:
Wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen,
Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt- und
Kiesschiittungen, Natur- oder Betonsteinpflaster
mit 1 cm Fugenraum verlegt, der mit Sand oder
Feinsplitt zu schliefBen ist.



5.4 Regenwassersammlung (ergidnzende Festsetzung)
(MaBnahmen gemdB § 17 LPflG i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Das Oberfl&achenwasser der Dachflichen sollte auf
den jeweiligen Grundstiicken selbst breitfl&chig
versickert werden. Belange Dritter, insbesondere
der Wasserbehdrde, bleiben von diesen
Festsetzungen unberiihrt.

Remagen, im Oktober 1993 

Anlage 1: Pflanzliste A
2: Bild 1
3: Abstandsliste Rhelnland Pfalz (Auszug)
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Liste A: Pflanzenliste

Bdume I. Ordnung

FS - Fagus sylvatica
QP - Quercus petraea
OR - Quercus robur

FE - Fraxinus excelsior
AP

Biaume II. Ordnung
CB - Carpinus betulus

AC - Acer campestre
PA - Prunus avium

Strducher

LX - Lonicera xylosteum
SC - Salix caprea

PS - Prunus spinosa

CS - Cornus sanguinea
CM - Crataegus monogyna
RC - Rosa canina

RR - Rosa rubiginosa
CA - Corylus avellana
RF - Rubus fruticosus
SN - Sambucus nigra

RH - Rhamnus cathartica
VO - Viburnum opulus

Heckenpflanzen:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

Acer pseudoplatanus

Anlage 1

Rotbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Esche
Bergahorn

Hainbuche
Feldahorn
Vogelkirsche

Gemeine Heckenkirsche
Salweide

Schlehe .

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weifdorn
Hundsrose

Weinrose

Waldhasel

Echte Brombeere
Schwarzer Holunder
Echter Kreuzdorn
GewdShnlicher Schneeball

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
WeiBldorn
Rotbuche
Liguster



GEWERBLICHE
GEBAUDE

e= straflenseitige Gebaudehohe

f= Drempelhohe (vgl.Text Ziff..4)

~= Dachneigung (vgl.Text Ziff.Q.2)
= Dachform und zulassige

Dachneigung (vgl.Text Ziff. )

Anlage 2
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Auszug aus dem Abstandserlar
Rheinland-Pfalz vom 26.02.1¢

-, Telegrafie- cder

- 16 -
Abstands- Abstand Lfd. Rummer Betriebsart
klasse inm Nr. (Spalte)
der
4. BImSchVy
VIl 100 179 2.6 (2) Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von

Asbesterzeugnissen auf Maschinen

180 7.4 (2) Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste
Catering-Betriebe)

181 - Schlosserefen, Drehereien, SchweiBereien oder Schlei{fereien

182 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung
von Phenolharzen

183 - Autolackierereien

184 - "Tischlereien oder Schreinereien

185 - Tapetenfarbiken, dfe nicht durch 1fd. Nrn. 112 oder 113 erfaft
werden

186 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmschereien oder Schuhfabr iken

187 - Kompost ierungsanlagen

’ 188 - Anlagen zur Herstellung von ReiBspinnstofen, Industriewatte

oder Putzwolle

189 - Spinnereien oder Webereien

190 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textiiien

191 - EroBwischereien oder groRe chemische Reinigungsanlagen

192 - Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie
Elektrogeritebaus sowie der sonstigen elektronischen oder
feinmechanischen Industrie

193 - Bauhtfe

194 = Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung

195 - Kraftfahrzeug-Reparéturwerkstﬁtten

196 - Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als

50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden.



