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Bebauungsplan 10.22 "Wassigertal", Remagen 8. Anderung (10.22/08) TNGENTE URE

Begriindung (Satzungsfassung)

1. Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planung sowie Verfahren

Ziel der 8. Plananderung des Bebauungsplans 10.22 "Wassigertal" ist es, die auf
einem Grundstiick in der Gemarkung Remagen, Flur 10, Flurstiick 186 bisher fest-
gesetzte private Grinflache in die Festsetzung eines reinen Wohngebietes abzu-
andern. Damit soll dem Eigentimer ermoglicht werden, in Fortfihrung der Be-
standsbebauung ein neues, seniorengerechtes Wohnhaus zu errichten.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Hierbei darf die Gemeinde hinreichend gewichtige private Belange zum Anlass
einer Bauleitplanung nehmen und sich dabei an den Wiinschen der Grundeigen-
timer orientieren, allerdings unter der Voraussetzung, dass sie zugleich auch stad-
tebauliche Belange und Zielsetzungen verfolgt.

Nach 8§ 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Maoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu be-
grenzen. Die vorliegende Bebauungsplananderung dient dieser Mal3gaben und
beachtet diese Anforderungen. Durch die vorliegende Bebauungsplananderung
wird zwar nur ein kleiner, aber stadtebaulich vertraglicher bzw. geeigneter Beitrag
zur Deckung des vorhandenen Bedarfs an Wohngebéude und Wohnungen der
Stadt Remagen im Rahmen einer Maflnahme der Innenentwicklung geleistet.

Die Satzung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt. Von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB wird abgese-
hen. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung an die geanderten
Festsetzungen angepasst. Die Zulassigkeitstatbestande nach § 13 a BauGB lie-
gen vor, da

e das Plangebiet zur Wohnraumschaffung im Innenbereich (Innenentwick-
lung) beitragen soll,

e die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO weniger als
20.000 m2 betragt,

e kein Vorhaben begrindet wird, das einer Pflicht tber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegen wiirde,

e eine Beeintrachtigung nach § 1 (6) Nr. 7b BauGB auszuschliel3en ist, da
das Vorhaben auf3erhalb von Natura 2000-Gebieten (europarechtlich ge-
schitzten FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten) liegt und

¢ keine Anhaltspunkte bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Bebauungsplan 10.22 "Wassigertal", Remagen 8. Anderung (10.22/08) TNGENTE URE

Begriindung (Satzungsfassung)

Uber einen stadtebaulichen Vertrag werden Regelungen mit dem Eigentimer bzgl.
einer Kostenubernahme der fir das Verfahren erforderlichen Unterlagen, die not-
wendige Ergadnzung der ErschlieBungsanlagen und zu artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmaflnahmen getroffen.

Verfahrenschronologie:

e Einleitungsbeschluss des Rates der Stadt Remagen des Verfahrens zur
8. Anderung des Bebauungsplanes 10.22 "Wassigertal” (10.22/08) im Orts-
bezirk Remagen der Stadt Remagen (Offentliche Sitzung vom 28.10.2019)

o Offentliche Bekanntmachung iiber den o.a. Einleitungsbeschluss zur 8. An-
derung des Bebauungsplanes 10.22 "Wassigertal" (10.22/08)

o Offenlage des Entwurfs 8. Anderung des Bebauungsplanes 10.22 "Wassi-
gertal" (10.22/08) im Ortsbezirk Remagen gemald § 3 Absatz 2 und § 4
Absatz 2 BauGB im beschleunigtem Verfahren nach § 13 a BauGB

e Beratungen der Anregungen aus der Offenlage des Entwurfs und der Sat-
zungsfassung 8. Anderung des Bebauungsplanes 10.22 "Wassigertal"
(10.22/08) im Ortsbezirk Remagen im Fachausschusses am 24.11.2020
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Bebauungsplan 10.22 "Wassigertal", Remagen 8. Anderung (10.22/08) TNGENTE URE

Begriindung (Satzungsfassung)

2. Stadtebauliche Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan 10.22/07 "Wassigertal" umfasst das nahezu vollstandig be-
baute Gebiet im SUdwesten der Kernstadt Remagen, das sich zu beiden Seiten
entlang der StraRe Wassigertal entwickelte. Die zu Uberplanende private Grunfla-
che (Gemarkung Remagen, Flur 10, Flurstiick 186) befindet sich im Sidwesten
des o.a. Bebauungsplans am Ende der Stral3e Wassigertal bzw. deren Fortfiihrung
als Wirtschafts-/ Forstweg. Der Geltungsbereich der 8. Anderung umfasst die Flur-
stiicke des Eigentimers 187 und 186 mit einer Gesamtfliche von ca. 2.486 mz2.
Die zu Uberplanende private Grinflache (Flurstiick 186) umfasst ca. 1.365 mz2.

N

1) WR; 2)il;

3) GRZ 0,4; 5) GFZ 0.8;

9) Bauweise - abweichend, ED,
/PD, 11) DN siehe Text

Abb. 1: Auszige rechtskraftiger B-Plan "Wassigertal" (Stand 01/2020) und
geplante 8. Anderung inkl. Geltungsbereich (ohne MaRstab)

Die Einbeziehung des bereits bebauten Flurstiicks 187 in den Geltungsbereich ist
erforderlich, damit die bisherige (6stliche) Baugrenze in der Planurkunde aufgeho-
ben und das Baufeld fiir das geplante Baugrundstiick erweitert werden kann.

Die erforderliche ErschlieBung des neuen Baugrundstiicks ist planungsrechtlich im
rechtskréaftigen Bebauungsplan durch Festsetzung als offentliche Stral3enver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) be-
reits gesichert, so dass ein stadtebauliches Planungserfordernis in diesem Bereich
nicht gegeben ist. Der Anderungsbereich bezieht sich somit nur auf die o.a. zwei
Flurstiicke. Wie zuvor dargestellt, werden aber tiber einen stadtebaulichen Vertrag
auch Regelungen mit dem Eigentiimer bzgl. der notwendigen Erganzung der Er-
schlielBungsanlagen getroffen.
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Bebauungsplan 10.22 "Wassigertal", Remagen 8. Anderung (10.22/08) PNEERTE URE

Begriindung (Satzungsfassung)

3. Beschreibung des Plangebietes und dessen aktuelle Nutzung

Das Flurstiick 187 ist bereits nach den MalRgaben des rechtskraftigen Bebauungs-
planes 10.22 "Wassigertal" durch ein freistehendes Wohngebaude in Hanglage
bebaut. Das in diesem Plan als private Grinflache festgesetzte Flurstiick 186 be-
findet sich im Besitz des Eigentiimers dieses Wohngeb&udes und wird aktuell als
rickwartiger Gartenbereich von diesem Wohngebdude genutzt. Der Grof3teil und
zentrale Bereich dieses Gartens besteht aus Scherrasen auf einer relativ ebenen
Flache. Umgrenzt wird der Garten zum Teil mit einer Thuja-Hecke (im Stiden), zum
Teil auch durch Einzelbaume und Zierstraucher (hier im westlichen Béschungsbe-
reich der Stral3e Wassigertal bzw. deren Fortfihrung als Wirtschafts-/ Forstweg).
Teilbereiche des Gartens bestehen aus Beeten mit Zierstrduchern. Im Zentrum
des Gartens stockt ein groRerer Zierstrauch. Im randlichen Bereich des Scherra-
sens befinden sich (Stand Januar 2020) vier hochstammige Einzelbaume (zwei
Eichen, eine Hainbuche und ein Berg-Ahorn).

4. Darstellungen und Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Remagen stellt den Geltungsbe-
reich der Plananderung zum Grof3teil als "Wohnbauflache", zum Teil als "Griunfla-
che", zum Teil als "Grin- und Kulturland" mit tberlagernder Darstellung als "Flache
oder Mafnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft" dar. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes aufgrund der verwendeten Mal3stabsebene bewusst abs-
trahierend gehalten und nicht parzellenscharf sind.

2%
AN

dem Wajsi
m Tonnestal

A
P

Abb. 2: Auszug wirksamer Flachennutzungsplan Stadt Remagen, Lage An-
derungsbereich s. Pfeil (ohne Mal3stab)

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung an die geanderten Fest-
setzungen angepasst.
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Bebauungsplan 10.22 "Wassigertal", Remagen 8. Anderung (10.22/08) TNGENTE URE

Begriindung (Satzungsfassung)

5. Naturschutzrechtliche Schutzgebietsausweisungen und Flachen des
Biotopkatasters

Das Plangebiet wird von dem sehr grof3en Landschaftsschutzgebiet Rhein-Ahr-
Eifel (07-LSG-71-4) umgrenzt. Nach § 1 Absatz 2 der Verordnung Uber das Land-
schaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel* vom 23. Mai 1980 sind aber Flachen inner-
halb des raumlichen Geltungsbereiches eines bestehenden oder kiinftig zu erlas-
senden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung - wie vorliegend - und innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundesbauge-
setzes nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes.

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung befinden sich keine sogenannten
FFH-Gebiete (Gebiete der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie). Das né&chst gelegene
FFH-Gebiet (Rheinhédnge zwischen Unkel und Neuwied) befindet sich nérdlich des
Rheins in ca. 1,7 km Entfernung. Weitere sidlich gelegene FFH-Gebiete befinden
sich in 1,9 km Entfernung (Ahrtal) und in 2,5 km Entfernung (Mindungsgebiet der
Ahr.)

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung befinden sich keine Vogelschutzge-
biete (Gebiete der Vogelschutzrichtlinie: VSG). Das néachst gelegene VSG (Ahr-
muindung) befindet sich in ca. 2,4 km Entfernung nach Stdosten.

Im Plangebiet und in der naheren Umgebung befinden sich weiterhin keine Natur-
schutzgebiete (NSG). Das néchst gelegene NSG (Erpeler Ley) befindet sich nérd-
lich des Rheins in ca. 1,65 km Entfernung. Auch Naturdenkmaler, geschitzte
Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Anderungsbe-
reich nicht vorliegend. Auch Flachen des Biotopkatasters RLP sind im Anderungs-
bereich nicht vorhanden. Der néchst gelegene Biotopkomplex (Streuobst und -bra-
chen nérdlich und dstlich Bad Bodendorf, BK-5409-0002-2009) befindet sich in
sudwestlicher Richtung in ca. 800 m Entfernung.

6. Denkmalpflegerische Belange

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmaéler. Hinweise auf Bodendenkma-
ler liegen aktuell nicht vor.

7. Wesentliche Planungsvarianten

Nach dem OVG Urteil RLP? ist ,das Aufzeigen von Alternativen kein Selbstzweck,
sondern soll dazu dienen, die unter den tatsachlichen Gegebenheiten bestmdgli-
che Ldsung fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu finden. Als Alter-
nativen kommen solche Gestaltungen in Betracht, die aus Sicht der planenden
Gemeinde als real mégliche Losungen ernsthaft zu erwagen sind. Planungsziel
der Stadt Remagen ist, die bisherige Festsetzung einer privaten Grinflache (Flur-
stiick 186) in eine Festsetzung als reines Wohngebiet zu &ndern. Wesentliche Pla-
nungsvarianten zur Umsetzung des o.a. Planungszieles drangen sich nicht auf.

OVG Urteil RLP (AZ 8 C 10600/10 vom 22.12.2010)
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Bebauungsplan 10.22 "Wassigertal", Remagen 8. Anderung (10.22/08) TNGENTE URE

Begriindung (Satzungsfassung)

8.1

8.2

8.3

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der zeichnerischen
und textlichen Anderungen im Einzelnen

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird fur die bisherige private Grinflache als Art der baulichen
Nutzung ein Reines Wohngebiet (WR) gemal3 § 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Diese Art der baulichen Nutzung entspricht den sudgstlich
und ndrdlich angrenzenden Festsetzungen zur Bestandsnutzung.

MalR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung entspricht im Anderungsbereich den siidéstlich
und ndrdlich angrenzenden Festsetzungen zur Bestandsnutzung und wird somit
ebenfalls fur den Bereich der Baugebietserweiterung 1:1 lbernommen.

Die zeichnerisch bisher festgesetzten Baugrenzen wurden im Bereich der Bauge-
bietserweiterung (anfangs mit gleichbleibender Tiefe des Baufensters, am Ende
mit den erforderlichen Anpassungen an den vorhandenen Katasterzuschnitt) fort-
gefuhrt.

Die sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen gemal Nr. 1.1 - 1.9 sind
unverandert und gelten - sofern hier zutreffend - auch fir den Anderungsbe-
reich.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Anderungsbereich unterscheiden sich die Nutzungsschablonen der Planur-
kunde fir den Bereich der Bestandsbebauung (Flurstiick 187) und fir den Bereich
der Baugebietserweiterung (Flurstlick 186) nur hinsichtlich der zulassigen Dach-
form.

Fur den nordwestlichen Bereich der Plandnderung (Flursttick 186) ist abweichend
von den bisherigen Festsetzungen ein Flachdach fur zulassig erklart worden. Ent-
sprechend der zeichnerischen Festsetzungen (Zulassigkeit eines Flachdaches
bzw. eines flachgeneigten Daches (< 10°) wurden die Bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen fiir den Anderungsbereich in der textlichen Festsetzung Nr. 2.5
"Gestaltung der Dacher, Dachneigung", hier Absatz 1 und in der textlichen Fest-
setzung Nr. 2.5.2 Dachformen und -Uberstéande, hier Satz 1 entsprechend dieser
neu zulassigen Dachform angepasst.

Ein Flachdach bzw. ein flachgeneigtes Dach wird in diesem Einzelfall (fir ein Bau-
grundstiick) fur zulédssig erklart, da diese Dachform fiir die Nutzung mit Photovol-
taikanlagen in Kombination mit einer extensiven Dachbegrinung besonders ge-
eignetist und der Eigentimer des Grundstiickes entsprechende Bauabsichten vor-
tragt. U.a. aufgrund der Lage des Baugrundstiicks innerhalb des Siedlungsberei-
ches ("Endgrundsttick") werden von dieser vom sonstigen Siedlungsbestand ab-
weichenden Dachform keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen erwartet.
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Bebauungsplan 10.22 "Wassigertal", Remagen 8. Anderung (10.22/08) TNGENTE URE

Begriindung (Satzungsfassung)

8.4

Ver- und Entsorgung, Erschlielung des erweiterten Baugebiets und
Verkehrsbelange

Uber einen stadtebaulichen Vertrag werden u.a. Regelungen mit dem Eigentiimer
bzgl. der notwendigen Ergénzung der Erschlieungsanlagen getroffen.

Durch die neu zulassig erklarte Bebauung sind auch bei Annahme einer Bebauung
mit zwei Einzelhausern oder einem Doppelhaus max. 4 Wohneinheiten baurecht-
lich zulassig. Die durch 4 Wohneinheiten inkl. Besucher- und Anlieferverkehre zu
erwartende Verkehrszunahme ist im Bereich der als Wohnstral3e einzuordnenden
Stral3e Wassigertal als nicht erheblich zu bewerten. Unter der plausiblen Annahme
von 2 Fahrzeugen pro Wohneinheit und 2 Fahrten pro Tag/Kfz kdnnen 32 Fahrten
pro Tag bzw. 4 Fahrten in der Spitzenstunde abgeschétzt werden. Nach der RAST
2006 wird eine Wohnstral3e u.a. mit einer Verkehrsstarke bis 400 Kfz/h charakte-
risiert. Die Zusatzbelastung wére in der Spitzenstunde somit nicht erheblich.

Fir den ruhenden Verkehr ist seitens des Bauherrn im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens der Nachweis von ausreichenden Stellplatzen auf dem privaten
Baugrundstiick zu fiihren. Aufgrund der FlachengréRe des geplanten Baugrund-
stucks kann dieser Nachweis voraussichtlich sicher gefiihrt werden. Eine Beein-
trachtigung von offentlichen Belangen (Anlieger- oder Besucher-Parken auf offent-
lichen Verkehrsflachen) ist nicht ersichtlich bzw. kann durch verkehrsrechtliche
Malnahmen ausgeschlossen werden.

Eine Befahrung der Strale im Wassigertal ist durch Mullfahrzeuge aktuell und
auch zukinftig aufgrund fehlender Wendemdglichkeiten nicht méglich und auch
nicht vorgesehen. Die jeweiligen Mill- und Wertstoffbehélter sind am Abfuhrtag
durch die Anschlusspflichtigen im offentlichen StraRenbereich des Kreuzungsbe-
reiches der Wassigertalstra3e zur Abholung bereitzustellen. Das geplante Bau-
grundstick liegt in Bezug zum zuvor genannten Abholort noch in einer fir den
Anschlusspflichtigen zumutbaren Entfernung.

Das im Geltungsbereich anfallende Schmutzwasser ist an die bestehende Ortska-
nalisation Remagen anzuschlie3en. Das anfallende Regenwasser ist - soweit eine
Versickerung auf dem Baugrundstiick nicht méglich ist - in ausreichend bemes-
senden Speichern zu sammeln und als Brauchwasser zu verwenden, vgl. Textliche
Festsetzungen in der Planurkunde, hier 3. Hinweise, 5. Absatz. Ein Uberlauf ist an
das offentliche Kanalnetz anzuschlie3en, vgl. Textliche Festsetzungen in der Pla-
nurkunde, hier Nr. 1.7, 2. Absatz.

Eine Ableitung des auf dem Baugrundstiick anfallenden Niederschlagswassers auf
offentliche Verkehrsflachen oder Unterlieger ist somit nicht zu befurchten. Dieses
ware dartber hinaus u.a. auch gemald Landesnachbarrechtsgesetz von Rhein-
land-Pfalz unzuldssig. "Der Eigentimer und der Nutzungsberechtigte eines Grundstticks
mussen ihre baulichen Anlagen so einrichten, dass Niederschlagswasser nicht auf das
Nachbargrundstick tropft, auf dieses abgeleitet wird oder Ubertritt".
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Bebauungsplan 10.22 "Wassigertal", Remagen 8. Anderung (10.22/08) TNGENTE URE

Begriindung (Satzungsfassung)

8.5

8.6

Erhebliche Umweltauswirkungen und "Eingriffsregelung”

Der Geltungsbereich der 8. Anderung umfasst die Flurstiicke des Eigentiimers 187
und 186 mit einer Gesamtflache von ca. 2.486 m2. Das Grundstiick 187 ist bereits
bebaut. Hier sind keine neuen Beeintrachtigungen von Umweltbelangen zu erwar-
ten. Die Gesamtflache des Bebauungsplans betragt ca. 6,95 ha, die zu Uberpla-
nende private Grunflache (Flurstiick 186) umfasst ca. 1.365 m? bzw. 0,14 ha oder
2% der 0.a. Gesamtflache des Bebauungsplans "Wassigertal'. Gemal3 den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes dirfen maximal 40 % bzw. 546 m2 des Bau-
grundstucks fur bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden. Somit sind
60 % des Baugrundstiicks bzw. 819 m2 weiterhin als Griinflache zu erhalten bzw.
neu anzulegen.

Nach § 13a BauGB ist fur Bebauungsplane der Innenentwicklung - wie hier vorlie-
gend - erst ab einer festgesetzten Grundflache von 20.000 m2 im Rahmen einer
"Vorprifung des Einzelfalls" zu prifen, ob der Bebauungsplan erhebliche Umwelt-
auswirkungen hat. Unterhalb dieser Schwelle (und unter der Voraussetzung, dass
die sonstigen MalRgaben zur Anwendung des § 13 a BauGB vorliegen) geht der
Gesetzgeber davon aus, dass der Bauleitplan keine erheblichen Umweltauswir-
kungen hat. Dementsprechend ist auch die "Eingriffsregelung” nach dem
BNatSchG in diesem Bebauungsplanverfahren nicht anzuwenden und Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (s. 8 13 a (2) Nr. 4
BauGB).

Artenschutzbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzvorprifung
durchgefiihrt s. Anlage "Artenschutzrechtliche Stellungnahme vom 27.01.2020,
Kocks Consult GmbH, Koblenz". Mittels dieser Untersuchung sollte abgeprift wer-
den, ob und inwieweit ein durch die Bebauungsplananderung planungsrechtlich fur
allgemein zulassig erklartes Bauvorhaben hier zu Konflikten mit artenschutzrecht-
lich relevanten Tier- oder Pflanzenarten im Hinblick auf die Vorgaben des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fuhren kénnte.

Aufgrund der vorliegenden Biotop- und Habitatausstattung besitzt der Anderungs-
bereich kein Quartierstandortpotenzial fur baumbewohnende Fledermause. Bei
der durchgefuhrten Kontrolle der Gehélze wurden insbesondere keine Baumhdh-
len festgestellt. Als Nahrungshabitat fiir Fledermé&use ist der Bereich jedoch geeig-
net. Ein artenschutzrechtlicher Konflikt entsteht hierdurch aber nicht, da die jagen-
den Fledermé&use wahrend der Bebauung des Gartengrundstticks ggf. auf die an-
grenzenden Bereiche ausweichen kénnen und weiterhin mindestens 60% des
Baugrundstiicks unbebaut bleiben und als Gartenflache weiterhin ein Nahrungs-
habitat fur Flederméuse darstellen werden.

Dagegen besitzt der Anderungsbereich Lebensraumpotenzial fiir die Vogelarten
der Siedlungen. Bei der durchgefiihrten Kontrolle der Gehdlze wurden aber keine
Baumhohlen und dauerhafte Nester festgestellt. Bei Umsetzung des baulichen
Vorhabens ist mit dem Verlust einzelner Hochstamme und potenziell von Teilbe-
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reichen der randlichen Heckenstrukturen zu rechnen. Diese sind potenzielle Le-
bensstatten von Kleinvogeln (Vogelarten der Siedlungen, Griinanlagen, Parkanla-
gen), die in der Regel noch weit verbreitet und zumeist haufig auftretend sind, s.
Tabelle 1 der Artenschutzrechtlichen Stellungnahme in der Anlage.

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden im Zuge einer
Bebauung des Gartengrundstlicks zu vermeiden, sind folgende Vermeidungsmal3-
nahmen durchzufihren:

e Bauzeitenregelung hinsichtlich Baum- und Gehoélzrodungen (vor der Brut-
zeit, somit ab Anfang Oktober bis Ende Februar)

e Schutzmaflnahmen fir Geholze im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich
fur die an das Baufeld angrenzenden Baum- und Gehdlzbestadnde gem.
DIN 18920

e Anbringen von Vogelnistkasten (2 Meisennistkasten; Einflugloch mit
Durchmesser 32 mm und 2 Starennistkasten) in Baumen im randlichen
Bereich des Baugrundstiickes (z.B. im Bereich der Parzelle 186, hier so-
mit im r&umlich-funktionaler Zusammenhang)

Das Ausbringen von kinstlichen Nisthilfen vor Baubeginn kann die baubedingten
potenziellen Nistplatzverluste fachlich angemessen kompensieren. Adaquate Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten sowie Nahrungshabitate im direkten Umfeld sind
ebenfalls vorhanden. Ein artenschutzrechtlicher Konflikt entsteht weiterhin nicht,
da die "Vogelarten der Siedlungen" wahrend der Bebauung des Gartengrund-
stuicks auf angrenzende Bereiche ausweichen kdnnen, mindestens 60% des Bau-
grundstiicks unbebaut bleiben und als Gartenflache weiterhin als Fortpflanzungs-
und Ruhestatten sowie Nahrungshabitat der planungsbedingt betroffenen
Avifauna dienen kdnnen.

Die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Stellungnahme vorgeschlagenen Ver-
meidungsmaflnahmen zum Artenschutz werden Bestandteil des stadtebaulichen
Vertrages und bei Bedarf artenschutzrechtliche Auflagen des nachfolgenden Bau-
genehmigungsverfahrens. Somit werden die Belange des Artenschutzes im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens angemessen beachtet und bewaéltigt. Ein zwingen-
des stadtebauliches Erfordernis zur Ubernahme als (erganzende) textliche Fest-
setzungen wird daruber hinaus aber nicht gesehen.

Ein Auftreten anderer planungsrelevanter Artengruppen im Hinblick auf die Vorga-
ben des § 44 Abs. 1 BNatSchG (insbesondere Reptilien und Amphibien) wird auf-
grund der im Plangebiet vorhandenen bzw. nicht vorhandenen Strukturen / Biotope
ausgeschlossen.
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8.7

Forstwirtschaftliche Belange

Das Baugebiet des Anderungsbereiches grenzt an einen Forst-/Wirtschaftsweg
an. Erst sudostlich dieses Wirtschaftsweges stockt ein schmaler Streifen von in der
Regel niedrigstammigen Waldgehélzen (Haselnuss, Birke, Hainbuche etc.) an, s.
folgende Abbildung. Hieran schlief3t sich wiederum eine Lichtung an.

Baugrundstiick

Wald nach LWaldG [

Abb. 3: Forstweg und angrenzender Gehdlstreifen / Wald nach LWaldG

Der Anderungsbereich grenzt im Suidosten nach den Begriffsbestimmungen des
Landeswaldgesetzes (LWaldG) an Waldflachen® an. Gegeniber angrenzendem
Wald sollte wegen der Gefahr von umstiirzenden Baumen und des Ubergreifens
von Branden ein zu nahes Heranriicken von Bebauung an Waldflachen vermieden
werden. Als Mindestabstand wird z.B. seitens des Forstamtes Koblenz 25 - 35 m
empfohlen. Ein gesetzlicher Mindestabstand liegt in Rheinland-Pfalz aber nicht
vor.

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwégung sind hier die Belange des Forstes bzw.
des Waldeigentimers und des Eigentiimers des geplanten Baugrundstiickes un-
tereinander gerecht abzuwagen (Stichwort Riicksichthahmegebot).

Bei dem geplanten Baugrundstiick handelt es sich aber bereits schon heute nicht
um ein Grundstick im sog. Auf3enbereich, sondern um eine private Grinflache
innerhalb des Siedlungsgebietes und innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungs-
plans.

Die Vermeidung einer Baumwurfgefahr fallt in aller Regel in den Verantwortungs-
bereich des verkehrssicherungspflichtigen Waldbesitzers. Dieses Haftungs- und
Gefahrdungsrisiko sollte durch eine heranriickende Bebauung nicht unangemes-
sen erhoht werden. Die Verpflichtung des Waldeigentimers zur Vermeidung einer

1

§ 3 (2) LWaldG: Als Wald gelten auch kahl geschlagene oder verlichtete Grundflachen, Waldwege, Waldeintei-
lungs- und Sicherungsstreifen, WaldbléRen und Lichtungen, Waldwiesen sowie Wildasungsflachen und Holzla-
gerplatze im Wald.

064542_BP_1022_08_Begruendung_201109 Seite 11



Bebauungsplan 10.22 "Wassigertal", Remagen 8. Anderung (10.22/08) TNGENTE URE

Begriindung (Satzungsfassung)

Baumwurfgefahr besteht aber auch schon heute aufgrund der 6ffentlichen Nutzung
des Forstweges und der angrenzenden (und baurechtlich zulassigen) privaten Nut-
zung des geplanten Baugrundstiicks als Gartenflache. Weiterhin geht von dem
aktuell angrenzenden Geholzstreifen, auch unter der Annahme eines zukinftig zu
erwartenden Wachstums der Baume, aufgrund der in der Regel niedrigstammigen
Geholzstrukturen kein wesentlich erhdhtes Baumwurfrisiko aus.

In die Abwagung ist weiterhin einzustellen, dass die zeichnerisch festgesetzten
Baugrenzen im Anderungsbereich zum tatsachlichen Waldrand bzw. zum Gehdlz-
bestand hin (Ansatz hier die stiddstliche Flurgrenze des Forstweges) noch immer
einen Mindestabstand von ca. 13 m bis ca. 25 m einhalten.

Auch besteht nach der aktuellen Rechtsprechung fir einen Waldeigentiimer - trotz
des Risikos des Baumwurfs und des damit einhergehenden Haftungsrisikos ge-
genluber der Nachbarschaft - kein Anspruch auf Freihaltung der Umgebung von
jeglicher Bebauung.!

Zusammenfassend werden die Belange des Waldeigentiimers / des Forstes durch
die Plandnderung nicht erheblich oder unangemessen beeintrachtigt.

9. Kosten und Finanzierung

Die mit der Erstellung und Durchflihrung des Bebauungsplans entstehenden Kos-
ten werden von dem Eigentimer im Anderungsbereich ibernommen.

Koblenz, November 2020
Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure

VG Minchen, Urteil v. 03.11.2015-M 1 K 15.3173
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