264

260

y

\
<GA
\
>
%
%
L)

106
24

62

agerplatz

128 129

|

141

145

1)MT; II;

3)GRZ 0,4; 5)GFZ 0,8;
* e 9)Bauweise Einzel

% Q4 10)SD/WD: 11)DN 25°-38°
\ N

o e 1)MI; 2)l;

3 3)GRZ 0,4; 5)GFZ 0,8;
35 « Q@ 14¢ | 9)Bauweise offen
2 o 10)SD/WD; 11)DN 25°-38°

-\-

\
0 1)MI; 2)Il;
*."& 144 3)GRZ 0,4; 5)GFZ 0,8;

T 9)Bauweise ED
«"»¥Ai10)SD; 11)DN 25°-38°

o @
e ®
4 o o150
N e ®
P . ®
o ©
o ©
[
o ©
o @
o ©
o @
[ B8 J
6 o o
== e ®
98 o
e |®
L )
o ©
o ©
o ©
U 0.4

61 :
134 —

1 0 6 auhéhenbeschré‘nkung Siehe

15

23 106

FI u I ; \wm'bmw""""gs"ehe Tox

197
5

A

151

61

~

Texi

85

8.5

1

T

R\

179 10
1 10 \ 48

B-Plan 10.16/..

"Nibelungenring"

160

TWA;

2)II;
3)GRZ 0,4; 5)GFZ0,8;

9)Bauweise H

10)SD; 11)DN 40°-55°

153

52

GA

gl

32

4

%

)
)
i)

Gy¥

Q/‘

197

1Q7

154

oot

&

9)Bauweise ED

1WA; 2)II;
3)GRZ 0,4; 5)GFZ0,8;

156

155 f155
2 1

GA

w
—

—
—

GA

30

51
30
52

157

A
5.

7
<
181

1

181
2

3

(o o] RN

183

AN

182

2

/
A

1WA; 2)II;

3)GRZ 0,4, 5)GFZ 0,8;

9)Bauweise E
10)SD/WD; 11)DN 40°-55°

10
52

10)SD/WD; 11)DN 40°-55°

GA

GA

1)WA; 2)II;
3)GRZ 0,4; 5)GFZ 0,8;
9)Bauweise H
10)SD; 11)DN 25°-38°
: —

10
8

e

3 37513
1013 36

WO
13
31 2
215 36
2, GA 2
)
> k%
O ’ \
) ) )
XN e
_ 5 s
&
99
<z,
Q
% ?’e
\(6
(\6
3 (%)

30
/8

o6
57

N

offentl.

36
0/11 £

B-Plan 10.37/.. "Am Romerhof"

0/18 36
50

_le

36 36\ 110

36
/12 70

wjoo

0 100/13 36

36
/14 69

00/15
36

2 00/16 68

/21

g 2 2/22

%

[y
w

—

w
—_
w

—_

w
—_
N

—_

w
-
—_

—
o

13
6
1)WA; 2II*; 3
3)GRZ 0,4; 5)GFZ 0,5; 18
9)Bauweise E [ 13 13
10)SD/WD; 11)DN } °-38° 5> 93
1)WA; 2II; 13
3)GRZ 0,4; 5/ GFZ 0,5; 55
9)Bauweise ED

36
64

36
65

36
66

36 |
67 -

N

—
w

(0))
—_

13
59

13

10)SD/WD; 11)DN 40°-55°
\ \ O
1)WA; 2)II;
3)GRZ 0,4; 5/ GFZ 0,8;
9)Bauweise ED
10)SD/WD; 11)DN 25°-38°

1)WA; 2)II;
3)GRZ 0,4; 5)GFZ 0,8;
9)Bauweise H

10)SD; 11)DN 25 °-38°

13
25
13 OA

30
oA

33 9
B-Plan 10.32/.. "Cheruskerhof"

Verfahrensleiste

Die Plangrundlage

stimmt hinsichtlich des Flurstlickbestandes
mit dem amtlichen Katasternachweis Uberein.
( Stand : 01.04.2011)

Remagen,

Aufgestellt

gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) durch
Beschluss des Stadtrates vom 06.12.2010
OrtsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses am 12.01.2011

Offentliche Auslegung

des Entwurfes gem. § 3 (2) i.V.m. §13a Abs.2 Nr.1
BauGB in der Zeit vom 07.04. - 13.05.2011
Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung

am 30.03.2011

Satzungsbeschluss

gem. § 10 BauGB i.V. m. § 24 der Gemeinde-
verordnung (GemO) flir Rheinland Pfalz durch den
Stadtrat am 20.06.2011

Ausfertigung

Dieser Plan, bestehend aus dieser Planzeichnung,
sowie den textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
Willen des Stadtrates Uberein. Das gesetzlich vorge-
schriebene Verfahren wurde eingehalten. Der Be-
bauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Inkrafttreten

gem. § 10 BauGB wurde der Bebauungsplan am
mit Hinweis auf Ort und Zeit zur Einsichtnahme
offentlich bekanntgemacht.

Remagen,
Blrgermeister

e

—~=ras

-

ﬁ65?§ith{s ohne MaBstab

Textteil

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungsarten

29 1 Planungsrechtliche Festsetzungen
— § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)
6 1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
a) WA (Allgemeines Wohngebiet)
§ 4 BauNVO

* Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

1)WA; I

\e® | 9 Bauweise H

e Nr. 5 Tankstellen
nicht zulassig sind.

3)GRZ 0,4; 5)GFZ 0,8; >
y Ty Iy § 6 BauNVO
GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaB § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten
¢ Nr. 6 Gartenbaubetriebe
e Nr. 7 Tankstellen
10)SD " 1 1)DN 25 0_38 o e Nr. 8 Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen  des Gebietes, die iberwie-
J

gend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind

/ nicht zulassig sind.

1)WA; 2)I;

9)Bauweise offen

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nut-
zungsart Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO be-
zeichneten Teilen des Gebietes nicht zuléssig ist.

3)GRZ 0,4; 5)GFZ 0,5; 12 Mab dor baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO

a) Hoéhe der baulichen Anlagen

GeméB § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse die nachfol-
gend aufgefiihrten Hohenbegrenzungen (Firsthéhen) fiir bauliche Anlagen nicht iberschritten werden diirfen:

10)SD/WD; 11)DN 25°-38°
—

\ * bis zu einem Vollgeschoss = 9,0  Meter
‘ * bis zu zwei Vollgeschosse = 11,0 Meter

Uber diese maximalen Gebaudehohen hinaus kénnen einzelne technische Anlagen bzw. untergeordnete Dachaufbau-
ten wie Aufzugsschéachte und Schornsteine ausnahmsweise zugelassen werden.

Die jeweilige Gebaudehdhe wird gemessen an der Gebaudemitte von der Oberkante Dachhaut am First (= OK DF) bis
zur ausgebauten StraBenoberkante der ErschlieBungsstraBe (Gehweg). Bei mehreren ErschlieBungsstraBen am
Grundsttick ist die hoherliegende StraBe maBgebend.

1.3 Garagen, Carports u. offene Stellpldtze, Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

1.31 Garagen, Carports und offene Stellplatze
§ 12 BauNVvVO

Garagen, Carports und Stellplatze sind in einem Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie bis maximal 8,00 Me-
ter hinter der hinteren Baugrenze zuléssig.

Garagen und Carports missen, unabhangig von der Baugrenze, zwischen Einfahrt und StraBenbegrenzungslinie einen
Mindestabstand von 5,00 Meter einhalten, auch dann, wenn der Abstand der tberbaubaren Flache von der Verkehrs-
flache geringer festgesetzt ist.

85 o

Garagen und Carports dirfen ausdriicklich nicht entlang von Grundstlicksgrenzen errichtet werden, an die 6ffentliche
Verkehrsflachen unmittelbar angrenzen.

Sind in der Planzeichnung zu diesem Bebauungsplan Flachen fur Stellplatze und Garagen (Zeichen Nr. 15.3 der Plan-
zeichenverordnung) zeichnerisch festgesetzt, so ist diese textliche Festsetzung auf die in der Planurkunde zeichnerisch
0 festgesetzten Bereiche nicht anzuwenden.

1.3.2 Nebenanlagen § 14 BauNVO

a) Es wird festgesetzt, dass in den Baugebieten auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanla-
gen gemaB § 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO nur mit einem umbauten Raum von bis zu 50 Kubikmetern zu-
l&ssig sind.

b) Die Errichtung von zu ebener Erde liegenden eingeschossigen Wintergérten ist ausnahmsweise auch au-
Berhalb der lUberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einem umbauten Raum von 50 Kubikmetern zuléssig.
14 Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

a) Fundamente der StraBenbegrenzungen
Die im Rahmen eines StraBenausbaues notwendigen Fundamente (Riickenstltzen) der StraBenrandbegrenzungen

\ sind auf den angrenzenden Grundstlicken bis zu einer Tiefe von 30 cm zu dulden.

[
L

b) Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung von Verkehrsflachen

Notwendige Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern flr Verkehrsanlagen in einer Hohe von bis zu 0,50 Meter
sind nicht in der Planzeichnung dargestellt, aber dennoch zulassig (Bagatellklausel). StraBenbdschungen sind mit ei-
nem Neigungsverhéltnis von max. 1 : 1,5 anzulegen.

1.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugebiete sind, soweit sie nicht als Zuwegung, Stellplatze oder Spielflache bend-
tigt werden zu bepflanzen.

Die im Bebauungsplan durch das Planzeichen 13.2.1 der Planzeichenverordnung gekennzeichneten Flachen sind mit
50 % Baumen und 50 % Strauchern in einer Auswahl aus den Listen A und B (It. Anlage) zu bepflanzen. Innerhalb die-
ser Flachen ist je 100 Quadratmeter Baugrundstiick ein Baum als Hochstamm (Stammumfang 0,12 Meter, gemessen in
einem Meter Hohe) in einer Auswahl aus der Liste A und je 50 Quadratmeter Baugrundstiick ein Strauch aus der Liste
B zu pflanzen. Die nicht berbaubaren Flachen der Baugebiete sind, soweit sie nicht als Zuwegung, Stellplatze oder
Spielflache bendtigt werden ebenso zu bepflanzen.

Alle im Bebauungsplan festgesetzten Neuanpflanzungen von Baumen und Strduchern sind spatestens in der 2.
Vegetationsperiode nach Fertigstellung (Abnahme) der baulichen Anlagen durchzufiihren. Eine fachgerechte Pflanzung
schlieBt BodenverbesserungsmaBnahmen sowie PflanzsicherungsmaBnahmen mit ein. Ausgefallene Baume und
Straucher sind spatestens in der darauf folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen.

GeméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume als
Hochstdmme (Stammumfang vgl. Abs. 1) anzupflanzen sind. Es sind Baumarten aus der Geholzliste A (It. Anlage) zu
verwenden.

Alle im Bebauungsplan festgesetzten Griinflachenbepflanzungen oder die Erflllung von Pflanzgeboten sind vom jewei-
ligen Grundstlckseigentiimer zu veranlassen und zu bezahlen. Grundstiickseigentiimer im Sinne dieser Bestimmung
ist derjenige, der zum Zeitpunkt der vorgeschriebenen Ergreifung von PflanzmaBnahmen im Grundbuch als Eigentimer
der betreffenden Grundstiicke, auf denen die MaBnahmen zu ergreifen sind, eingetragen ist.

2 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

21 Sockelhéhe

Die Oberkante des RohfuBbodens darf max. 0,50 Meter Uiber der Oberkante des ausgebauten &ffentlichen Gehweges
liegen. Bezugspunkt ist die Mitte der straBenseitigen Gebaudekante.

2.2 Gestaltung der AuBenwénde und Mauern

Glanzendes bzw. reflektierendes Fassadenmaterial ist unzuldssig. Ausnahmen kdnnen im Falle eines technischen Er-
fordernisses oder bei Verwendung von Sonnenkollektoren gestattet werden.

23 Gestaltung der Déacher

Glanzende bzw. reflektierende Dachhautmaterialien sind unzulédssig. Ausnahmen kénnen im Falle eines technischen
Erfordernisses, bei Verwendung von Sonnenkollektoren oder glasierten Dachziegeln gestattet werden.

2.31 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig sofern ihre Lange 50% der Trauflange des gesamten Gebaudes
nicht Gberschreitet. Der Abstand zu den Giebelwanden muss mindestens 1,00 Meter betragen und mindestens 0,80
Meter unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

2.3.2 Dachformen, -neigungen und -liberstéande

Die Dachformen und -neigungen ergeben sich aus dem Einschrieb der Planurkunde (siehe Nutzungsschablone). Die
trauf- und giebelstéandigen Dachiiberstande werden auf maximal 0,60 Meter festgesetzt. Bei der Errichtung von Dop-
pelhdusern oder Hausgruppen sind die Dachneigungen der Gebaude aufeinander abzustimmen.

2.3.3 Gestaltung von Vollgeschossen im Dachraum

Im Bereich der Baugebiete mit der Vollgeschossfestsetzung II* ist das zweite Vollgeschoss nur im Dachraum unter
Dachschragen zuléssig.

234 Drempel

Die Errichtung von Drempeln ist bis zu einer Héhe von 1,20 Meter zul&ssig. Die Drempelhdhe wird gemessen von der
Oberkante Rohbaudecke des jeweiligen obersten Geschosses bis zur Schnittlinie der AuBenkante Mauerwerk mit der
DachauBenhaut.

2.3.5 Zwerchhéauser

Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhauser) sind zuléssig. Das zulassige BreitenmaB ist auf 1/3 der traufseitigen
Gebaudefront begrenzt.

24 Einfriedungen

Einfriedungen an &ffentlichen Fl&chen sind nur zul&ssig als Mauer oder Holzzaun bis héchstens 1,00 Meter oder als
durchsichtiger Maschendraht- oder Stahlzaun bis héchstens 1,50 Meter. Pflanzungen durfen diese festgesetzten Hohen
bis 3.00 Meter Uberschreiten.

25 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Ausgenommen hiervon sind Hinweisschilder oder Uber-
sichts- bzw. Orientierungstafeln. Kommerzielle Werbetrager (z. B. Plakatanschlagtafeln) sind im Plangebiet unzulassig.
Ferner sind Werbeanlagen in Form von Wechsellicht- bzw. Blinklichtanlagen unzuléssig.

2.6 Standpléatze fiir bewegliche Abfallbehélter

Die Abstellplatze firr private Abfallbehélter sind so anzulegen und zu gestalten, dass sie als solche nicht wahrgenom-
men werden.

3 Hinweise

3.1 Die Grundstiickseigentiimer unterliegen nach den §§ 16-21 Denkmalschutzgesetz, Rheinland-Pfalz der Mel-
de-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht, falls durch Bauarbeiten arch&ologische Bodenfunde (Mauern, Erd-
verfarbungen, Knochen, Skeletteile, GefaBe, Scherben, Miinzen, Eisengegenstande usw.) freigelegt werden
sollten. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie, AuBen-
stelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Tel.: (0261) 6675-3000 mindestens eine Woche vorher
anzuzeigen.

3.2 Im Plangebiet befinden sich Fernmeldeleitungen der Deutschen Telekom. BaumaBnahmen und Anpflanzun-
gen sind mit dem BZN 64, Bad Neuenahr-Ahrweiler, Tel. 02641/802-400, Ringener StraBe 40, 53474 Bad
Neuenahr, abzustimmen.

3.3 Im Plangebiet befinden sich 0,4 KV- und 11 KV-Kabel der RWE sowie Fernmeldekabel. Beiderseits dieser
Leitungstrassen ist ein Schutzstreifen von je 0,50 Meter Breite freizuhalten. Hier sind eine Bebauung, das
Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdende MaBnahmen untersagt. Anpflan-
zungen sind mit dem RWE - Betriebsbereich Ahrweiler - Tel. 02641/805-0, abzustimmen. Die im ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” sowie den VDE-Bestimmungen ent-
haltenen Absténde hinsichtlich Neupflanzungen sind einzuhalten.

3.4 Die Versiegelung ist grundsétzlich auf ein Minimum zu beschrénken. Zufahrten zu Garagen, Carports und
Stellplatzen sowie die Stellpl&tze selbst sind mit einem wasserdurchl&ssigen Belag (z. B. wassergebundene
Decke oder wasserdurchlassiges Pflaster) zu versehen. Das anfallende Oberflachenwasser von Dachern
und versiegelten Freiflachen ist auf dem jeweiligen Grundstlck Uber die belebte Bodenzone in den Unter-
grund zu versickern oder zurlickzuhalten und als Brauchwasser zu verwenden. Die erforderlichen baulichen
Anlagen sind durch einen Uberlauf an das ortliche Entwasserungssystem anzuschlieBen. Bitumindse Befes-
tigungen und wasserundurchléssiges Verbundsteinpflaster sind mit Ausnahme der &ffentlichen Verkehrsfla-
chen unzul&ssig.

35 Vor der Fallung eines im Geltungsbereich befindlichen Baumes ist ggf. eine nach der Baumschutzsatzung
der Stadt Remagen notwendige Genehmigung einzuholen.

3.6 Auf die Einhaltung der natur- und artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere der §§ 39 und 44
BNatSchG wird hingewiesen.

3.7 Fir die Bestimmung der Anzahl notwendiger Stellplétze ist die Stellplatzsatzung der Stadt Remagen in der
jeweils geltenden Fassung maBgebend.
Pflanzliste

als Anlage zum Textteil des Bebauungsplans 10.15/09 ,UbierstraBe”

Pflanzliste A (Baume)

Esche - Fraxinus excelsior
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubeneiche - Quercus petraea
Hainbuche - Carpinus betulus
Bergahorn- - Acer pseudoplatanus
Rotbuche - - Fagus silvatica
Spate Traubenkirsche - Prunus serotina
Eberesche - Sorbus aucuparia

Pflanzliste B (Straucher)

Pfaffenhitchen - Euonymus europaea
Hundsrose - Rosa canina
Hartriegel - - Cornus mas
Felsenbirne - Amelanchier lamarkii
Kornelkirsche - Cornus mas

Hasel - Corylus avellana

Die Pflanzliste ist nicht abschlieBend. Hierin nicht aufgefiihrte, gebietstypische und standortgerechte Gehoélzarten sind
zulassig, wenn sie mit dem Bauamt der Stadt Remagen abgestimmt sind.

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§5Abs. 2Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

nicht Uberb./ liberbaub.

nicht Uberb./ Uiberbaub.

MaR der baulichen Nutzung  Nutzungsschablone
§5Abs. 2Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV(Boweit wie verwendet)

1. Art der baulichen Nutzung

2. Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmaf

3. Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf

4. Grundflache (GR) als HéchstmalB

5. Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmalR
6. Geschossflache (GF) als HochstmaR

7. Baumassenzahl (BMZ) als HéchstmafB

8. Baumasse (BM) als Héchstmaf

9

. Bauweise

10. Dachformen

11. Dachneigung DN

12. Firsth6he als Hochstmaf
13. Traufhdhe als Héchstmal

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Flachen fUr Versorgungsanlagen
§ 5Abs. 2Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 5Abs. 2Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

haas s s o

Grinflachen
§ 5Abs. 2Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder

fur die Gewinnung von Bodenschatzen
§ 5Abs. 2Nr. 8 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

Nachrichtlich

[ —

Zeichenerklarung Kartengrundlage

WA = Wohnbauflachen

MI = Gemischte Bauflachen

Baugrenze

Zweckbestimmung
Strallenbegrenzungslinie FuBgangerbereich

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache bes.
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
Versorgungsflache O Elektrizitat

oberirdisch

Zweckbestimmung
Griinflachen 3+ 6ffentl. Grinfiache
offentl.

Aufschittungen

Baume Erhaltung

Erhaltungsflache

mit Geh.-Fahr.-Leitungsrecht
zu belastende Flache

Geltungsbereich

Umgrenzung Nebenanlagen G = Garagen

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Geltungsbereich Nachbarplan

Vorschlag Pazellenteilung

Flurstlicke 1 go Flursticksnummer
Flurgrenze

Wohngebaude

Nebengebaude

10m

20m 30m 40m 50m
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