TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gemif § S BauGa
sowie BauNVO

Map der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse, die GesamtgebZudeh&he,
die Grundfliachenzahl, die GeschoBfldchenzahl
gelten entsprechend dem Einschrieb im Plan als
Hochstwerte.

Einschrinkung der Nutzungen

Die gem. § 4 BauNVO (allgemeines Wohngebiet) sonst
zul&ssigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe),
Nr. 5 Tankstellen), Nr. 3 (Anlagen fiir sportliche
Zwecke) und Nr. 6 (Stdlle fiir Kleintierhaltung als
Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaft-
lichen Nebenerwerbsstellen) sind nicht zul#ssig.

Festsetzung der GeschoBflichenzahl gem. § 20 (3)
BauNVO

Bei der Ermittlung der Geschofifldchenzahl, sind
die Flichen von AufenthaltsrZumen in den anderen
Geschossen als Vollgeschosse einschlieflich der zu
ihnen geh&renden Treppenrzume und einschlieflich
ihrer Umfassungswinde ganz mitzurechnen.

Garagen/stellplitze

Garagen sind auBerhalb der fiberbaubaren Fliache
gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie in den besonders
gekennzeichneten Flichen zuldssig, sowelt die
Garagenhinterkante die hintere in der Plan-
zeichnung festgesetzte Baugrenze um nicht mehr als
max. 5 m iiberschreitet und landesrechtliche
Vorschriften dem nicht entgegenstehen. Von der
Strafenbegrenzungslinie bis zur Garagenvorderkante
ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.
Dies gilt nicht im Bereich der zuldssigen III-ge-
schossigen Bebauung. Hier sind Garagen nur auf den
besonders gekennzeichneten Flichen zuldssig.

Fiir Stellplitze gilt das gleiche sinngemdf.
Stellplatze sind auch im Bereich zwischen
Strafenbegrenzungslinie und iiberbaubarer Flache
zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § l4 Abs. 2 BauNVO sind auch
auBerhalb der iiberbaubaren Flachen gemaB § 23(5)
BauNVO zulassig.

Dariiberhinaus sind folgende Nebenanlagen zuldssig:

1) Gebdude ohne Rufenthaltsriume, Toiletten cder
Feuerstatten bis zu 30 m° umbauten Raum,

2) Wasserbecken im Freien bis zu 100 m3

Rauminhalt,

3) pauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder
der zweckentsprechenden Einrichtung von Sport-—
und Spielplédtzen dienen, wie Pergolen, Trocken-
mauern, Tore fiir Ballspiele, etc.,

Plastiken, Denkmiler und annliche Anlagen bis
3 m Hdhe

5) unbedeutende bauliche Anlagen, soweit sie nicht
durch die Nummern 1 bis 4 erfaBt sind, wie
nicht iiberdachts Terrassen, sowie Markisen
auflerhalb 6ffentlicher Verkehrsflidchen.

Im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und
strafenseitiger Baugrenze sind die Nebenanlagen nach
Nz. 1 nicht zuldssig.

raufhche/Firsthdhe/Sockelhdhe

Die Traufhdhe und die Firsthdhe (gemessen in Meter)

. diirfen die entsprechend dem Einschrieb im Plan als

Hochstgrenze festgesetzte Hohe nicht Gberschreiten.
Die Tzaufhthe wird gemessen an der straBenseitigen
Traufe bis zur Oberkante Gehwegbelag der Sachsen-
strafle. Das Hohenniveau des Gehweges ist hierzu an die
strafenseitige AuBenwand des Gebdudes zu projezieren.

Die Firsthdhe wird ebenfalls auf die Oberkante Gehweg-
‘belag bezogen. Hierzu ist das Hohenniveau des Gehweges
in der Gebiudemitte unter den Dachfirst zu proje-
zieren. Sind unterschiedliche Dachfirste vorhanden,
ist bei jedem First entsprechend zu verfahren.

Die Sockelhdhe (Oberkante-ErdgeschoB-RohfuBboden) darf
0,3 m von Oberkante Gehwegbelag nicht iiberschreiten.
Die Berechnung erfolgt analeg "Traufhdhe" und
"Firsthche".

Uberschreitung der Grundflichenzahl

Im Einzelfall kann gem. § 17 Abs. 3 BauNVO eine
Ausnahme von der festgesetzten Grundflachenzahl
zugelassen werden, wenn die GeschoBflichenzahl nicht
lberschrittan wizd. i

Uberschreitung der Baugrenzen

Geb3udeteile wie Erker, Balkone, Freitreppen,
iberdachte Terrassen, Wintergarten, diirfen die
festgesetzten Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO i.V.m. § 31 (1) BauGB bis max. 1,5 m Tiefe
aus 1/3 der Gebdudebreite liberschreiten, soweit
landesrechtliche Vorschriften dem nicht
entgegenstehen.

Fundamente der StraBenrandbegrenzung

Die im Rahmen des Strafienbaues notwendigen
Fundamente der Strafenrandbegrenzungen sind auf
dern angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Flichen fiir Boschungen zur Herstellung der
Verkehrsflichen

Notwendige Boschungen zur Herstellung der Ver-
kehrsanlagen in einer Hdhe von bis zu 0,5 m sind
nicht in der Planzeichnung dargestellt, aber
dennoch zuldssig (Bagatellklausel).

L]

Die Strafenbdschungen sind mit einem
Neigungsverhdltnis von max. 1:1,5 anzulegen.

Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung eingetzagenen
"Sichtdreiecke” sind von jeder weiteren Bebauung
freizuhalten. Anpflanzungen und Einfriedungen
diizfen im Bereich der "Sichtdreiecke” eine Hche
von 0,65 m iiber Oberkante ausgebauter
ErschliefungsstraBe an keiner Stelle
iiberschreiten. Dies gilt nicht fir hochkronige
B3aume.

2.

Landesrechtlich gestalterische Festsetzungen gem.
§ 86 LBaul

Drempel

Drempel sind bis zu max. 1,0 m HEShe (gemessen von
Oberkante Rohdecke bis zur Schnittlinie der
Aufienwand mit der Dachhaut) bei eingeschossigen
Gebiuden oder bei zweigeschossigen Gebduden, bei
cdenen das zweite Vollgeschof im Dachraum (zu
mindestens 35 % unter Dachschrédgen) liegt,
Zulassig. :

Die Beschrankung der zul&@ssigen DrempelhShe gilt
bei Riickspriingen der Traufenwand nur, wenn die
Linge des riickspringenden traufseitigen
AuBenwandabschnittes 1/2 der gesamten Trauflange
iibersteigt.

Dachform- und Dachneigung

Die zulassige Dachneigung ergibt sich aus dem
Eintrag in der Planzeichnung.

Fiir Garagen sind abweichend von dem Planeintrag
auch flachere Dachneigungen bis mindestens 3°
zuldssig.

Walmdicher diirfen nur mit folgender MaBhaltigkeit
angeordnet werden (siehe Bild):

Die OrtganghShe "a" darf 1/3 - 2/3 der Dachhdhe
"h" (Kriippelwalm) oder "0" (Vollwalm) betragen.
Die Walmneigung darf 55° — 60° betragen.

Bei Dacheinschnitten diirfen die Briistungselemente
nicht mehr als 0,3 m iiber die Dachfléache
hinausragen.

Dachgauben und Zwergh&user sind grunds&tzlich
zuldssig.
L]

Zwerghiuser sind definiert durch aufgehendes
Aufenmauerwerk an der Dachtraufe ohne
durchlaufende Dachschrigen.

Der First von ZwerghiZusern mufl unter dem
Hauptfirst liegen.

Dachgauben sind definiert als Aufbauten innerhalb
der Dachschragen.

Vom aufgehenden Mauerwerk muB eine Gaube mind.
1,00 m Abstand einhalten. Je Einzelgaube darf die
Gaubenbreite max. 2,5 m betragen. Auf jeder
Dachseite sind max. 2 Gauben zuldssig.

Es sind alle Gaubenformen grundsatzlich zuldssig,
jedoch ist an einem Gebdude nur die einmal
gewahlte Gaubenfcrm filr alle Gauben zulassig. Die
Mindestdachneigung fiir Gauben (auch Schleppgauben)
wizd mit 28° festgesetzt.

Dachaufbauten sind nur ab einer Dachmeigung > 32 ©
zulidssig.

Fassadengestaltung

Vorstehende Tiiriiberdachungen aus Kunststoff oder
kunststoffahnlichem Material sind unzul&ssig.

Rolladenkisten diirfen in der Fassade bzw.
innerhalb der Fensterleibung nicht sichtbar sein.

Garagen oder Nebenanlagen in behelfsmafiger
Bauweise, wie Wellblechgaragen sind unzulZssig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen
sind bis 0,65 m Hohe iiber StraBencberkante
zuldssig.

Lebende Hecken oder Einfriedigungsbepflanzung
diirfen diese HBhe auBerhalb der festgesetzten
"sichtdreiecke” iilberschreiten.

Zu den &ffentlichen Spielplatzfl&dchen sind
Einfriedungen bis zu einer Hdhe ven 2,00 m
zuldssig.

Auspnahmen fiir bestehende Gebdude

L}
Soweit bestehende Gebdude von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes abweichen hat dies damit seine
Bewandtnis. Geringfiigige bauliche Anderungen ohne
Genehmigungspflicht im Sinne der Landesbauordnung
(LBauO) und Instandsetzungsarbeiten bis 30 % des
vorhandenen Gebiudevolumens bleiben in diesen
Fillen abweichend vom Bebauungsplan zuldssig.

Hinweise

Denkmalschutz- und Pflegegesetz

Die Grundstiickseigentiimer unterliegen der Anzei-
ge-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht nach dem
Denkmalschutz- und -pflegegesetz, falls durch
Baunarbeiten Bodenfunde (Siedlungsspuren) aus VOI=
und frithgeschichtlicher Zeit freigelegt werden
sollten. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Archdologische

. Denkmalpflege f=iihzeitig zu melden. e T

Diese Meldung ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
Abt. Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Koblenz,
Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz zu
erstatten.

tibertraqung vom Plan in die Wirklichkeit

Mafstab, MaBe und Daten der zeichnerischen
Darstellung sind fiir die Ubertragung in die
Wirklichkeit verbindlich, soweit sie nicht als
unverbindliche Planzeichnung gekennzeichnet sind.
Sind keine Mafe im Plan enthalten, so sind die
Strecken mafBstdblich bis jeweils zur Mitte der
Punkte oder der Linie zu ermitteln und auf volle 5
Dezimale aufzurunden.

i

' ANDERUNGSBESCHLUSS

Me Bebauungsplananderung st gem

BauGB durch BeschluB des Rates der
Stadt Remagen vom 03.04.1990

autgestelt und am 25.10.1991

fich bekanntgemacht worden

§2(1)

onsub-

Remagen, d 5.104 991

-

Kurten
Burgermeister

VORGEZOGENE BURGERBETEILI-
GUNG U. BETEIUGUNG DER TOB

Auf die offentiche Darlegung der aligem Ziele
und Zwecke der Planung ist am 25.10.1991
durch Offentliche Bekanntmachung hingewiesen
worden Die entsprechenden Anhorungen sind
in der Zeit vom 04.11.1991 bis 02.12.1991 durch
Einzelanhorungen erfolgt.

Den Tragern offenthicher Belange lag der Plan
vom 04.11.1991 bis 02.12.1991 zur Stellung-
e gem § 4(1) BauGB vor

Remagen, 07.84.1992

BEGLAUBIGUNG

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen
det Flurstucke stimmen mit dem Nachweis des
| legenschaftskatasters uberemn (Stand: 08.11.92)
Die Planungsuntertage entsprnicht den Anforde
rungen des §1 der Planzeichenverordnung

F T NaEWN

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebauungsplan hat gem § 3(2) BauGB
nebst Text und Begrundung in der Zert
von 20.07.1992 bis einschheBhich 24.08.1992
2u jedermanns Einsicht offengelegen Die Offen-
legung wurde am 10.07.1992 onsublich
Dekannt gemacht

Kurten

Dienstsiegel Burgermeister

' ENTWURF UND ANFERTIGUNG

l
|
|
|
|
|

' des Bebauungsplanes und den

Fur die stadtebauliche Erarbeitung

Entwurf der Grinordnungsplanung:

Blro fir Stadt- und Lar tplanung
Dr. H.-O. Sprengnetter und Partner

LindenstraBe 7a
Tel. 026 42 / 44 909
Fax 026 42 /44 732
5485 Sinzig/Rhein

BESCHLUSS UBER DIE
BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Bebauungsplananderung st gem § 10
BauGB vom Rat der Stadt Remagen

am 09.05.1994 als Satzung beschlossen
‘worden

Mit Sitzung vom 15.05.1995 hat der Rat
der Stadt Remagen einen erneuten Satzungs—
beschluB gefaBt.

Remagen, den 16.05.1995

&gt

enn
Burgermeister

ANZEIGE DER
BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Keine Bedenken wegen Rechtsverletzung 1S
des § 11 Abs.3 BauGB im Rahmen des durchge
fuhnen Anzeigeverfahrens gemaR Bescheid vom

09. 0F.
AZ: b6-60 00T EL2

INKRAFTTRETEN DES
BEBAUUNGSPLANES

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes
vom 09.08. 1335 AZ b-60-610-03-02
st am 04.09 49%5 gem § 12 BauGB mit
dem  Hinweis auf die Bereithaltung des
Bebauungsplanes zur Einsichtnahme ortsublich
bekanntgemacht worden

emagen, 0’09 A995

enn
Hurgermeister

| AUSFERTIGUNG DER
BEBAUUNGSPLANSATZUNG

Die Bebauungsplansatzung, besiehend aus
dieser Planzeichnung und dem Tex!teil,
stimmt mit dem Willen des Stadtrates uberein.

Das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren
wurde eingehalten.
Der Anderungsplan wird hiermit ausgefertigt.

emagen, den 22.08.95

Denn
Blrgermeister

ERNEUTE OFFENLAGE

Dieser Bebauungsplan hat gem. § 3(3) BauGB
nebst Text und Begrundung in der Zeit vom
31.01.1994 bis einschlieBlich 04.03.1994 erneut
zu jedermanns Einsicht offengelegen.

Die Oftenlage wurde am 21.01.1994 ortstblich
bekannt gemacht.

Remagen, den 04.03.1994

Kirten
Burgermeister
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TEIL A PLANGRUNDLAGE

HINWEIS

Die vorderen, seitlichen
und hinteren Abstande von
Bauvorhaben kénnen au-
Ber durch die Begrenzun-
gen der uberbaubaren Fla-
chen (Baugrenzen), zusatz-
lich durch die Bestimmun-
gen des §8 LBauO einge-
schrankt werden.
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Die mit (H) gekennzeichneten Erlauterungen i iten
als Hinweise alle Ubrigen als Festsetzur gen

E—.-7--7—-—rj

Flurgrenze

3 Flurstucksnummer

Flurstucksgrenze

F olygonpunkt
V/ohngebaude

Sonstige bauliche Anlagen
vorhandenes Gebaude,
Abbruch geplant

NACHRICHTLICHE UBERNAH\E

(H)
(H)
(H)
(H)
(H)
(H)

(H)

'BAUGEBETE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeune’s'Wohﬁgeblet

WR | Reines Wohngebiet

M| Mischgebiet

I11

BAU

o]

FH=105

28 9.1 max. Traufhone (m)
:8 04  Grundflachenzahl
28 GeschoBflachenzahl

[ max. zwei Vollgeschosse
27°-33° Dachneigung

max. dret Vollgeschosse
max Firsthohe (m)

WEISE, BAUGRENZE

Semeawes  Baugrenze

Oftene Bauweise

BEISPIELHAFTES FULLSCHEMA
DER NUTZUNGSSCHABLONE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

skl g P
SP— [ 0.4 \Y K o
Traufhohe X\ 11,0. Ao /[ Bauweise
Firsthohe W 38" 48/ Dachneigung

' GRUNFLACHEN

j offenthiche /private Grunflache

{E |

. Baum zu pflanzcn

Spielplatz

gem § 17 LPAG sowie § 3(1)Nr 20 unc
25 BauGB iV m §6(4) B Nat Scn(;

ERSCHLESSING
T Begren:-ung der offentl verkehrsflache -
Ga Flache fur Garagen

St Fldche fur private Stellplatze
(Uberdacht / Carport)

. ] i :

======= Plangebietsgrenze

+ ' 4 MaBangabe (m)

- - - vorgeschlagene Grundstucksgrenze (H)

Abgrenzung von Gebieten unter-

schiedlicher Nutzung '

o— o V. rknupfung von Gebieten ut et-
elisstimmender Nutzung

% Flachen fir Versorgungsanlagen
- —| (hier - Elektrizitat)

¢ eSS eosecsese

~_ 1 von jeder Sichtbehinderung freizu-
haltende Flache
far die Ermittlung der Anfahrsicht (H)

VAFSU
zugrunde gelegte Geschwindigkeit

BEBAUUNGSPLAN NR.10.02/11

AUF DEM RINDERWEGE

(11. ANDERUNG ALS GESAMTPLAN)

LURPLAN UND 1.-10. ANDERUNG ENTFALLEN SOMIT ALS BEURTEILUNGSGRUNDLAGE |

y

( Stadt Remagen i

Gemarkung Remagen

a

Flur 7
BlattgrdBe 120x65 cm

MaBstab | 1:560
Bearheitung

Erganzt gem Beschlul nach 2 Offenlage MAI 1994

DEZ. 1993

Gehort zum Verfahren gem 8 3(3) BauGB

08.03.1992
230991
Datum

Gehért zum Verfahren gem. § 3(2) BauGB
Gehort zum Verfahren gem. §3 (1) u. §4 (1) BauGB

\_Anderung bzw. Verfahrensstand

Name

(

Biro fir Stadt- und Landschaftsplanuhg;
Dr.-Ing. H.0. Sprengnetter und Partner

A

Lindenstr 7a, 5485 Sinag/Rhen  Tel 02642 / 5016-5018, Fax: 02642 / 44 732
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