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Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 BauGas
scwie BaulNVC

MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse, die Gesamtgebdudehdhe,
die Grundflachenzahl, die Geschofflachenzahi
gelten entsprechend dem Einschrieb im Plan als
Hochstwerte.

Einschrinkung der Nutzungen

Die gem. § 4 BauNVO (allgemeines Wohngebiet) sonst
zulassigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe),
Nr. 5 Tankstellen), Nr. 3 (Anlagen fir sportliche
Zwecke) und Nr. 6 (Stille fiir Kleintierhaltung als
Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaft-
lichen Nebenerwerbsstellen) sind nicht zulassig.

Festsetzuhg der GeschoBflichenzahl gem. § 20 (3)
BauNVO

Bei der Ermi tlung der GeschoBflachenzahl, sind
die Flachen von Aufenthaltsriumen in den anderen
Geschessen als Vollgeschosse einschlieBlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich
ihrer Umfassungswinde ganz mitzurechnen.

Garagen/Stellplitze

Garagen sind auBerhalb der iberbaubaren Fl&che
gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie in den besonders
gekennzeichneten Flichen zuldssig, soweit die
Garagenhinterkante die hintere in der Plan-
zeichnung festgesetzte Baugrenze um nicht mehr als
max. 5 m {berschreitet und landesrechtliche
Vorschriften dem nicht entgegenstehen. Von der
StrafBenbegrenzungslinie bis zur Garagenvcrderkante
ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.
Dies gilt nicht im Bereich der zuldssigen III-ge-
schossigen Bebauung. Hier sind Garagen nur auf den
besonders gekennzeichneten Flichen zulassig.

Fiir Stellplitze gilt das gleiche sinngemis.
Stellplatze sind auch im Bereich zwischen
Straflenbegrenzungslinie und iiberbaubarer Flache
zulassigqg.

Nebenanlagen
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch

auflerhalb der iiberbaubaren Flichen gemaB § 23(5)
BauNVC zulidssig.
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Dariiberhinaus sind folgende Nebenanlagen zuli#ssig:

1) Gebaude ohne Aufenthaltsriume, Toiletten oder
Feuerstdtten bis zu 30 m3 umbauten Raum,

2) Wasserbecken im Freien bis zu 100 m3
Rauminhalt,

3) bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder
der zweckentsprechenden Einrichtung von Sport-
und Spielpl&dtzen dienen, wie Pergolen, Trocken-
mauern, Tore fir Ballspiele, etc.,

4) Plastiken, Denkmédler und &hnliche Anlagen bis
3 m Hohe

w

unbedeutende bauliche Anlagen, soweit sie nicht
durch die Nummern 1 bis 4 erfaBt sind, wie
nicht Uberdachte Terrassen, sowie Markisen
aullerhalb Sffentlicher Verkehrsflichen.

Im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und
strafBenseitiger Baugrenze sind die Nebenanlagen nach
Nr. 1 nicht zuldssig.

Traufhdhe/Firsthdhe/Sockelhdhe

Die Traufhdhe und die Firsthdhe (gemessen in Meter)
diirfen die entsprechend dem Einschrieb im Plan als
Hochstgrenze festgesetzte Hdhe nicht iiberschreiten.
Die Traufhthe wird gemessen an der straBenseitigen
Traufe bis zur Oberkante Gehwegbelag der Sachsen-
strafe. Das Hohenniveau des Gehweges ist hierzu an die
straBenseitige AuBenwand des Gebdudes zu projezieren.

Die FirsthOhe wird ebenfalls auf die Oberkante Gehweg-
belag bezogen. Hierzu ist das HShenniveau des Gehweges
in der Gebdudemitte unter den Dachfirst zu proje-
zieren. Sind unterschiedliche Dachfirste vorhanden,
ist bei jedem First entsprechend zu verfahren.

Die SockelhShe (Oberkante-ErdgeschoB-RohfuBboden) darf
0,3 m von Oberkante Gehwegbelag nicht ilberschreiten.
Die Berechnung erfolgt analog "Traufhdhe" und
"Firsthdhe".

Uberschreitung der Grundflichenzahl

Im Einzelfall kann gem. § 17 Abs. 3 BauNVO eine
Ausnahme ven der festgesetzten Grundflachenzahl
zugelassen werden, wenn die GeschoBRflichenzahl nicht
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Uberschreitung der Baugrenzen

Gebaudeteile wie Erker, Balkone, Freitreppen,
iiberdachte Terrassen, Wintergarten, diirfen die
festgesetzten Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO i.v.m. § 31 (1) BauGB bis max. 1,5 m Tiefe
auf 1/3 der Gebdudebreite iiberschreiten, soweit
landesrechtliche Vorschriften dem nicht
entgegenstehen.

Fundamente der StraBenrandbegrenzung

Die im Rahmen des StraRenbaues notwendigen
Fundamente der StraBenrandbegrenzungen sind auf
den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Flichen fiir B&schungen zur Herstellung der
Verkehrsflichen

Notwendige Bdschungen zur Herstellung der Ver-
kehrsanlagen in einer Hdhe von bis zu 0,5 m sin
nicht in der Planzeichnung dargestellt, aber
dennoch zuldssig (Bagatellklausel).

Die StrafBenbdschungen sind mit einem
Neigungsverh&ltnis von max. 1:1,5 anzulegen.

Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung eingetragenen
"Sichtdreiecke" sind von jeder weiteren Bebauung
freizuhalten. Anpflanzungen und Einfriedungen
diirfen im Bereich der "Sichtdreiecke" eine HChe
von 0,65 m iilber Oberkante ausgebauter
ErschlieBungsstraBe an keiner Stell
iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir hochkronige
Baume.

Landesrechtlich gestalterische Festsetzungen gem.
§ 86 L3auC

Drempel

Drempel sind bis zu max. 1,0 m HShe {(gemessen von
Cberkante Rohdecke bis zur Schnittlinie der
AuBenwand mit der Dachhaut) bei eingeschossigen
cebiuden oder bei zweigeschossigen Gebduden, bei
denen das zweite VollgeschoB im Dachraum (zu
mindestens 35 % unter Dachschrigen) liegt,
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Die Beschrankung der zuldssigen Drempelhdhe gilt
bei Riickspriingen der Traufenwand nur, wenn die
Lénge des riickspringenden traufseitigen
AuBenwandabschnittes 1/2 der gesamten Trauflinge
ibersteigt.

Dachform- und Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung ergibt sich aus dem
Eintrag in der Planzeichnung.

Fir Garagen sind abweichend von dem Planeintrag
auch flachere Dachneigungen bis mindestens 3°
zuldssig.

Walmdacher diirfen nur mit folgender MaBhaltigkeit
angeordnet werden (siehe Bild):

Die Ortganghdhe "a" darf 1/3 - 2/3 der Dachhdhe
"h" (Kriippelwalm) oder "0" (Vollwalm) betragen.
Die Walmneigung darf 55° - 60° betragen.

Bei Dacheinschnitten diirfen die Briistungselemente
nicht mehr als 0,3 m liber die Dachfl&ache
hinausragen.

Dachgauben und Zwerghiuser sind grundsdtzlich
b=
zuldssig.

Zwerghauser sind definiert durch aufgehendes
AuBenmauerwerk an der Dachtraufe ohne
durchlaufende Dachschrigen.

Der First von Zwerghdusern mufl3 unter dem
Hauptfirst liegen.

Dachgauben sind definiert als Aufbauten innerhalb
der Dachschrigen.

Vom aufgehenden Mauerwerk mufl3 eine Gaube mind.
1,00 m Abstand einhalten. Je Einzelgaube darf die
Gaubenbreite max. 2,5 m betragen. Auf jeder
Dachseite sind max. 2 Gauben zuldssig.

Es sind alle Gaubenformen grundsdtzlich zuldssig,
jedcch ist an einem Geb3iude nur die einmal
gewahlte Gaubenfcrm fiir alle Gauben zuldssig. Die
Mindestdachneigung fiir Gauben (auch Schleppgauben)
wird mit 28° festgesetzt.

Dachaufbautan sind nur ab einer Dachneigung > 32 ©

zul3ssig.
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Fassadengestaltung

Vorstehende Tiiriiberdachungen aus Kunststoff oder
kunststoffdhnlichem Material sind unzulissig.

Rolladenkasten diirfen in der Fassade bzw.
innerhalb der Fensterleibung nicht sichtbar sein.

Garagen oder Nebenanlagen in behelfsmifiger
Bauweise, wie Wellblechgaragen sind unzul#ssig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang dffentlicher Verkehrsflichen
sind bis 0,65 m HShe iiber StraBencberkante
zulassig.

Lebende Hecken oder Einfriedigungsbepflanzung
diirfen diese HOhe auBerhalb der festgesetzten
"Sichtdreiecke" iiberschreiten.

Zu den Offentlichen Spielplatzflichen sind
Einfriedungen bis zu einer Hdhe von 2,00 m
zuldssig.

Ausnahmen fiir bestehende GebiAude

Soweit bestehende Gebdude von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes abweichen hat dies damit seine
Bewandtnis. Geringfiligige bauliche Anderungen ohne
Genehmigungspflicht im Sinne der Landesbauordnung
(LBauO) und Instandsetzungsarbeiten bis 30 % des
vorhandenen Gebdudevolumens bleiben in diesen
Fallen abweichend vom Bebauungsplan zul3ssig.

Hinweise

Denkmalschutz- und Pflegegesetz

Die Grundstiickseigentiimer unterliegen der Anzei-
ge-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht nach dem
Denkmalschutz- und -pflegegesetz, falls durch
Bauarbeiten Bodeniunde (Siedlungsspuren) aus vor-
und frihgeschichtlicher Zeit igelegt werden
soilten. Der Reginn dexr E en ist dem

=

Denkmalpflege frithceitig zu meld



Diese Meldung ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
Abt. Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Koblenz,
Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz zu
erstatten.

tbertragung vom Plan in die Wirklichkeit

MafBRstab, MafBe und Daten der zeichnerischen
Darstellung sind fiir die Ubertragung in die
Wirklichkeit verbindlich, soweit sie nicht als
unverbindliche Planzeichnung gekennzeichnet sind.
Sind keine MaBe im Plan enthalten, so sind die
Strecken maBstd@blich bis jeweils zur Mitte der
Punkte oder der Linie zu ermitteln und auf volle 5
Dezimale aufzurunden.
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