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TEIL A: PLANZEICHNUNG

Bescheinigung

Diese Planausfertigung stimmt inhaltlich mit
dem Original und den darauf verzeichneten
Verfahrensvermerken iiberein.

Remagen, den 7 Q g ‘QJ

-1'. X

Kartengrundiage: Dipl-Ing. Rolf Ermert,
Sinzig, den 15.04.96

Aufgrund amftlicher Untferlogen und
eigener Ortlicher Aufnahme

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

% PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MoB der baulichen Nutzung (§§ 1-2la BauNVO)

111, Sondergebiet Museum (§ 10 BauNVO)

Im Sondergeblet Museum sind nur Ausstellungs- und Burogebdude mit den erfor-
derlichen Nebenanlagen und Stellpldtzen zuldsslg. Dozu z&hlen auch AuBenausstel-

lungsfiechen.

Die zuléssige GréBe der Grundfiéchen der baulichen Anlogen ist gem. § 16 (2)
BauNVO dls Obergrenze mit 3400 m? festgesetzt. Die Héhe der baulichen An-
logen darf die Firsthdhe = FH 124,00 m Gber NN nicht Uberschreiten.

112. Steliplétze, Garagen und Nebenanlagen

Im Sondergebiet Museum sind Stellplétze nur innerhalb der in der Planzeichnung

entsprechend umgrenzten FiGchen zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 bzw. 14 BauNVO sind - Stell-
platze und Garagen ausgenommen - auch auBerhall der durch Baugrenze festgeleg-

ten Uberbaubaren Fldche zuldissig.

12. Planungen, Nutzungsregelungen., MaBnahmen und Fiéichen far MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

121. Aidehen far die Erhaltung von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Auf privaten Grunfléchen mit der Zweckbestimmung Parkaniage.

() Noturnaher Laubwald, Hangwald / Parkanloge Bahnhof Rolandseck

Innerhalb der mit Ziffer (1) entsprechend festgesetzten Flidiche ist der vorhandene
Baum- und Gehdlzbestand zu erhalten und langfristig zu sichern. Abgangige Ge-
holze sind durch Neupflanzung von gleichartigen groBkronigen Laubbdumen zu er-
setzen. Die Gehoize sind wahrend der Bauphase durch geelgnete MaBnahmen zu

schutzen.

122. Fidche fur die Erhaltung von B&umen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen in
Kombination mit Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Stréiuchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 @) und b) BauGB)

(2)  Streuobstwiese

Innerhalb der mit Ziffer (2) gekennzeichneten und entsprechend festgesetzten
Fidche sind die vorhandenen Streuobstbestéinde langfristig zu erhalten und durch
Neupflanzung von Obstbaum-Hochstémmen der nachstehenden Arten zu ergdnzen.
Bis zur Erreichung einer Gesamtdichte von 1 Obstbaum je 100 m? sind Obstbaum-
Hochstémme der In der nachfolgenden Tabelle genannten Sorten anzupfianzen,
dauerhaft zu erhalten und bel Abgang elnzelner B&ume entsprechend zu ersetzen.

Arten-/ Sorfenliste
Kuttur-Apfel (Malus domestica) der Sorten

Ananasrenette

Berlepsch, Roter

Bohnapfel, Rheinischer

Cox Orange, Typ Rheinland
Gloster

Goldparmdéne, Rote

Jakob Lebel

Jonagold, Rot

Kaiser Wilhelm

Golden Delicious

Kultur-Birne (Pyrus communis) der Sorten

" Bosc's Flaschenlliebling
- Clapps Liebling

® Frihe a. Trevoux

# Gute Luise

- Wiliams Christ

Arten-/ Sortenliste

40%

Kirsche (Prunus avium ssp. juliana und Prunus cerasus) der Sorten 30%

Schattenmorelle
Buttners Rote Knorpelkirsche
GroBe Prinzessin
Kassins Frahe
Heinemanns Rubin Weichsel
Pflaume. Zwetsche (Prunus domestica agg.) der Sorten
Buhler Fruhzwetsche

GroBe Grune Reneklode
Hauszwetsche

WalnuBbaum (Juglans regia)

Als AusgleichsmaBnahme Isi dle Bepflanzung innerhalb von 2 Jahren nach Beginn

des Eingriffs durch den Tréger des Museums durchzufuhren,

(3)  Oberer Hangkantenbereich

Innerhalb der mit Zitfer (3) gekennzeichneten und entsprechend festgesetzten
Fidche sind In parkartiger Form auf 30 % der Fidche mit GroBbéumen - 4 x ver-
pflanzt mit Drahtballierung - sowle Str&ucher der nachstehenden Arten zu pfian-

zen.

B&ume:

RoBkastanie (Aesculus hippocastanum)

Blut-Buche (Fagus sylvatica ‘Atropunicea’)

Edelkastanle (Castonea sativa)

Stréucher: Hasel (Corylus avellana)

Pfeffenstrauch (Philadelphus coronarius)

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Goldregen (Laburnum anagyroldes)

Dle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bel Abgang einzelner Gehdize

gleichartig zu ersefzen.

Als AusgleichsmaBnahme st die Bepflanzung innerhalb von 2 Jahren nach Beginn

des Eingriffs durch den Tréiger des Museums durchzufUhren.

12.3. Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
(4)  Gartenbereich

Innerhalb der mit Ziff. (4) gekennzeichneten und entsprechend festgesetzten Fidche ist die
Entwickiung einer wechselfeuchten Mulde mit kleiner Wasserfliche mit folgender Bepflanzung zultssig:

Gréser - Rotes StrauBgras (Agrostis tenuis), Kriechendes StrauBgras (Agrostis stolonifera), Gewdhnliches Ruchgras
(Anthoxanthum odoratum), Rot-Schwingel (Festuca rubra), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus)

Kr&uter

Sumpfdotterblume (Catha palustris). Madest8 (Fillpendula ulmarla), Waldstorchschnabel (Geranium sylvaticum),

Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Bach-Nelkenwurz (Geum rivale), Wiesen-Bocksbart (Tragopogon pratense),

Rot-Klee (Trifolium pratense)

124. Private Grunflbchen

Wege innerhalb der festgesetzten Fiichen durfen nur in wassergebundener AusfUhrung hergestelit werden.

Das Aufstellen von Skulpturen ist zuldsig.
125. Sondergeblet - nicht Uberbaubare Grundstucksfiichen

Die nach MaBgabe des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB nicht Uberbaubaren Grundstlcks-
fldchen sind unter Verwendung der in den textlichen Festsetzungen enthaltenen

Arten wie auch Ziergehdizen gérinerisch zu gestalten.

126. Stellplaitze

Die Oberfliche der Stelipiéitze ist in wasserdurchidssiger Weise mit mindestens

50 % Wasserversickerungsmaglichkeit zu erstelien.

13. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Adchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Kennzeichnung entspricht derjenigen im Plan.

GIR 1 Geh- und Leitungsrecht zugunsten des Landes Rheinland-Pfalz,

der Bahn AG und der Stiftung Arp:

Innerhalb der mit GLR 1 gekennzeichneten und entsprechend festgesetzten Fiéche
sind maximal 10 m breite Bauwerke fur FuBgdanger zuldssig. Fur diese Zweckbestimmung

darf ein offener Bergeinschnitt cusgeflhrt werden .

In der mit GLR 1 umgrenzten Fidche fur Bahnanlagen und der mit GFLR 3 belasteten

Grunfliche ist nur ein Unterfuhrungsbauwerk zuldssig.

GFLR 2

maximal 5,50 m breiten Verkehrsfiiche zuldssig.

GFLR 3

gem. GLR 1 zuldssig.

GLR 4 Geh- und Leitungsrecht zugunsten des Landes Rhelnland-Pfalz und

der Stiftung Arp

Innerhalb der mit GLR 4 gekennzeichneten und entsprechend festgesetzten Fiéche
ist eine maximal 5,0 m breite Trasse in Form eines FuBgdngersteges zuldssig. Die
Oberkante der FuBgéngerebene darf 106,00 Uber NN nicht Uberschreiten.

14. Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB:

- Firsthdhe Im SO-Museum: 124,00 m U, NN
- OK FuBgangerebene (Im GLR 1): 106,00 m &. NN

Geh-, Fahr- und Leltungsrecht zugunsten des Landes Rheinland-
Pfalz, der Stifftung Arp und der anliegenden Grundsticke

Innerhalb der mit GFLR 2 gekennzeichneten und entsprechend festgesetzten Flache
sind alle fur die ErschlieBung erforderlichen Leitungen sowie die Anlage einer

Geh-, und Fahr- und Leltungsrecht zugunsten des Landes Rheinlond-
Pfalz, der Bahn AG und der Stiftung Arp:

Innerhalb der mit GFLR 3 gekennzeichneten und entsprechend festgesetzten Fldche
ist ein maximal 3,6 m breite Zufahrt zu den Bahnanlagen und dem Bauwerk
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Z.

Sonstige Sondergebiete
mit Zweckbestimmung:

Museum

Baugrenze

Sofern nicht vermaBt, gilt die Baugrenze
far die angrenzende Flurstucksgrenze/
Gebdudekante 0.4.

Die Baugrenze gehdrt in ihrer vollen Strich-
stérke zu Uberbaubaren Grundstiucksfliche

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR:
Firsthohe im SO-Museum: ............... m U. NN
OK FuBgangerebene (im GLR1): ... m U. NN

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgdngerbereich

Einfahrtsbereich

GRUNFLACHEN

Grunflchen, privat
mit Zweckbestimmung:

Parkanlage

Festsetzung der Indizes 1- 4 s. Teil B: Textl. Festsetzungen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS-

NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWER-
TUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN

ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Umgrenzung v. Fl. zum Anpflanzen
von Baumen und Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung v. F. mit Bindungen fur
Bepflanzungen u. fur die Erhaltung von

Elektrizitét

©

B&umen, Stréuchern u. sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewdssern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Kombination von 1 und 2 : ! Umgrenzung von Fldichen fur Nebenanlagen,
i 1 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Erhaltung, B&ume St Stellpletze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

Festsetzung der Indizes 1- 4 s. Teil B: Textl. Festsetzungen
der Anlieger zu belastende Flchen - GFLR -

Festsetzung der Indizes GLR 1, GFLR 2,3, GLR 4
s. Teil B: Textl. Festsetzungen

Umgrenzung der Fl&chen, deren Bdden erheblich
mit umweltef&hrdenden Stoffen belastet sind

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND

FOR DEN DENKMALSCHUTZ

Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

L-d

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

ERGANZENDE PLANZEICHEN

Bahngeldnde gem. §38 BauGB

Sichtdreieck

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
INNERHALB DES PLANFESTSTELLUNGSBEREICHS

Bahnanlagen

Fidchen fur Wald

Grunfliche
privat

Grenze gem. Plonfeststellungsverfahren
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RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

® Baugesetzbuch (BauGB) id.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
BGBI. | S. 2141), aktuelle Fassung.
Allgemeine Uberleitungsvorschriften gem. § 233 BauGB

® Baunutzungsverordnung (BauNVO) id F. der Bekanntmachung vom
23011990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.041993 (BGBL. |, S. 466)

® Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18121990 (BGBI. | 1991 S. 58),
insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie DIN 18003;

® Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 18.04.1997 (BGBI. | S. 805),

® Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F der Bekanntmachung vom
12031987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert am 18.08.1997 (BGBI. S. 2081)
durch Art. 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Roumordnungs-
gesetz 1998-BauROG).

® Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03.1995 (GVAI.
S. 19 BS 213-1)

® Londespflegegesetz (LPIG) i.d.F. vom 06021979 (GVBI. S. 36), zuletzt
gedndert om 14061994 (GVBI. S. 280).

® LondesstraBengesetz (LStrG) vom 01081977, zuletzt gedndert am
08.041991 (GVBI. S. 124);

@ BundesfernstraBengesetz (FStrG) vom 18.06.1997 (BGBI. | S. 1452);

® Landeswassergesetz (LWG) vom 05041995, GVBI. S. 69

® | ondesgesetz zum Schufz und zur Pflege der Kulturdenkmdler (DSchPflG
Denkmalschutz- und -pflegegesetz) vom 23.031978 (GVBI. S. 159), zuletzt
gedndert durch Landesarchivgesetz vom 05101990 (GVBI. S. 277);

® Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31011994 (GVBL. S. 183), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 02031996 (GVBL |. S. 2141).

Die Plangrundiage
stimmt hinsichtlich des Flurstlicksbestandes mit dem amtlichen

Katasternachweis Uberein
(Stand: £7. 2. 2¢# )

Fruhzeitige Burgerbeteiligung

.......................................

Der Burgermeister

gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 17.06.1996 bis 05.07.1996.
Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 07.06.1996.

Offentliche Auslegung
des Entwurfes gem. § 3 (3) BauGB in der Zeit vom 18.12.1997

bis 02.021998.
Ortstubliche Bekanntmachung von Ort und Dauer der Aus-

legung am 10121997,

---------------- gez.
Der Burgermeister Denn

.......................

gez.
Denn

Ausfertigung

Dieser Plan bestehend aus dieser Planzeichnung sowie den
textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Willen des Stadt-
rates Uberein. Die gesetzlich vorgeschriebenen Verfahren
wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit aus-
gefertigt.

gez.
Denn

.......................

Der Burgermeister

Aufgestellt
gem. § 2 (1) Baugesefzbuch (BauGB) durch BeschluB des

Stadtrates vom 25.09.1995.
Ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
am 07.06.1996.

gez.
Denn

......................................

Der Burgermeister

Offentliche Auslegung
bis 17.03.1997.

legung am 056.02.1997.

......................................

Der Burgermeister

des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 17.021997

Ortsubliche Bekanntmachung von Ort und Dauer der Aus-

SatzungsbeschiuB
gem. § 10 BauGB ivVm. § 24 der Gemeindeordnung (GemO)
fur Rheinland Pfalz durch den Stadrat am 25.056.1998.

den 26.05. 1998 gez_

Der Burgermeister Denn

Denn

Inkrafttreten

mit Hinweis auf Ort und Zeit zur Einsichtnahme offentlich
bekanntgemacht.

Der Burgermeister

gez.
Denn

2. Hinweise

2],  Hochwasser:

Bauantrogsteller sind im Rahmen des Baugenehmigungs-
ferfahrens auf die 50- bzw.- 200- Johrige Hochwasserlinie

hinzuwelsen.

22. Versickerung:

Dle nach dem Landeswassergesetz zu treffenden Regelungen

zu Versickerung des anfallenden Niederschlagwasser sind Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens unter Berlcksichti-

gung der textliche Festsetzung Ziffer 124 und 12.6. abzukiéren.

23. Sichtdrelecke:

Innerhalb der in der Planzeichnung, Teil A des Bebauungs-
planes dargestelten Sichtdreiecke sind die Hochen fur eine
Bebauung. Bepflanzung oder andere Sichtbegrenzende
Nutzungen unter 0.60m UGber den Boden einzuhaiten.
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