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PRarungsrechtiiche Festsetzungen
§9/A6s. 1 Bagesaizouch (BaCB)
Baunuzngsveradnung (BauiNvO

At der baviichen Nuzung

WA Allgenreines Wohngebiet (§4 BaNO)
GaméB§ 1 As 6 BNVOwird fesigeseizt, dass degamiR § 4 As 3BaNVOasehsadise aléss-

Nuitzngsaten
o N.4Catebabdrieceud
o N.5Takgdlen
ridt aiéssgsind
GaméR§ 1 Acs. 6 BaNVOwird festgeseizt, dass
webebetriebe (§4Abs. 3N 1+2BNVO) allgameinzuissgsind

M —Mschgehiet (§6BNVO)
GaméB§ 1 Ats 5B NVOwirdfestgesetzt, dass de gaméB§ 6 Abs 2B NVOaligamein s g Nt
angsaien

iebe urd sorstige richistérends Ge-

o N.6Catertaberice
richt assigsind

GE-Ganerbegehiet (§8BNO)
GaméB§ 1 Ats 6B NVOirdfestgesetzt, s de gamé3§ 8 As 3BaNVOasraTsheise 2 lssge

Nitzngsat
o N-.3Vergigugsstdten
ridt 2idssgist
Derach§8As 3N 1 BaNVOausarsneise 21igssigen Wohnungen sind in Vieindung it § 1 Abs.
6BaNOdigameinelaiy.

a3 der baudichenNutzung (§ 16 BauNVO)

Eine (berschreitung dr zuisssgen QundiiacheimSme des § 19 Aos. 4, Sz 2BaNVOist urazssig
Dle 2r Bmittiung obr Geschossécherzah mefyediche Gesdhossllédheist gaméB § 20 Ass. 3BANVO
rech den Auamefeninallen llgeschossen zu emitteln. Hédhen von Afertheltsréumenin andren dis
\bllgeschossen, einschieffich der zu ihnen gehérenden Trepparvéume und ensdhieBich itver Unfas-
sungswérde sindbel der Bamessung o meiigebichen Geschossfléche itaurednen

Zisétich 2u der angegebenen Anzah an Wdligeschossen diarf in den Baupebieten eine dls Vdlgeschoss
asgeaute Tidgrage erstdlt werden. De hierdLich entstehenden Selidatz urdl Verkehvsfiahen sind
ridt auf de adssige Gund und Geschossfiéche amaurecnen

Autateb der (harbaubaren Gundstiidefiéchen ist im Generbegeliet e bis zu 1300 m lange He-
lirgerlage aldssg

Caragen, Capartsu offene Stellpléize (§9As. 1N 11 BaCB

Garagen, CGaparts rd Qelidéize sind auerhell o festgeseten toarbeuicaren Aéchen bis e 800
Meter hinter der Hinteren Baugrenze z1idssig, soneit sie Herdurch ridht in festgesetzte Girfléchen zullie-
oenkommen

Garagen und Caports nissen —unebhéngig von einer Baugrernze — 2wischen Binfaht und SralBerbegren
arglirie einen Mndestabetand von 5,00 Meter einteiten, ach damn, wern der Aostand dr (berbeuberen
Réche von dbr Vieketrsiche garinger festgeseizt ist. See difen richt unmitielber an eine éffertiche Ver-
kehrsfléchen angrerzen.

Snd im Bebawungslan Réchen fir Sellpiétze und Garagen zeidmerisch festgesetzt, so sind die Absitze
1.31ud 1.32ridt ammerden

Neberanlagen (§ 14BaNVO)
Es wird festgesetz, dass in den Baugetieten auarhelb der Ubarbautaren Grunostiickefizchen Neberenlar
oengamaB§ 14 Aos. 1 und Abs 2 BauNVOLr bis 2u éinem Bauvdumen von 50 Kioketer 2uidssigsind

Fundarrente der Straflerbegrenzungen (§9 A 1N 26BaCB)

Dle im Rehmen eines Sral3enaustaues naverdigen Fundamerte (Ridkenstitzen) der SralBerrandoe
genngansindbis zu einer Tife von 20amaf den angrenzendn Gundtidken zuduiden

Notwendige Aufschiittungen, Abgrabungen urd Stitzmeuem fir Virkehrsaniagen in einer Hihe von bis zu
Q50 Meter sirdricht inder Parzeichnung dargestelt, aber denoch z1issig. SraBerioésohungen sind it
dnemNsigungsverhétnisvonex 1: 1,5amiegen

Sichtdreiecke (§9 As. 1N. 10BaLCB)

Deinder Ranzsichrung eingetragenen Sichtdreiedke sind von jedker weiteren Bebauung, ua. Nebererla
e (einscH. Sellpéze), freiataiten Bnfriedlingen urd Bepflarzungen dlrfenim Bereich der Schidreiee
ke eine Hihe von 080 Mter tber Charkante ausgebaLter Erschieungsstrale (Gahweg) an keiner Selle
Ubersdhreiten Ausgenommen sind Hodhstzmme, soneit Se einefreie Scht gendhreisten

Réchen und Mifinehimen amSchuiz, aur Piege und aur Eniwickdung von Boden, Netur
und Landschaft (§9As. 1N. 20BaGB

Zifahrtenzu Garagen, Caparts und Sielpézen sowie de Selipiétze selbst sind it enemvessardlnchias-
sigen By (z B wessergebundene Decke ook wassardLrcHiassiges Flaster) heraustdlen

Dle im Gettungsbereich vorhandenen Baubestande it einem Mndesturfang von 0,80 Meter, gamessen
in1,00 Meter Hohe toer dem Ercboden, sind, soneit sie sich richt innerhelb einer fesigesetzten tberbauter
ren Gunostidefizche befinden, zuertedten

Dee nictt therbeberen Aachen der Baugebiete sind, soneit sie richt dls Zmegung, Stellifétze oder Sie-
fléche bendigt werden, girtnerisch 21 gestalten.

Dleim Bebauungsdan durch des Ranzsicdhen 1322 (@ @ @ @ @) dr Razsidenverodnung ingazten
Récrensind Hinsichtichirer landespllegerischen Assiatiung it BéLmen und SréLchem uneingeschrérkt
2uetelten B Nedhpflanaungen dLrch atersbedingten Aogang sind Béume und Sréucher aus den Listen
AurdBi(it. Aage) upflarzen Imerhelb dieser Rachenist je 100 Quedratmeter Gundstick ein Baumals
Hochstanm (Sanmmunfang 0,12 Meter, gamessen in enem Meter Hine) ineiner Ausnehl aus dir Liste A
udje 50 Quedrameter Gurdstick ein Srauch aus der Liste Baupflarzen

AleimBebauungslan festgesetzten Nevarflanzungen von Beumen und Sréaudhem sind sptestens inder
2 lgetationsperiode nech Fertigstellurng (Abrefme) der bevlichen Ariagen durdhmuithren. Bire fachge:
rechte Flanang scHiet Bodenverbesserungsmealireien sonie Allarzsicherungsmelnehmen it en
Ausefdlene Biume und Siriucher sind spétesters in der darauf fdlgenden Viegetationsperiooe redar

plarzen

Ale im BebeLungsdlan festgesetzten Grinflécherbepflanzungen und dee Efililung von Pllanzgeboten sind
vamjendligen Gundstitksdigarntimer 21 verarlassen und zu bezahlen Gurdstidkssigentimer im Srre
deser Bestimmungist dajenige, der amZeitpunkt der vorgesahriebenen Ergreifung von Planzmelnehmen
imGundouch ds Bigentimer der betreffenden Gundstiicke, auf denen die Maf3nehmen 21 ergreifen sind,
dingetragenist
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Réchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen sowie bauliche und sonstige Vordeh
rungen amSchuiz vor schédichen Unvwelteinwirkungen (§9As. 1N 4BaCB
Innertelb des Celtungsberdds ist bel Afertheltsréumen, de zur Bundesstrale oder 2ur Biserbelrirasse
hin oriertiert sind, drch gesignete Manehmen, wie Schalldénmrung der AuBermreer, Veverdung von
SchellschutAerstem usw, sicherastellen, dbss ein édhilicher Imenschéllpegel von 36 dBA) eingetelten
wird Debel muss das SchallcEmmal3 von Auerbevteilen, de zur Bundesstral3e hinarientiert sind, in Ae
wendung der DIN4109 rindestens 30dB(A) betragen

Ortliche Bavorsdiften
(89 Abs. 4 BaGBI.Vm § 88LBO)

Beschefferheit von Verkaufs- und Ausstellungseiri

Imgesanten Geltungsbereich sind 2um Schutz des Qtshildes ausscHieflich artsfest genutzte und it dem
Erdooden fest verburdere Vierkas- und Ausstellungssirrichiungen et Diese missen as Bapro-
dlkten cauertelt hergestellt sein. Af die Festsetzung N. 233 wirdKarstellend vewiesen

Fahvzaugs, sorstige beliche oder richicaiiche Ariagen die ledigich drch eigene Schwere af dem Bo-
den nthen, sowie Behdifsbauten sind dls Verkafs- oder Ausstellungsstétte nur damn ausnehmeineise z1s-
sig wemn siebsl Srafen, Batiebsfesten 0.4 kurzzsitig enichtet oder afgestellt werden.

Sodelhthe
Die Coerkarte des Rotfulbodens darf mex: 050 Meter (ber der Charkarte des ausgebavien difertiichen
Gehweges liegen Beaugspurit ist de Mite cer stralBenseitigen Gebéudkarte:

Fassadengestaltung, Fensterformate und -teilungen

Fassaoken und Dechiffrungen bew: -aufoauten eines GebéLokss oder Gebéudskonplees sird in itren
Fomreten urd Gliedsrungen untereinarder ebmustimen.

Des Seitenverhiitris der Fensterdfirurgen ist awischen 5:10 und 910 (Breite : Hhe) zu wéten, wobsi it
einem Seiterverhéitris von 7:10 und darlber eine Fersterteilung vazunetmenist. Liegende Fomrete sird
ausscHieflich im Kellergeschoss und drt nur bei Lager- und Aostdlrédumen 0, ridht jedbch bel Afert-
hetsamnelakt.

Die Fassak it in Miterid urd/ oder Farbe 21 diedem. Gurdséiich sind RuiAasseden zu vevenden
Ausschiieffich im Erdeschoss diirfen auch andere Warkstoffe Vewercung finden, wobsi der Binsatz von
Holz, Kirker odkr Hieflen jegficher Att, metallischen oder andkren glatten bew: gescHiffenen Materidlien
ridt efatist.

Gestaltung der Décher

Gazendebaw reflektierende Dechhavimeterialien snd nur ar Geninnung emeuarbarer Enegenedadiat.
Dechauficauten und Decheinsaitte sind 2 isssig scfemitre Linge 50%dlr Trauflange des gesarten Ge
béLdes richt Cbersdhreitet. Der Abstand zu den seitichen Giebewénden mmuss mrindestens 1,00 Meter be-
tragen und mindestens 0,80 Meter unterhelb des Firstes dess Hauptoaches liegen. Des Birichten von metre-
renvertikd (bereinanderiegenden Dechgaubenist unaldssig

D trauf- und giebelstndgen Dechiloersténde werden auf mevimel Q60 Meter festgeseizt. B der Brich
tung von Doppalhéusam odsr Hausgrugpen sind de Dechneigungen der Gebéuce aufeirender domustim:

men

Die Brichtung von Drenpeln it s 211 einer Hihe von 1,00 Miter z1i&ssig: Dle Dranpeihdhe wird games-
senvon der Cherkante Rorbaudadke des jendlligen dbersten Geschosses bis aur Sohittiinie der AuBenflé:
cheder AuBenwerd it der Dechraut.

Trafssitig eingeschobene Gebdl (Anerchhéser) sind zLisssig. Des alssige BetenmeBist af 13 dr
trafsatigen Gebauddfrart begrerdt. Bei der Brridhiung von Znerchhéusemist de in den Telichen Fest-
setzurgen enthetene Drenpelfestseizung rictt anzmenden. Der Abstand zu den seitichen Gebawénden
uss mindesters 1,00 Meter befragen und mindestens 0,80 Meter urterhelb s Firstes des Hauptdeohes
liegen

Anterren

Parabdartenen sind nur it énem Durdhmesser vonweriger ds 1,2maéssig

Einfriedungen

Inden ausgeniesenen Sichiceiedken dirfen Brfriecungen eine Hhe von Q60 Meter (e Gelandsoberfld:
che rictt (berschveiten (siehe aLch Zif. 1.8). Ansorsten sind BirfriedLingen s hirter de Sichidreiecksbe
gemngdine aridaunshmen

Werbeanlagen

Warbearlagen sind nur an der Siite der Leisiung 21idssig. Ausgenommen hienvon sind Hrweisschilder
ader Ubarsichis- bew Qientienungstafein. Konmerzielle Warbetréger (z B Flakatanschlagiefelr) sindim
Rargehiet umléssig Femer sind Werbeariagenin Formvon Wedhedllicht- baw: Blirklichtariagen umaiés-
sg

Standhléize firr bewegliche Abfallbehélter
Die Aostellpétze fir privete Adallbehéiter sindin die Gestaltung der Freifléchen einauberiehen.

3 Hrweise

. Angrerzend an den Galtungebereich befirdit sich it dem Kinstler-Betnhof Rdlanoseck ein derkrelge
schiiztes Chjelt. A die it § 13 Abs. 2 Setz 2 des Derkelsaruiz urd Plegegeseizes verbundene Ge:
rehigungsefictt bei e Birichiung, Verdroenung oder Besitigung bevlicher Arlagen in der Ungeourg
von Derkrélemwird hingewiesen

. Durch den Betrieb und die Brheltung der Bahneriage entstehen InTrissionen (insbesondere Luft- und Kor-
perschall, Erschitterungen, Aogese, Furkenfiug, usw). In unmittelberer Nehe der eleidrifizierten Bahnstrek
keist it der Besinfiussung von Monitaren, medzirischen Untersuchungsgerdten und anceren auf megreti-
sche Felder enpfindiichen Geréten zurechnen. Wehrend der Baumefrehmenwird auf demQleiskdper zB
it GeisbeLmesdhinen gearbeitet. Her werden zur Wamung des Rersorels gegen die Gefahven aus dar
Hsanbatrbetieb Tyfoe oder Sgrelhamer beutzt. Ertschédgurgsansprice: ader Arspriiche: aut
Schutzrenehmen kimen gegen die Deutsche Ban AGinidt geltend gemedht werden, da die Batriinie
plarfestgestlttist. Es dliegt den Arliegem, fir Schutzmelehmen zu sogen

. Des Flangehiet liegt weitgehend imnerhelb des nech § 88 LWGHfestgesetzten Uberschwemmmungsgebiet des
Rreins. Dot ist rech § 89 WG die Virdnderung der Ercbberfidohe, de Herstellung von Bauten und Arla
gen verboten. Ausnehmen kénen 2ugelassen werden, sofem ein Ausgleich des Retertionsraumvertustes
ogescheffen wird Af de Verardung ur Feststellung des Wbersdmenmungsgebietes am Frein var
11.121985 it den clrin entheltenen Virboten wird hirgeniesen

. Gaméf§ 76 LWGhedtrfen alle Geléndeveranderungen undijegliche beuliche Arfagen imertelb eines 40
breiten Sreifens 2m Genésser éiner vorherigen Genehrigung nech WG, des gitt auch dam, wemn keire
Baugeneigung nech Lardkssbauordhung efardatichist.

. Arfallendes Neckrschagsnesser ist gaé3 § 2 Abs. 2 Landesnessargeselz gare odk telwneise vor Ot 21
vasidem sofemde Utergundverhéitnisse und de Topoggohie des ziassen
Eskamarchar odkr vevertet werden Zir Virsickerung sind priér Reserfléchen dls flache
Miden auiegen, in de dbs Regermessar geléitet wird und Cher de belelte Bodenzore versidem kemu
Soneit eine Viersidkerung nechweislich nicht migjichist, sdll des Uerschiissige Nedkrschagsnesser Uoer
versiderungsfanige Gréoen odkr Rnnen einemcerircischen Genésser 2igdeitet werden. Nur wemn diese:
Vefahensneise rict migich i, darf des Nederschiagswesser in andere difir 2ugdassene Anlagen éne
gdlitet werden
Zisidich ar Aachenversiderung wird de Sammrung in Zistemen und Vewertung ds Brauchwesser
enploHen

. Des im Baugebiet arfdlende Schmutzanesser it an de Otskardlisation Ramegen it Anschiuss an die
zentrde Aonessargyppe, Untere A anauschiielen

. Hnsichtlichder IngenieLrgedlagie sind die Vrgeben der DIN 1054 anden Baugund zubeachten

. Dle QuNdstidkssigentimer nteriegen nech den §§ 1621 Derkmeischutz- und Derkreplegegesetz,
PreiniandPaz der Mide, Brheitungs- und Adieferungfidht, falls durch Bauerbeiten archédogische Bo-
derfunce (Meuem, Erdverfarbungen, Knochen, Skelettteile, Geféls, Scherben, Minzen, Bisengegenstande
usw) freigelegt werden solfien. Der Begjin ol Frcerbeiten ist dm Laroesant fir Derkavelpflegs, Adt. A
crédlogische Derkreilege rmindestens eine e varher arLzeigen. Diese MoLng it demLardesamt
fir Derkveipflege, Adt. Booenderkmeipfiege, AuBenstelle Kotlere, Festung Erverteitsiein, 56077 Ko
derg, unter dar Rufrummer 0261/73626 2u erdtatten.

. ImRangetiet befinden sich Femmelddleitungen der Deutschen Telekam Baumel3rehmen und Adflanaun
en sind it dem BZN 64, Bed Neuerebh-Ahweler, Tel. 09641/802-400, Rrgener Straf3e 40, 53474 Bec
Nevereh, dostimmen

as Arlage 21 den Textlichen Festsetzungen 2um Bebauungsdan 34.06/08, Fheinufer Rdlandseck

Pllardiste A(Biune)

Esde - Fraxins ecdsior
Vogelkirsche - Pusaium
Trabereice - Querospetrasa
Herbute - Capins betus
Bargahom Aoer psaudodatanus
Retuche - Fayssivaica

Spdte Traberkirsche: - Prurus sedina
Eoerescre - Sotus aoparia
Pllardliste B(Stréucher)

Fafferhtchen - Euonymus eurqpeea
Hudsrose - Rosacanina
Hatriegd - Comuses

Fdsertime N Ardanchier laverki
Komelkirsche - Gomusmes

Hesd - Qylusavdlana

Die Plardliste ist rictt abscHiefend. Herin ridt aufoefii e, gebietstyrische urd stardortgerectte Gehizarten sirc
2gssig, wemn sienit demBauant der Sadt Remegen aogestimt sind

Planzeichenerklirung

1 2 3
4 5 6

FH 8
7| bn 9

Art der baulichen Nutzung

1

Nutzungsschablone

Wohngebiet allgemein nicht Gberbaubar/tberbaubar

Mischgebiet nicht Gberbaubar/iberbaubar

Gewerbegebiet nicht Gberbaubar/iberbaubar

MafB der baulichen Nutzung

8
9

NO O h~WN

Zahl der Vollgeschoss als Hochstmaf
Dachform (Satteldach/Walmdach/Pultdach)
Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmaf
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal

Baumassenzahl
Bauweise
Einzelhauser /&
offene Bauweise = 0
max. Firsthbhe
Dachneigung mind./héchst.

k.A. keine Angaben

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen

Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung
P | Offentliche Parkplatze

KA Verkehrsberuhigter Bereich

Bescheinigung

Diese Planausfertigung stimmt inhaltlich mit
dem Original und den darauf verzeichneten

Verfahrensvermerken Uberein.

Remagen, den

Radweg

Wirtschaftsweg

Bahnanlage

Versorgungsflachen

¢ Elektro

Grunflachen
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Ohne Einfahrtsbereich

Granflachen privat
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Grinflachen o6ffentlich

Wasserflachen und Flachen
fur die Wasserwirtschaft

Uberschwemmungslinie

Uberschwemmungsgebiet

Massnahmen zum Schutz und
Pflege von Natur und Landschaft

Baume Anpflanzung

Baume Erhaltung

Regelungen fur die Stadterhaltung

und den Denkmalschutz

Erhaltungsbereichsflache

Sonstige Planzeichen

Auszug aus der deutschen Grundkarte 8410 « Vervielfaltigung mit Genehmigung des Katasteramtes Sinzig

VERFAHRENSLEISTE

Die Plangrundlage
stimmt hinsichtlich des Flurstiickbestandes
mit dem amtlichen Katasternachweis iiberein.
(Stand:  05.02.2004 )
gez.

Katasteramt Bad Neuenahr-Ahrweiler, 16.02.2004 Strotkamp

Aufgestellt

gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) durch
Beschluss des Stadtrates vom 30.03.1998.
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses am 06.05.1998.

Remagen, 21.07.2001 gez.
2. Beigeordneter Hermann-Josef Jahn

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 17.05. - 18.06.1999.
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte

am 05.05.1999.

Remagen, 21.07.2001 gez.
2. Beigeordneter Hermann-Josef Jahn

Offentliche Auslegung

des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 18.06. —20.07.2001.

Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung
am 06.06.2001.

Remagen, 21.07.2001 gez.
2. Beigeordneter Hermann-Josef Jahn

Erneute 6ffentliche Auslegung

gem. § 3 (3) Bau GB in der Zeit vom 05.05. — 06.06.2003
Ortsiibliche Bekanntmachung der ern. Auslegung

am 23.04.2003.

Remagen, 10.06.2003 gez.
Biirgermeister Herbert Georgi

Satzungsbeschluss

gem. § 10 BauGB i.V. m. § 24 der Gemeinde-
ordnung (GemO) fiir Rheinland Pfalz durch den
Stadtrat am 13.10.2003

Remagen, 13.10.2003 gez.
Biirgermeister Herbert Georgi

Ausfertigung

Dieser Plan, bestehend aus dieser Planzeichnung, sowie
den textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Willen
des Stadtrates iiberein. Das gesetzlich vorgeschriebene
Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

Remagen, 14.10.2003 gez.
Biirgermeister Herbert Georgi

Inkrafttreten
gem. § 10 BauGB wurde der Bebauungsplan am 25.02.2004
mit Hinweis auf Ort und Zeit zur Einsichtnahme 6ffentlich

bekanntgemacht.
Remagen, 26.02.2004 gez.
Biirgermeister Herbert Georgi

Geltungsbereich
»« Grenze unterschiedlicher Nutzung
Garagen st

Stellplatze

Gemeinschaftsgaragen

Bebauungsfreie Flachen

Nachrichtliche Darstellungen

Nachbarplan

STADT REMAGEN

Bebauungsplan
34.06/08

"Rheinufer Rolandseck”

GEMARKUNG Oberwinter FLUR 12,13 u. 14.
RAHMENKARTEN 8510A bis 8510D, 8511A bis 8511D

remagen, den 31.07.2002

Geobasisinformationen mit Genehmigung der
Vermessungs.- und Katasterverwaltung Rheinland - Pfalz

Bearbeitet : p. giinther Ausdruck
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