
öffentl.

öffentl.

öffentl.

öffentl.

öffentl.

WA

MI

MI

MI

MI

MI

MI

MI

MI

MI

MI

MI

MI

MI

MI

MI

MI

MI

MI

P

P

V

priv.

priv.

priv.

Bach

Bach

P

P

P

P

P

P
P

P

P

P

P

P

P

P

 GGa 

GA

St

St

 Privat 

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

W

W

W

W

 14.0 

 14.0 

 40.0 

 1
4.

0 

 20.0 

 1
0

. 0
 

 1
4

.0
 

 40.0 

 1
4
.0

 

 3
.0

 

 3
. 0

 

 4
. 0

 

 4
. 0

 

 30.0 

 3
.0

 

 30.0 

 17.0 

 15.0 

 15.0 

 14.0 

 3.0 

 14.0 

 15.0 

 1.0 

 1.0 

 12.0 

 15.0 

 1.0 

 1.0 

 5
.0

 

 1.0 

 5
.0

 

 1.0 

 40.0 

 1
0

.0
 

 3.0 

 20.0 

 15.0 

 15.0 

 3
5

.0
 

 20.0 

 10.0 

 12.0  1.0 

 1.0 

 1.0  10.0 

 9.0 

 2
5

.0
 

 1.7 

 1.0  10.0 

 12.0 

 1.8  12.0 

 2
5

.0
 

 4
5

.0
 

 3.0 

 3
0

.0
 

 3
0

.0
 

 5.0 

 3.0 

 5
.0

 

 5.0 

 5.0 

 4
0

.0
 

 4
0

.0
 

 5
0

.0
 

 20.0 

 454
1

 125
45

 179
34

 124
5

 339
9

 17
3

 14
1

 13
2

 19
3

 18
2

 20
1

 5
2

 339
23

 339
25

 124
3

 11
2

 7
2

 124
7

 252
7

 273
4

 100
1

 105
1

 273
6

 273
11

 273
2

 273
12

 148
58

 148
54

 252
5

 990
148

 148
13

 148
16

 148
6

 179
47

 179
44

 125
92

 125
30

 179
17

 125
27

 125
90

 125
93

 179
45

 179
53

 179
55

 179
43

 179
54

 179
48

 179
42

 179
41

 125
89

 179
50

 179
52

 179
39

 179
51

 179
26

 179
32

 125
48

 179
19

 125
87

 125
85

 125
66

 125
83

 125
81

 125
82

 289
9

 125
56

 147
2

 125
65

 135
7

 125
80

 125
79

 144
4

 135
9

 144
2

 157
5

 157
7

 149
2

 157
6

 162
3

 159
3

 125
75

 148
14

 125
54

 125
55

 125
76

 125
63

 169
1

 148
40

 398
1

 394
1

 339
26

 388
1

 397
0

 396
0

 475
1

 289
5

 411
1

 384
1

 419
1

 417
1

 406
1

 383
0

 740
407

 415
1

 741
409

 289
10

 433
1

 432
1

 821
435

 434
1

 448
2

 126
2

 439
0

 98
1

 19
1

 46
0

 42
0

 38
0

 45
0

 834
65

 49
0

 460
1

 900
436

 615
437

 912
459

 51
1

 464
1

 32
1

 7
1

 17
2

 19
2

 21
1

 18
3

 13
1

 14
2

 750
123

 4
1

 826
6

 11
1

 5
1

 942
1

 943
1

 941
1

 473
3

 749
122

 116
1

 1002
233

 91
1

 104
1

 111
0

 118
1

 483
0

 71
0

 618
84

 73
0

 68
1

 76
3

 280
3

 88
1

 289
3

 61
1

 78
0

 822
435

 438
1

 229
3

 958
47

 29
0

 911
459

 909
459

 613
440

 910
459

 26
0

 41
0

 33
1

 30
0

 960
48

 969
57

 959
47

 48
2

 945
23

 36
1

 44
1

 946
23

 148
57

 252
3

 1110
179

 217
4

 13
5

 179
37

 125
52

 1109
179

 1030
177

 59
0

 237
13

 237
11

 6
8

 48
4

 378
232

 243
3

 237
12

 233
5

 241
3

 359
244

 360
244

 361
244

 20
1

 588
497

 502
0

 508
2

 501
1

 495
2

 587
497

 492
1

 131
11

 131
15

 19
1

 355
123

 357
3

 467
15

 511
1

 233
22

 131
16

 124
0

 357
123

 131
12

 259
136

 233
4

 233
21

 241
2

 233
6

 233
20

 248
6

 244
1

 248
3

 622
485

 467
11

 467
4

 483
1

 317
125

 484
1

 318
125

 467
5

 233
18

 248
9

 248
7

 424
14

 424
34

 424
30

 424
37

 467
13

 467
10

 424
35

 467
8

 82
1

 1061
471

 339
20

 467
14

 339
21

 424
38

 467
12

 424
39

 81
12

 339
22

 95
13

 916
205

 191
8

 95
12

 191
7

 340
17

 896
348

 340
14

 446
2

 430
12

 427
3

 339
16

 323
2

 339
17

 314
6

 430
3

 427
7

 430
11

 179
22

 179
21

 21
2

 185
2

 340
15

 340
8

 430
10

 179
24

 24
5

 378
1

 374
1

 1128
372

 179
23

 5
16

 362
2

 370
1

 372
2

 362
3

 371
2

 295
5

 1052
369

 400
226

 152
6

 233
17

 13
3

 185
3

 208
7

 13
4

 123
11

 332
5

 314
4

 424
36

 424
8

 643
312

 496
28

 314
8

 340
20

 340
21

 81
6

 241
4

 233
24

 248
11

 136
3

 906
437

 731
466

 125
72

 179
40

 124
4

 98
3

 4
2

 179
35

 124
6

 179
49

 179
57

 125
88

 179
28

 179
46

 125
28

 148
49

 125
77

 148
56

 125
58

 148
59

 148
53

 148
47

 148
50

 125
73

 125
7

 466
4

 237
10

 339
24

 208
9

 57
3

 289
2

 273
10

 179
56

 159
4

 199
1

 125
12

 125
61

 424
12

 123
12

 57
2

 248
5

 333
105

 131
14

 237
4

 28
4

 244
2

 237
3

 248
4

 233
25

 424
32

 106
10

 5
14

 191
5

 424
27

 424
29

 424
33

 424
3

 339
19

 424
21

 424
31

 424
25

 5
17

 299
6

 339
15

 427
6

 202
4

 430
9

 323
4

 357
5

 179
30

 340
5

 332
4

 314
10

 430
7  372

1

 24
7

 24
4

 1072
372

 296
5

 371
1

 5
9

 297
5

 95
6

 237
5

 125
6

 233
23

 339
14

 81
18

 81
8

 298
5

 106
9

Flur  14Flur  14Flur  14Flur  14

Flur  16Flur  16Flur  16Flur  16

Flur  13Flur  13Flur  13Flur  13

Flur  12Flur  12Flur  12Flur  12

Flur  13Flur  13Flur  13Flur  13

Flur  13Flur  13Flur  13Flur  13

Flur  13Flur  13Flur  13Flur  13

Flur  16Flur  16Flur  16Flur  16

Flur  14Flur  14Flur  14Flur  14

Flur  13Flur  13Flur  13Flur  13

Flur  14Flur  14Flur  14Flur  14

Flur  14Flur  14Flur  14Flur  14

Flur  13Flur  13Flur  13Flur  13

Oberwinter

Oberwinter

Oberwinter

Oberwinter

Oberwinter

Rolandseck

Am
 H

um
bold

ts
te

in

F
reiligrathstraß

e

Am Kasselbach

F
re

ilig
ra

th
s
tra

ß
e

Unten am

Im Heldenberg

Auf dem Eberstein

Oben aufm Stein

Im Rotterberg

Vorn im Rotterberg

Stein

An der

In der

Rotte

In den Helden

In der Brucherlage

Aufm Scheid
Oben im verbrannten Berg

Im verbrannten Berg

Brücke

Aufm Rott

Grent
Auf dem

Spielplatz

Spielplatz

Spielplatz

Post

Fußweg

Fußweg

F
u

ß
w

e
g

F
u
ß

w
e
g

Tennisplatz

Fahrweg

F
a

h
rw

e
g

F
a
h
rw

e
g

F
a

h
rw

e
g

Fah
rw

eg

F
ah

rw
eg

F
a
h
rw

e
g

F
a
h
rw

e
g

Fahrweg

Fahrweg

F
a

h
rw

e
g

Ausstellung

MI II k.A.

0.6 k.A.1.2

 o
FH k.A

DN k.A

MI II k.A.

0.6 k.A.1.2

 o
FH k.A.

DN k.A.

MI II k.A.

0.3 k.A.0.6

o
FH k.A.

DN k.A.

MI II k.A.

0.6 k.A.1.2

o
FH k.A.

DN k.A.

MI III k.A.

0.6 k.A.1.2

o
FH k.A.

DN k.A.

MI IV k.A.

0.6 k.A.1.6

 o
FH k.A.

DN k.A.

MI I k.A.

0.6 k.A.0.8

 E
FH k.A.

DN k.A.

MI IX k.A.

0.6 k.A.3.0

 o
FH k.A.

DN k.A.

MI IX k.A.

0.6 k.A.3.8

 o
FH k.A.

DN k.A.

MI I k.A.

0.6 k.A.0.8

 o
FH k.A.

DN k.A.

MI III k.A.

0.6 k.A.1.2

 o
FH k.A.

DN k.A.

MI V k.A.

0.6 k.A.2.0

 o
FH k.A.

DN k.A.

MI V k.A.

0.6 k.A.2.0

 o
FH k.A.

DN k.A.

MI V k.A.

0.6 k.A.1.6

 o
FH k.A.

DN k.A.

WA III k.A.

0.4 k.A.1.0

 o
FH k.A.

DN k.A.

MI III k.A.

0.6 k.A.1.2

 o
FH max. 65,2m ü.NN

DN k.A.

MI III k.A.

0.6 k.A.1.2

 o
FH k.A.

DN k.A.

MI IV k.A.

0.6 k.A.2.0

 o
FH max. 68,0m ü. NN

DN k.A.

MI V k.A.

0.6 k.A.2.0

 o
FH k.A.

DN k.A.

MI V k.A.

0.6 k.A.2.0

 o
FH k.A.

DN k.A.

MI II k.A.

0.6 k.A.1.2

 o
FH k.A.

DN k.A.

GE II k.A.

0.8 4.0k.A.

 o
FH k.A.

DN k.A.

   0462

   0214

   0441

   8516

   8517

   8519

   0457

   0456

   8518

   0430

   0442

   8520

   0429

   0461

   0217

   0218

   0222

   0215

   0216

   0225

   0223

   0221

   0224

   0226

   8515

   8513

   8511

   0459

   0463

   0472

   0458

   8508

   0460

   0432

   8512

   8509

   8510

   0435

   0436

   8514

   0433

   0439

   0438

   0428

   0440

   0431

00561040056104

00561060056106

00561080056108

00561100056110

00561120056112

00561140056114

00561160056116

00561180056118

 Straßenverkehrsfläche

Öffentliche Parkplätze

Spielplatz Grünflächen privat

Wirtschaftsweg

Fußgängerbereich

Radweg

 Verkehrsfläche mit bes. Zweckbestimmung

 Grünflächen öffentlich

 Baulinie Baugrenze

Straßenbegrenzungslinie

 Versorgungsflächen

 Elektro

Erhaltungsbereichsfläche

Bäume Anpflanzung

Überschwemmungsgebiet

Überschwemmungslinie

Bäume Erhaltung

Gemeinschaftsgaragen

 Garagen Stellplätze

Nachbarplan

Geltungsbereich

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Bahnanlage

Ohne Einfahrtsbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Planzeichenerklärung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Maß der baulichen Nutzung

2     Zahl der Vollgeschoss als Höchstmaß
3     Dachform (Satteldach/Walmdach/Pultdach)
4     Grundflächenzahl (GRZ) als Höchstmaß
5     Geschossflächenzahl (GFZ) als Höchstmaß
6     Baumassenzahl

Einzelhäuser
offene Bauweise = o

8     max. Firsthöhe
9     Dachneigung mind./höchst.
k.A. keine Angaben

Verkehrsflächen

Flächen für Versorgungsanlagen

Grünflächen

Wasserflächen und Flächen 
für die Wasserwirtschaft

Massnahmen zum Schutz und 
Pflege von Natur und Landschaft

Regelungen für die Stadterhaltung 
und den Denkmalschutz

Sonstige Planzeichen

1

1

1

Nachrichtliche Darstellungen

7     Bauweise

Bebauungsfreie Flächen

Wohngebiet allgemein nicht überbaubar/überbaubar

Mischgebiet nicht überbaubar/überbaubar

Gewerbegebiet nicht überbaubar/überbaubar

FH

DN

1 2 3

4 5 6

7
8

9

E

Bescheinigung

Diese Planausfertigung stimmt inhaltlich mit
dem Original und den darauf verzeichneten
Verfahrensvermerken überein.

Remagen, den

34.06/08  "Rheinufer Rolandseck"

Bebauungsplan

STADT    REMAGEN

Gezeichnet   :  v. mohr

remagen, den 31.07.2002

Maßstab  1:1500
16.09.2004

Ausdruck 

Geobasisinformationen mit Genehmigung der

Vermessungs.- und Katasterverwaltung Rheinland - Pfalz

RAHMENKARTEN 8510A bis 8510D, 8511A bis  8511D

GEMARKUNG  Oberwinter  FLUR 12,13 u. 14.

 "Rheinufer Rolandseck"

Bebauungsplan

34.06/08

Bearbeitet    :  p. günther
vom

Textteil

VERFAHRENSLEISTE

Die Plangrundlage
stimmt  hinsichtlich des Flurstückbestandes
mit dem amtlichen Katasternachweis überein.
(Stand:      05.02.2004 )

gez.
Katasteramt Bad Neuenahr-Ahrweiler, 16.02.2004 Strotkamp

Aufgestellt
gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) durch
Beschluss des Stadtrates vom  30.03.1998.
Ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses am  06.05.1998.

Remagen,  21.07.2001 gez.
2. Beigeordneter Hermann-Josef Jahn

Frühzeitige Bürgerbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 17.05. – 18.06.1999.
Die ortsübliche Bekanntmachung erfolgte
am  05.05.1999.

Remagen, 21.07.2001 gez.
2. Beigeordneter Hermann–Josef Jahn

Öffentliche Auslegung
des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom  18.06. – 20.07.2001.
Ortsübliche Bekanntmachung der Auslegung
am  06.06.2001.

Remagen,  21.07.2001 gez.
2. Beigeordneter Hermann-Josef Jahn

Erneute öffentliche Auslegung
gem. § 3 (3) Bau GB in der Zeit vom 05.05. – 06.06.2003
Örtsübliche Bekanntmachung der ern. Auslegung
am 23.04.2003.

Remagen, 10.06.2003                                                                         gez.
Bürgermeister                                                                           Herbert Georgi

Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB i.V. m. § 24 der Gemeinde-
ordnung (GemO) für Rheinland Pfalz durch den
Stadtrat am  13.10.2003

Remagen,  13.10.2003 gez.
Bürgermeister Herbert Georgi

Ausfertigung
Dieser Plan, bestehend aus dieser Planzeichnung, sowie
den textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Willen
des Stadtrates überein. Das gesetzlich vorgeschriebene
Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

Remagen,  14.10.2003 gez.
Bürgermeister Herbert Georgi

Inkrafttreten
gem. § 10 BauGB wurde der Bebauungsplan am 25.02.2004
mit Hinweis auf Ort und Zeit zur Einsichtnahme öffentlich
bekanntgemacht.

Remagen, 26.02.2004 gez.
Bürgermeister Herbert Georgi

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 WA – Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.1.1.1 Gemäß § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemäß § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässi-

gen Nutzungsarten
• Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
• Nr. 5 Tankstellen

nicht zulässig sind.
1.1.1.2 Gemäß § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Beherbergungsbetriebe und sonstige nichtstörende Ge-

webebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 + 2 BauNVO) allgemein zulässig sind.

1.1.2 MI – Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Gemäß § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemäß § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulässigen Nut-
zungsarten

• Nr. 6 Gartenbaubetriebe
nicht zulässig sind.

1.1.3 GE – Gewerbegebiet  (§ 8 BauNVO)
1.1.3.1 Gemäß § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemäß § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässige

Nutzungsart
• Nr. 3 Vergnügungsstätten

nicht zulässig ist.
1.1.3.2 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Wohnungen sind in Verbindung mit § 1 Abs.

6 BauNVO allgemein erlaubt.

1.2 Maß der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
1.2.1 Eine Überschreitung der zulässigen Grundfläche im Sinne des § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO ist unzulässig.
1.2.2 Die zur Ermittlung der Geschossflächenzahl maßgebliche Geschossfläche ist gemäß § 20 Abs. 3 BauNVO

nach den Außenmaßen in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Flächen von Aufenthaltsräumen in anderen als
Vollgeschossen, einschließlich der zu ihnen gehörenden Treppenräume und einschließlich ihrer Umfas-
sungswände sind bei der Bemessung der maßgeblichen Geschossfläche mitzurechnen.

1.2.3 Zusätzlich zu der angegebenen Anzahl an Vollgeschossen darf in den Baugebieten eine als Vollgeschoss
ausgebaute Tiefgarage erstellt werden. Die hierdurch entstehenden Stellplatz- und Verkehrsflächen sind
nicht auf die zulässige Grund- und Geschossfläche anzurechnen.

1.2.4 Außerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen ist im Gewerbegebiet eine bis zu 130,0 m lange Hel-
linganlage zulässig.

1.3 Garagen, Carports u. offene Stellplätze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1.3.1 Garagen, Carports und Stellplätze sind außerhalb der festgesetzten überbaubaren Flächen bis maximal 8,00

Meter hinter der hinteren Baugrenze zulässig, soweit sie hierdurch nicht in festgesetzte Grünflächen zu lie-
gen kommen.

1.3.2 Garagen und Carports müssen – unabhängig von einer Baugrenze – zwischen Einfahrt und Straßenbegren-
zungslinie einen Mindestabstand von 5,00 Meter einhalten, auch dann, wenn der Abstand der überbaubaren
Fläche von der Verkehrsfläche geringer festgesetzt ist. Sie dürfen nicht unmittelbar an eine öffentliche Ver-
kehrsflächen angrenzen.

1.3.3 Sind im Bebauungsplan Flächen für Stellplätze und Garagen zeichnerisch festgesetzt, so sind die Absätze
1.3.1 und 1.3.2 nicht anzuwenden.

1.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Es wird festgesetzt, dass in den Baugebieten außerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen Nebenanla-
gen gemäß § 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO nur bis zu einem Bauvolumen von 50 Kubikmeter zulässig sind.

1.5 Fundamente der Straßenbegrenzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
1.5.1 Die im Rahmen eines Straßenausbaues notwendigen Fundamente (Rückenstützen) der Straßenrandbe-

grenzungen sind bis zu einer Tiefe von 20 cm auf den angrenzenden Grundstücken zu dulden.
1.5.2 Notwendige Aufschüttungen, Abgrabungen und Stützmauern für Verkehrsanlagen in einer Höhe von bis zu

0,50 Meter sind nicht in der Planzeichnung dargestellt, aber dennoch zulässig. Straßenböschungen sind mit
einem Neigungsverhältnis von max. 1 : 1,5 anzulegen.

1.6 Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder weiteren Bebauung, u.a. Nebenanla-
gen (einschl. Stellplätze), freizuhalten. Einfriedungen und Bepflanzungen dürfen im Bereich der Sichtdreiek-
ke eine Höhe von 0,60 Meter über Oberkante ausgebauter Erschließungsstraße (Gehweg) an keiner Stelle
überschreiten. Ausgenommen sind Hochstämme, soweit sie eine freie Sicht gewährleisten.

1.7 Flächen und Maßnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.7.1 Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplätzen sowie die Stellplätze selbst sind mit einem wasserdurchläs-
sigen Belag (z. B. wassergebundene Decke oder wasserdurchlässiges Pflaster) herzustellen.

1.7.2 Die im Geltungsbereich vorhandenen Baumbestände mit einem Mindestumfang von 0,80 Meter, gemessen
in 1,00 Meter Höhe über dem Erdboden, sind, soweit sie sich nicht innerhalb einer festgesetzten überbauba-
ren Grundstücksfläche befinden, zu erhalten.

1.7.3 Die nicht überbaubaren Flächen der Baugebiete sind, soweit sie nicht als Zuwegung, Stellplätze oder Spiel-
fläche benötigt werden, gärtnerisch zu gestalten.

1.7.4 Die im Bebauungsplan durch das Planzeichen 13.2.2 (� � � � �) der Planzeichenverordnung umgrenzten
Flächen sind hinsichtlich ihrer landespflegerischen Ausstattung mit Bäumen und Sträuchern uneingeschränkt
zu erhalten. Bei Nachpflanzungen durch altersbedingten Abgang sind Bäume und Sträucher aus den Listen
A und B (lt. Anlage) zu pflanzen. Innerhalb dieser Flächen ist je 100 Quadratmeter Grundstück ein Baum als
Hochstamm (Stammumfang 0,12 Meter, gemessen in einem Meter Höhe) in einer Auswahl aus der Liste A
und je 50 Quadratmeter Grundstück ein Strauch aus der Liste B zu pflanzen.

1.7.5 Alle im Bebauungsplan festgesetzten Neuanpflanzungen von Bäumen und Sträuchern sind spätestens in der
2. Vegetationsperiode nach Fertigstellung (Abnahme) der baulichen Anlagen durchzuführen. Eine fachge-
rechte Pflanzung schließt Bodenverbesserungsmaßnahmen sowie Pflanzsicherungsmaßnahmen mit ein.
Ausgefallene Bäume und Sträucher sind spätestens in der darauf folgenden Vegetationsperiode nachzu-
pflanzen.

1.7.6 Alle im Bebauungsplan festgesetzten Grünflächenbepflanzungen und die Erfüllung von Pflanzgeboten sind
vom jeweiligen Grundstückseigentümer zu veranlassen und zu bezahlen. Grundstückseigentümer im Sinne
dieser Bestimmung ist derjenige, der zum Zeitpunkt der vorgeschriebenen Ergreifung von Pflanzmaßnahmen
im Grundbuch als Eigentümer der betreffenden Grundstücke, auf denen die Maßnahmen zu ergreifen sind,
eingetragen ist.

1.8 Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen sowie bauliche und sonstige Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereichs ist bei Aufenthaltsräumen, die zur Bundesstraße oder zur Eisenbahntrasse
hin orientiert sind, durch geeignete Maßnahmen, wie  Schalldämmung der Außenmauer, Verwendung von
Schallschutzfenstern usw., sicherzustellen, dass ein nächtlicher Innenschallpegel von 35 dB(A) eingehalten
wird. Dabei muss das Schalldämmmaß von Außenbauteilen, die zur Bundesstraße hin orientiert sind, in An-
wendung der DIN 4109 mindestens 30 dB(A) betragen.

2 Örtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

2.1 Beschaffenheit von Verkaufs- und Ausstellungseinrichtungen
2.1.1 Im gesamten Geltungsbereich sind zum Schutz des Ortsbildes ausschließlich ortsfest genutzte und mit dem

Erdboden fest verbundene Verkaufs- und Ausstellungseinrichtungen erlaubt. Diese müssen aus Baupro-
dukten dauerhaft hergestellt sein. Auf die Festsetzung Nr. 2.3.3 wird klarstellend verwiesen.

2.1.2 Fahrzeuge, sonstige bauliche oder nichtbauliche Anlagen, die lediglich durch eigene Schwere auf dem Bo-
den ruhen, sowie Behelfsbauten sind als Verkaufs- oder Ausstellungsstätte nur dann ausnahmsweise zuläs-
sig, wenn sie bei Straßen-, Betriebsfesten o.ä. kurzzeitig errichtet oder aufgestellt werden.

2.2 Sockelhöhe
Die Oberkante des Rohfußbodens darf max. 0,50 Meter über der Oberkante des ausgebauten öffentlichen
Gehweges liegen. Bezugspunkt ist die Mitte der straßenseitigen Gebäudekante.

2.3 Fassadengestaltung, Fensterformate und -teilungen
2.3.1 Fassaden- und Dachöffnungen bzw. -aufbauten eines Gebäudes oder Gebäudekomplexes sind in ihren

Formaten und Gliederungen untereinander abzustimmen.
2.3.2 Das Seitenverhältnis der Fensteröffnungen ist zwischen 5:10 und 9:10 (Breite : Höhe) zu wählen, wobei mit

einem Seitenverhältnis von 7:10 und darüber eine Fensterteilung vorzunehmen ist. Liegende Formate sind
ausschließlich im Kellergeschoss und dort nur bei Lager- und Abstellräumen o.ä., nicht jedoch bei Aufent-
haltsräumen erlaubt.

2.3.3 Die Fassade ist in Material und / oder Farbe zu gliedern. Grundsätzlich sind Putzfassaden zu verwenden.
Ausschließlich im Erdgeschoss dürfen auch andere Werkstoffe Verwendung finden, wobei der Einsatz von
Holz, Klinker oder Fließen jeglicher Art, metallischen oder anderen glatten bzw. geschliffenen Materialien
nicht erlaubt ist.

2.4 Gestaltung der Dächer
2.4.1 Glänzende bzw. reflektierende Dachhautmaterialien sind nur zur Gewinnung erneuerbarer Energien erlaubt.
2.4.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulässig sofern ihre Länge 50% der Trauflänge des gesamten Ge-

bäudes nicht überschreitet. Der Abstand zu den seitlichen Giebelwänden muss mindestens 1,00 Meter be-
tragen und mindestens 0,80 Meter unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen. Das Errichten von mehre-
ren vertikal übereinanderliegenden Dachgauben ist unzulässig.

2.4.3 Die trauf- und giebelständigen Dachüberstände werden auf maximal 0,60 Meter festgesetzt. Bei der Errich-
tung von Doppelhäusern oder Hausgruppen sind die Dachneigungen der Gebäude aufeinander abzustim-
men.

2.4.4 Die Errichtung von Drempeln ist bis zu einer Höhe von 1,00 Meter zulässig. Die Drempelhöhe wird gemes-
sen von der Oberkante Rohbaudecke des jeweiligen obersten Geschosses bis zur Schnittlinie der Außenflä-
che der Außenwand mit der Dachhaut.

2.4.5 Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhäuser) sind zulässig. Das zulässige Breitenmaß ist auf 1/3 der
traufseitigen Gebäudefront begrenzt. Bei der Errichtung von Zwerchhäusern ist die in den Textlichen Fest-
setzungen enthaltene Drempelfestsetzung nicht anzuwenden. Der Abstand zu den seitlichen Giebelwänden
muss mindestens 1,00 Meter betragen und mindestens 0,80 Meter unterhalb des Firstes des Hauptdaches
liegen.

2.5 Antennen
Parabolantennen sind nur mit einem Durchmesser von weniger als 1,2 m zulässig.

2.6 Einfriedungen
In den ausgewiesenen Sichtdreiecken dürfen Einfriedungen eine Höhe von 0,60 Meter über Geländeoberflä-
che nicht überschreiten (siehe auch Ziff. 1.8). Ansonsten sind Einfriedungen bis hinter die Sichtdreiecksbe-
grenzungslinie zurückzunehmen.

2.7 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stätte der Leistung zulässig. Ausgenommen hiervon sind Hinweisschilder
oder Übersichts- bzw. Orientierungstafeln. Kommerzielle Werbeträger (z. B. Plakatanschlagtafeln) sind im
Plangebiet unzulässig. Ferner sind Werbeanlagen in Form von Wechsellicht- bzw. Blinklichtanlagen unzuläs-
sig.

2.8 Standplätze für bewegliche Abfallbehälter
Die Abstellplätze für private Abfallbehälter sind in die Gestaltung der Freiflächen einzubeziehen.

3 Hinweise

• Angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich mit dem Künstler-Bahnhof Rolandseck ein denkmalge-
schütztes Objekt. Auf die mit § 13 Abs. 2 Satz 2 des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes verbundene Ge-
nehmigungspflicht bei der Errichtung, Veränderung oder Beseitigung baulicher Anlagen in der Umgebung
von Denkmälern wird hingewiesen.

• Durch den Betrieb und die Erhaltung der Bahnanlage entstehen Immissionen (insbesondere Luft- und Kör-
perschall, Erschütterungen, Abgase, Funkenflug, usw.). In unmittelbarer Nähe der elektrifizierten Bahnstrek-
ke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeräten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Geräten zu rechnen. Während der Baumaßnahmen wird auf dem Gleiskörper z.B.
mit Gleisbaumaschinen gearbeitet. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem
Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhörner benutzt. Entschädigungsansprüche oder Ansprüche auf
Schutzmaßnahmen können gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie
planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, für Schutzmaßnahmen zu sorgen.

• Das Plangebiet liegt weitgehend innerhalb des nach § 88 LWG festgesetzten Überschwemmungsgebiet des
Rheins. Dort ist nach § 89 LWG die Veränderung der Erdoberfläche, die Herstellung von Bauten und Anla-
gen verboten. Ausnahmen können zugelassen werden, sofern ein Ausgleich des Retentionsraumverlustes
geschaffen wird. Auf die Verordnung zur Feststellung des Überschwemmungsgebietes am Rhein vom
11.12.1995 mit den darin enthaltenen Verboten wird hingewiesen.

• Gemäß § 76 LWG bedürfen alle Geländeveränderungen und jegliche bauliche Anlagen innerhalb eines 40 m
breiten Streifens zum Gewässer einer vorherigen Genehmigung nach LWG; dies gilt auch dann, wenn keine
Baugenehmigung nach Landesbauordnung erforderlich ist.

• Anfallendes Niederschlagswasser ist gemäß § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz ganz oder teilweise vor Ort zu
versickern, sofern die Untergrundverhältnisse und die Topographie dies zulassen.
Es kann auch zurückgehalten oder verwertet werden. Zur Versickerung sind primär Rasenflächen als flache
Mulden anzulegen, in die das Regenwasser geleitet wird und über die belebte Bodenzone versickern kann.
Soweit eine Versickerung nachweislich nicht möglich ist, soll das überschüssige Niederschlagswasser über
versickerungsfähige Gräben oder Rinnen einem oberirdischen Gewässer zugeleitet werden. Nur wenn diese
Verfahrensweise nicht möglich ist, darf das Niederschlagswasser in andere dafür zugelassene Anlagen ein-
geleitet werden.
Zusätzlich zur Flächenversickerung wird die Sammlung in Zisternen und Verwertung als Brauchwasser
empfohlen.

• Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation Remagen mit Anschluss an die
zentrale Abwassergruppe „Untere Ahr“ anzuschließen.

• Hinsichtlich der Ingenieurgeologie sind die Vorgaben der DIN 1054 an den Baugrund zu beachten.

• Die Grundstückseigentümer unterliegen nach den §§ 16-21 Denkmalschutz- und Denkmalpflegegesetz,
Rheinland-Pfalz der Melde-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht, falls durch Bauarbeiten archäologische Bo-
denfunde (Mauern, Erdverfärbungen, Knochen, Skelettteile, Gefäße, Scherben, Münzen, Eisengegenstände
usw.) freigelegt werden sollten. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt für Denkmalpflege, Abt. Ar-
chäologische Denkmalpflege mindestens eine Woche vorher anzuzeigen. Diese Meldung ist dem Landesamt
für Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, Außenstelle Koblenz, Festung Ehrenbreitstein, 56077 Ko-
blenz, unter der Rufnummer 0261/73626 zu erstatten.

• Im Plangebiet befinden sich Fernmeldeleitungen der Deutschen Telekom. Baumaßnahmen und Anpflanzun-
gen sind mit dem BZN 64, Bad Neuenahr-Ahrweiler, Tel. 02641/802-400, Ringener Straße 40, 53474 Bad
Neuenahr, abzustimmen.

als Anlage zu den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan 34.06/08 „Rheinufer Rolandseck“

Pflanzliste A (Bäume)

Esche - Fraxinus excelsior
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubeneiche - Quercus petraea
Hainbuche - Carpinus betulus
Bergahorn- Acer pseudoplatanus
Rotbuche- Fagus silvatica
Späte Traubenkirsche - Prunus serotina
Eberesche - Sorbus aucuparia

Pflanzliste B (Sträucher)

Pfaffenhütchen - Euonymus europaea
Hundsrose - Rosa canina
Hartriegel - Cornus mas
Felsenbirne - Amelanchier lamarkii
Kornelkirsche - Cornus mas
Hasel - Corylus avellana

Die Pflanzliste ist nicht abschließend. Hierin nicht aufgeführte, gebietstypische und standortgerechte Gehölzarten sind
zulässig, wenn sie mit dem Bauamt der Stadt Remagen abgestimmt sind.


