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TEIL A PLANGRUNDLAGE

/FEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGER

1. Planunagsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.1 Art und MaB der baulichen HNutzung

a) Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zu-
ldssigen Tankstellen werden ausgeschlossen.

b) Die im Mischgebiet (MI) allgemein zuldssigen Tankstellen
werden ausgeschlossen.

¢) Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO Be-
sondere Wohngebiete), insbesondere Spielhallen, sind im
gesamten Plangebiet unzuldssig.

d) Die Baugrenzen kdnnen ausnahmsweise (im Einvernehmen mit
der Gemeinde) um 1 m {iberschritten werden. Die Uber-
schreitung ist aber Jjeweils nur an einer Geb&dudeseite
zuldssig.

PLANZEICHENERKLARUNG
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

e) Die im Bebauungsplan eingetragenen Gebdudetypen A, B, C
und D sind zwingend einzuhalten. Im Einvernehmen mit der

Gemei?de kégnen Ausnahmen zugelassen weideﬁ, wennddei MR
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%i:;l ige Ge au. etyp hierbei nur unwesentlich veréander F—[_URSTL.JCKSGRENZE
L FLURSTUCKSNUMMERN

f) Die festgesetzte Zweigeschossigkeit (II) bezieht sich auf
die talseitige Ansicht des jeweiligen Gebaudetyps Berg-
seitig darf nur ein Geschof 51chtbar sein.

T VORHANDENE MAUERN

FESTSETZUNGEN GEM §9 BAUGB

UMGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
BAUGRENZE

1.2 HOhe der bauliche Anlage

Die Traufhdhen werden wie folgt festgesetzt:

ey

a) bei den Typen A, B + E 5,80 m max., gemessen von der vor-
handenen Gebdudehdhe an der talseitigen Gebdudewand.

b) bei dem Typ C 6,30 m max., gemessen von der vorhandenen
Geldndehdhe an der straBenseitigen Hauswand.

[ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG|

c) bei dem Typ D 8,80 m max., gemessen von der vorhandenen
Geldndehdhe an der straBenseitigen Hauswand (hier Giebel-

wand) . ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Geringfiigige Abweichungen kénnen gestattet werden. MD DORFGEBIETE
Ml MISCHGEBIET
Eine Ausnahme von der zwingenden Zweigeschossigkeit zugun- WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
sten von eingeschossigen kleineren Anbauten, wie z.B. Win- -
tergdrten, kann zugelassen werden. @ GRUNDFLACHENZ AHL (GRZ )
D :
1.3 Anpflanzungen :E <> Bﬁ&ﬁyﬁﬁﬂi = o
K ED NUR EINZEL- U. DOPPELHAUSER ZULASSIG
?éergéiigi? zwigchgg Z§traginbegrengung;linie 1und Gebdude EE H NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
o ind mi ier anzen oder Rasenan e -
stalten. Als Zierpflanzenpmiissen tberwiegend e?ghgi:llilsgﬁe a @ ZBHL DER VOLLGESCHOSSE (ZW]NGF—'ND VORGESCHR )
Strdaucher und Bdume verwendet werden. Ggfls. sind di BN
Pflanzenarten mit der Stadt Remagen abzustimgen? leléghrtéﬁ __________ @ GESCHOSSFLACHENZAHLI(GFZ)
von Pkw-Abstellfldchen bleiben von den vorgenannten Fest- /] N0 Rl A\ G e I
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauQ ‘8 8o !ll\;_?EEng?SCHSTGRENZE
, SO A
2.1 Drempel und Dachaufbauten VQ WO WALMDACH
Drempel und Dachaufbauten sind nicht zulédssig. WERKEHRSFLACHEN}

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

5 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
/ ZWECKBESTIMMUNG
-

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

T T MT GEH-/FAHR UND LEITUNGSRECHT ZU
Ao BELASTENDE FLACHEN

© ELEKTRIZITAT (HIER : UMFORMERSTATION))
e e 2 HAUPTFIRSTRICHTUNG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL. FIRSTRICHTUNG
l_’ G: 'j FLACHEN F STELLPLATZE ODER GARAGEN

2.2 Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang den ErschlieBungsanlagen sind bis zu :

einer max. H6he von 1 m zuldssig. Sie koénnen als lebende ’ : o VNN, o i el L e e il G ] s e s e e
Hecke, in gemauerter Ausfilhrung oder als eisernes Zierstab- ; . : o
geldnder o.d4. hergestellt werden. Mischformen davon sind
ebenfalls zulédssig. y
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ERHALTUNGSBEREICHE
HOHENLINIEN
FESTGESETZTE GEBAUDETYPEN
(SIEHE SCHNITTBEISPIELE)
SCHNITTLINIE
/ /
— TYP A TYP B
ANDERUNGSBESCHLUSS BEGLAUBIGUNG VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG OFFENLAGE SATZUNGSBESCHLUSS ANZEIGE AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN
AUFGESTELLT GEM. §2(1) BAUGB DURCH BESCHLUSS DES STADT- DIE DARSTELLUNG DER PLANGRUNDLAGE STIMMT BEZUGLICH GFFENTLICHE DARLEGUNG DER ALLGEM. ZIELE U. IWECKE UER PLA- GFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFES GEM. §3(2) BAUGB VOM STADTRAT GEM. §10 BAUGB LY.M. §24 DER GEMEINDE- KEINE BEDENKEN WEGEN RECHTSVERLETZUNG 1.S.0ES §11(3) BAUGB DER ANDERUNGSPLAN (PLANZEICHNUNG/TEXTTEIL) STIMMT MIT OEM DER BESCHEID DER KREISYERWALTUNG AHRWEILER VOM S CH N |TT"’
RATES VOM 09.05.94. (RTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES DES FLURSTUCKSBESTANDES MIT DEM AMTLICHEN KATASTER- NUNG YOM 15.08. B1S16.09. 94 . WAHREND DIESER FRIST N DER ZEIT V. A4.42.9%81s 30,4.8& . ORTSUBLICHE ORDNUNG FUR RHEINLAND PFALZ AM 30.03.48 AL BEZIGL. DES uuncussruumx ANZEIGEVERFAHRENS GEMASS BE- WILLEN DES STADTRATES UBEREIN. DAS GESETZL. VORGESCHRIE - A2 06380 G-60-6/40- 03I —DLST AM T
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES ERFOLGT AM 12.08.94 NACHWEIS (STAND Y. 43. 7. %) UBEREIN . BESTAND GELEGENHEIT 2UR ERORTERUNG GEM. §3(1) BAUGB . BEKANNTMACHUNG V. ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG ERFOLGT SATZUNG  BESCHLOSSEN . SCHEID YOM 4= CoSft. AL C~(,0~QJCC§'OQ BENE VERFAHREN WURDE EINGEHALTEN. DER ANDERUNGSPLAN §.7. 94 ORisisLCH BEKANNT GEMACHT WORDEN. 11 it | :
ey 9 11ag NG, 24, 41. 4996 DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE AM 12.08.94 . AM 03.42.9% BAD NEUENAHR-AHRWELRR, /7 .(0 I WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT. MIT DIESER BEKANNTMACHUNG WURDE OER ANOERUNGSPLAK B E ‘ SP| ELE 1 1
' : DIE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. REMAGEN, 02,02.98 REMAGEN, 34,03, 98 KRElSVERWALIUNG AHRWEILER ReMAGEN, 28 06. 98 RECHTSYERBINDLICH : _ —
§I'“%?8859?FDLGTE IN DER ZEIT VOM 15,08.94 e - e : ; 2.4 ' e 1010 1LL'0 EB UUNG SPL N
BIS L Hi
A . 1h,0 I ; / \
remacen, 291 6 )76( QJ 1 . 500 e X
5 , : %Ltf a0 ¢ BURGERMEISTER
E :
< TYP C TYP D TYRP B

e "IM HERMESACKER”

1II
d
D'eDafstE"U“ganje‘:t'agi“gtfg;:?g':gjgy‘vggd;es 11 i I N GEMARKUNG OBERWINTER - ORTSTEIL BANDORF
/G kgbzﬂddgszrggfjgl?ermhchenKataster I I __,.I—/-, FLUREN 2 UND 23 (JEWEILS TEILWEISE)
% AT s
, - e

k. e T MASSTAB 1:500

S i e 5 . -




