BEBAUUNGSPLAN 20.19/01 "1. ANDERUNG ALTER SPORTPLATZ KRIPP"
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Art und Mal} der baulichen Nutzung

N utzungsschablone (soweit verwendet)

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3
Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal
Grundflache (GR) als H6chstmal
Geschossflachenzahl (GFZ) als H6chstmal
Geschossflache (GF) als H6chstmaly
Baumassenzahl (BMZ) als H6chstmal
Baumasse (BM) als H6chstmal

Bauweise

F!.!% Baugrenze

Wohnflache nicht Gberbaubar/iberbaubar

Wohnflache nicht Gberbaubar/iberbaubar

. Dachform (Satteldach/AWalmdach/Pyramidendach/Pultdach)
. Dachneigung DN

. Firsthéhe als HéchstmaR
. Traufhdhe als Héchstmal

—
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Verkehrsflachen

Flachen flr Versorgungsanlagen

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

Versorgungsflache

Elektro

Leitung unterirdisch (Strom)

586
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Sporthalle

Y
3) GRZ 0,4
5) GFZ 0,8
9) Bauweise ED

©X110) SD/WD/PYD/PD
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Grinflachen offentlich (Parkanlage)

privat

Grinflache privat

Sonstige Planzeichen

Parzellenvorschlag

Sichtfelder, Bebauungsfreie Flache

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Altablagerungsflache (Lederabfélle)

Geltungsbereich

7

484

Grundschule

474

Nachrichtliche Darstellung

Nachbarplan

bisherige Nutzung in der Katastergrundlage

Sportplatz

bisherige Nutzung in der Katastergrundlage
Parkplatz

TEXTFESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1
1.11

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.2
1.21

1.2.2

1.3

1.4

1.5

1.51

1.5.2

1.5.3

1.6

1.6.1

1.6.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA — allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Vergnugungsstatten werden - auch ausnahmsweise - nach § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO nicht zugelassen.

Stellplatze, Garagen und Carports (§ 12 BauNVO)

Garagen und Carports mussen unabhéngig von den Uberbaubaren
Grundstucksflachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Einfahrt
einen Abstand von mindestens 5,0 m einhalten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Es wird festgesetzt, dass auf den Baugrundsticken auferhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1
BauNVO bis zu einer Grundflache von insgesamt 100 m? erlaubt sind.
Hierauf nicht anzurechnen sind Anlagen, die der Stadtdkologie dienen (z.B.
Anlagen zur Ruckhaltung, Speicherung oder Versickerung von
Niederschlagswasser; Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

Die H6he baulicher Anlagen darf 10,0 m, gemessen in der Grundsticksmitte
an der Grundstlucksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache bis zum oberen
Gebaudeabschluss, nicht Uberschreiten. Bei Eckgrundstucken ist die héher
liegende StraRe mafRgeblich.

Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen, einschliel’3-
lich der zu ihnen gehtrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswénde sind bei der Bemessung der malgeblichen
Geschossflache mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22, 23 BauNVO)

Festgesetzt wird eine Bebauung mit Einzel- oder Doppelh&usern in offener
Bauweise.

Hoéchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der maximal zulassigen Wohnungen wird auf jeweils 2 Einheiten
je Gebaude begrenzt.

Flachen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen usw. sind mit versicke-
rungsfahigem Material (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Schotterrasen) zu befestigen. Dies gilt nicht, soweit durch den Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen ein Eintrag von Schadstoffen in den Boden
oder hierdurch eine Mobilisierung von im Boden verbliebenen Schadstoffen
zu erwarten ist.

Pro angefangenen 100 m? versiegelter Flache ist auf dem Baugrundstuck ein
heimischer grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Alternativ kann je 75 m? versiegelter Flache ein heimischer
Obstbaum gesetzt werden. Abgénge sind durch Neupflanzungen zu
ersetzen. Bestehende Baume kdnnen angerechnet werden.

Anfallendes Niederschlagswasser ist gemaR § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz
ganz oder teilweise vor Ort zu versickern, sofern die Untergrundverhaltnisse
und die Topographie dies zulassen.

Es kann auch zuriickgehalten oder verwertet werden. Zur Versickerung sind
priméar Rasenflachen als flache Mulden anzulegen, in die das Regenwasser
geleitet wird und Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Soweit eine
Versickerung nachweislich nicht moglich ist, soll das Uberschissige Nieder-
schlagswasser Uber versickerungsféhige Graben oder Rinnen einem ober-
irdischen Gewasser zugeleitet werden. Nur wenn diese Verfahrensweise
nicht méglich ist, darf das Niederschlagswasser in andere dafur zugelassene
Anlagen eingeleitet werden.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung von
offentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Notwendige  Aufschittungen, Abgrabungen und Statzmauern  far
Verkehrsanlagen in einer H6he von bis zu 0,50 Meter sind nicht in der
Planzeichnung dargestellt, aber dennoch zul&ssig. StraRenbdschungen sind
mit einem Neigungsverhéltnis von max. 1 : 1,5 anzulegen.

Die im Rahmen eines StralRenausbaues notwendigen Fundamente der
StralRenrandbegrenzungen (Ruckenstitzen) durfen bis zu einer Breite von
0,30 m auf den angrenzenden Grundsticken hergestellt werden.

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

2.1

2.2
221

222

223

Doppelhduser

Bei der Errichtung von Doppelhdusern ist die Gestaltung der einzelnen
Haushalften in folgenden Punkten aufeinander abzustimmen:

- Erdgeschosshoéhe

- Firsthohe

- Dachneigung

- Fassadenmaterial

Gestaltung der Ddacher
Zulassig sind Sattel- Walm-, Pyramiden- und Pultdacher.
Auf Nebengeb&uden und Garagen sind auch andere Dachformen erlaubt.

Die zulassige Dachneigung betragt 24° bis 40° bei Sattel- und Walmdachern.
Bei Pyramiden- und Pultdachern betragt die zuldssige Dachneigung 20°
bis 35°.

Dachuberstande sind traufseitig maximal 1,00 Meter, giebelseitig bis zu 0,60
Meter erlaubt.

224

225

226

2.3

24

2.5

STADT REMAGEN

TEXTFESTSETZUNGEN

Drempel sind mit einer H6he von bis zu 1,20 Meter zul&éssig. Gemessen wird
von der Oberkante Rohbaudecke des jeweiligen obersten Geschosses bis
zur Schnittlinie der Auenflache der AuRenwand mit der Dachhaut.

Nicht als Drempel werden die Wandabschlisse in den Dachgeschossen
gezahlt, soweit der obere Raumabschluss unmittelbar durch die Innenseite
der Dachhaut gebildet wird und der Wandteil eine H6he von mind. 2,3 m,
gemessen wie vor, aufweist (Abb. 2).

’,
4
¢ | DREMPEL |

' KEIN DREMPEL |

>23m |
~

—
S
m-\
N
Vv

&
Abb. 2: Drempel

Dachaufbauten und -einschnitte sind zul&dssig, soweit sie sich in die
Gliederung der Fassade einfugen und ihre Lange insgesamt 1/3 der Trauf-
lange der jeweiligen Geb&udeseite nicht Uberschreitet. Die Errichtung von
Dachaufbauten und -einschnitten ist nur auf einer Ebene mdglich.

Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhauser) sind zulédssig, soweit ihr
First mindestens 0,80 m unter dem des Hauptdaches liegt. Das zul&ssige
Breitenmal ist auf 1/3 der traufseitigen Geb&udefront begrenzt. Bei der
Errichtung von Zwerchh&usern ist die textliche Festsetzung 2.2.4 (Drempel)
nicht anzuwenden.

Sichtfelder

Im Bereich der Sichtfelder sind Einfriedungen und bauliche Anlagen auf eine
Ho6he von max. 0,8 m Uber der Fahrbahn zu begrenzen. Die Errichtung von
Stellplatzen ist im Sichtfeld nicht erlaubt. Gehdlze durfen gepflanzt werden,
soweit in einer Ho6he von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn dauerhaft eine
freie Sicht gewahrleistet ist.

Werbeanlagen

Werbeanlagen in Form von Wechsellicht- bzw. Blinklichtanlagen sind
unzulédssig. Auf die landesrechtlichen Bestimmungen in § 52 der
Landesbauordnung wird verwiesen.

Standplitze fir bewegliche Abfallbehélter

Die Abstellplatze fur private Abfallbehélter sind so anzulegen und zu
gestalten, dass sie als solche von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht
wahrgenommen werden.

Hinweise und Empfehlungen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Zusétzlich zur Flachenversickerung wird die Sammiung in Zisternen und
Verwertung als Brauchwasser empfohlen.

Hinsichtlich der Ingenieurgeologie sind die Vorgaben der DIN 1054 an den
Baugrund zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung
mit DIN 18915 und 19731 sowie den Forderungen des Bodenschutzes
(BBodSchG, BBodSchV) zu beachten.

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation mit
Anschluss an die zentrale Abwassergruppe ,Untere Ahr* anzuschlief3en.

Im Bereich des Plangebietes wird eine rémische villa rustica vermutet. Es
besteht daher die Méglichkeit, dass bei Erdarbeiten archdologische Befunde
und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skelettteile, GefaRe oder
Scherben, Munzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten, die von der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, archaologisch zu
dokumentieren und zu bergen sind. Hierzu ist der Beginn jeglicher
Erdarbeiten der zustdndigen Fachbehdrde rechtzeitig anzuzeigen (mind. 2
Wochen vorher). Auf die gemal §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -
pflegegesetz geltende Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht far
archaologische Funde wird hingewiesen. Die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Arch&ologie, Festung Ehrenbreitstein, in 56077 Koblenz, ist
unter der Rufnummer 0261/5794010 zu erreichen. Diese Bedingungen sind
in die jeweiligen Baugenehmigungen aufzunehmen.

Im Rahmen der Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren ist der
unteren Naturschutzbehérde ein Bestands- und Bepflanzungsplan
vorzulegen. Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) ist zu bertcksichtigen.

Die Lage der Strom-, Gas- und Wasserleitungen wurde nach Angaben der
Versorgungstrager nachrichtlich in die Plankarte Ubernommen. Die
Versorgungstrager weisen dabei darauf hin, dass der genaue Verlauf hiervon
abweichen kann und deswegen vor Ort zu prifen ist.

Auf die Einhaltung der natur- und artenschutzrechtlichen Bestimmungen,
insbesondere der §§ 39 und 44 BNatSchG wird hingewiesen.

Energetische Empfehlungen:

3.9

3.10

3.1
3.12

Niedrigenergie- und Passivhauser: Die Errichtung von Niedrigenergie- und
Passivhausern wird seitens der Stadt Remagen empfohlen.

Passive Sonnenenergienutzung: Die Geb&ude sollten zur energetischen
Ausnutzung fur eine passive Sonnenenergienutzung optimiert werden. Die
Gebaudeausrichtung ist als Voraussetzung fur eine passive
Sonnenenergienutzung bei der Beplanung der Baugrundstticke zu beachten.

Die Installation von Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung wird empfohlen.

Gehdlzpflanzungen: Bei der Anpflanzung von Gehdlzen auf 6ffentlicher oder
privater Flache sollten keine Geholze |.  GroéRenordnung oder
hochwachsende Nadelgehotlze verwendet werden, um aus energetischen
Gesichtspunkten einer zu groRen Verschattung entgegenzuwirken.
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung
der Flursticke stimmen mit dem Liegenschafts-
kataster Uberein. (Die DXF-Daten entsprechen
dem Stand vom 13.08.2010.)

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (PlanzVV90).

Die ordnungsgemaRe Ubernahme wird seitens
des Planungsbiros bestatigt.

Nértershausen, den 03.03.2011

Karst Ingenieure GmbH

2 Anderungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 20.06.2011 gemaR § 2 (1)
BauGB das Verfahren zur Anderung des
Bebauungsplanes eingeleitet. Der Beschluss
wurde am 10.08.2011 o6ffentlich bekannt gemacht.

Remagen, den

(Herbert Georgi)

Dienstsiegel Birgermeister

3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Der  Bebauungsplan-Vorentwurf ~ wurde am
20.06.2011 vom Stadtrat gebilligt.

Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB wurde verzichtet gemaf
§ 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 1
BauGB.

Die ¢&ffentliche Auslegung des Entwurfs zur
Anderung des Bebauungsplans gemal § 3 (2)
BauGB wurde am 20.06.2011 beschlossen.

Remagen, den

(Herbert Georgi)

Dienstsiegel Birgermeister

4 Fdrmliche Beteiligung

Der Bebauungsplan - Entwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung geman
§ 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats in der
Zeit vom 18.08.2011 bis 19.09.2011 =zu
jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 10.08.2011
mit dem Hinweis ortslblich bekannt gemacht,
dass Anregungen wahrend der Auslegefrist
vorgebracht werden kénnen. Die berGhrten Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.08.2001 unter Fristsetzung bis zum 19.09.2011
geman § 4 (2) BauGB beteiligt.

Remagen, den

(Herbert Georgi)

Dienstsiegel Birgermeister

5 Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 17.10.2011 den
Bebauungsplan gemal § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
geman § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Remagen, den

(Herbert Georgi)

Dienstsiegel Birgermeister

6 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen Gegenstand des Planaufstellungs-
verfahrens war, gemaR Satzungsbeschluss vom
17.10.2011 mit dem Willen des Stadtrates
Ubereinstimmt und dass die fur die Normgebung
gesetzlich vorgesehenen Verfahrensschritte und
—vorschriften eingehalten wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Remagen, den

(Herbert Georgi)

Dienstsiegel Birgermeister

7 Offentliche Bekanntmachung/

Inkrafttreten

Die ortsubliche Bekanntmachung nach Malgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

Remagen, den

Dienstsiegel

(Herbert Georgi)
Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist am

gemall § 10 (3) BauGB ortstblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten werden. Mit

dieser Bekannt-

machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Remagen, den

Dienstsiegel

(Herbert Georgi)
Birgermeister
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