ebauungsplan  20.16/01

"Lange Fuhr”

Texttell

ohne Malidsta

o

=

158
58

Baustoffe

Ober dém Xau
Baustpffe 54 55

11

1.2

13

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

In den Gebieten WA 4 und WA 5 sind gem. § 1 (5) BauNVO die nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zuléssigen
Nutzungen (Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe) nur ausnahmsweise
zulassig.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet ist gem. § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Gebaude sind hierbei in offener Bauweise zu errichten mit einer maximalen Geb&udelange - parallel der
offentlichen Verkehrsflache - von 18,0 m.

Im WA 2 und WA 5 darf ausnahmsweise auch ein Einzelhaus errichtet werden.

Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 (3) BauGB)

Die max. Hohe der FuRBbodenoberkante des Erdgeschosses (FOK EG) darf bis zu 0,50 m {iber der H6he der
angrenzenden Verkehrsflache liegen. Gemessen wird in der auf die Gesamtbreite des Gebaudes bezogenen
Mittelachse.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonst  igen Bepflanzungen i.V.m. MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bode n, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20
u. 25 BauGB)

Nach MaRgabe des Umweltberichts werden folgende griinordnerische Festsetzungen getroffen:

StralRenbaume

Auf den in der Planurkunde entsprechend dargestellten Standorten sind hochstammige Laubbaume
einheimischer Arten (oder Sorten hieraus) gemaR der StraBenbaumliste — basierend auf den Empfehlungen

der Gartenamtsleiterkonferenz beim Deutschen Stadtetag (GALK) — zu pflanzen. Die Baumstandorte kénnen -
sofern dies technische Griinde im Zuge der Bauausfihrung bedingen — um bis zu 15,0 m verschoben werden.

Im Ubrigen gelten die Vorgaben gem. den "Allgemeinen griinordnerischen Festsetzungen" des
Umweltberichts.

Anlage von Strauchhecken

Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde sind die an der Nord- und Westgrenze des Baugebietes
befindlichen Randflachen der privaten Grundstiicken mit 3,0 m breiten Gehélzpflanzungen abzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Diese sind ausschlief3lich aus Baumen Il Ordnung geman Liste "B" (10% der
Pflanzenanzahl) und Strauchern gem. Liste "C" (90 % der Pflanzenanzahl) anzulegen.

Zu Einzelheiten der Bepflanzung siehe Umweltbericht Ziff. 12.2.1.
Mindestdurchgriinung privater Flachen
Je 200 m2 uberschrittener nicht tiberbaubarer privater Grundstiicksflachen sind mindestens
- ein Baum 1. Ordnung gemaf Liste ,A“
oder
- ein Baum 2. Ordnung gemaf Liste ,B*
oder
- zwei Obstbaume geman Liste ,E*
und jeweils zusétzlich
- 5 Straucher gemaf Liste "C"

zu pflanzen. Die Ubrigen nicht tberbaubaren Flachen der privaten Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrt en und Verkehrsflachen

Private Zufahrten und Verkehrsflachen sind mit versickerungsfahigem Material zu befestigen. Ersatzweise
kann das Niederschlagswasser auf die eigene Gartenflache geleitet und dort gesammelt oder versickert
werden.

An der Grenze zu 6ffentlichen StraBen und Wegen sind MaBnahmen vorzusehen, um das abflieRende
Oberflachenwasser auf dem privaten Grundstiick selbst zu sammeln, zu versickern oder in den eigenen
Kanalhausanschluss zu leiten.

Pflanzlisten

Liste ,A“ Baume I. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanuns
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Mindestsortierung: Heister, 150 — 170 cm hoch

Liste ,B“ Baume Il. Ordnung

Feldahorn
Hainbuche
Walnussbaum
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Salweide
Eberesche
Elsbeere

Acer campestre
Carpinus betutlus
Juglans regia
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Mindestsortierung: Heister, 125 — 150 cm hoch

Liste ,C" Straucher

Blutroter Hartriegel
Hasel
Weisdorn

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Pfaffenhiitchen Euonymus européeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus cathaticus
Hundsrose rosa canina

Filzrose rosa tomentosa
Salweide Salix caprea
Purpurweide Salix purpurea
Holunder Sambucus nigra

gemeiner Schneeball

Viburnum opulus
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Mindestsortierung: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 — 125 cm hoch
Liste ,D* Schling- und Kletterpflanzen

Waldrebe Clematis i. A.

Knéterich Fallopia aubertii

Efeu Hedera helix

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Heckenkirsche (kletterten Arten) Lonicera i.A.
wilder Wein Partenocissus i.A.

Weinrebe Vitis cult.

Blauregen Wisteria i.A.

Liste "E" Obstbaume
Apfelsorten

Baumann Renette, Bittenfelder Samling, Bohnapfel, Boskoop, Danziger Kantapfel, Goldparméne, Grafensteiner,
Jakob fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, Ontario, Winterrambur, Zuccalmaglio Renette

Birnensorten

Alexander Lucas, Clapps Liebling, Conference, Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Vereinsdechenatbirne, Williams
Christ

Weitere landschaftstypische Sorten und Obstarten:

Zwetsche, Pflaume, Mirabelle, Walnus, StBkirsche und Wildobstarten, wie Wildapfel, Wildbirne, Speierling,
Mispel

Mindestsortierung: Hochstamme, 8 - 10 cm Stammumfang

Liste ,F“ Heckenpflanzen

Feldahorn acer campestre

Sauerdorn Berberis i. A.

Hainbuche Carpinus betutlus

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
WeiBdorn Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulgare
Schneeball Viburnum opulus

Liste ,G* StraRenb&aume

Bergahorn ,Erectum* acer pseudoplatanus ,Erectum*
Apfeldorn “Carrierii” crataegus Lavallei “Carrierii”
Wildbirne ,Chanticleer* pyrus calleryana ,Chanticleer”
Winterlinde ,Greenspire” * tillia cordata ,Greenspire”

Mindestsortierung: Hochstamme, 18-20 cm Stammumfang
[* nur fir SammelstraBen und Platzaufweitungen]

Alle festgesetzten Pflanzungen sind spéatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bau-
abschnitts (Abnahme) der ErschlieBungsstra3e (6ffentliche MaBnahmen) bzw. nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude (private MaRnahmen) durchzufiihren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schlief3t Boden-
verbesserungs- sowie PflanzensicherungsmaBnahmen mit ein. Ausfallende Geholze sind spatestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind — soweit nicht anders
festgesetzt — mind. 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflanzlisten aufgefiihrten Arten zu
verwenden.

Der Anteil der Nadelgehdélze auf privaten Grundstiicken darf 10 % der Gesamtanzahl angepflanzter
Geholze nicht Giberschreiten. Bei der Pflanzung von Hecken sind ausschlief3lich Laubholzarten zu
verwenden. Dazu werden solche der Liste ,F* empfohlen.

Fur die Begriinung von Fassaden werden die in der Liste ,D“ enthaltenen Schling- und Kletterpflanzen
empfohlen.

Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)
Stellplatze vor der vorderen Baugrenze sind nur senkrecht zur Straf3e zulassig.

Die Einfahrten in Garagen und Carports miissen — unabhangig von einer
Uberbaubaren Grundstiicksgrenze — gegentiber der StraBenbegrenzungslinie um mind. 5,0 m zuriickgesetzt
werden.

Untergeordnete Nebenanlagen bis zu 50 m3 umbautem Raum sind auch auBerhalb der tiberbaubaren
Flache zulassig.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften § 9 (4) BauG B i.V.m. § 88 (1) und (6) LBauO Rheinland-
Pfalz

Décher
Als Traufe wird die Schnittlinie zwischen Dachhaut und Fassadenebene festgesetzt.

Der First des Hauptdaches muss mind. 2,0 m hinter den AuRenwandebenen der Léangsseiten des
Gebaudes liegen.

Der Drempel (Kniestock) darf max. 1,2 m betragen (senkrechte Hohendifferenz zwischen Oberkante
RohfuRboden und Schnitt aufgehendes Mauerwerk mit der Dachauf3enhaut)

Die beiden Hélften eines Doppelhauses sowie aneinandergebaute Garagen und Carports miissen die
gleiche Dachform, -farbe und -neigung aufweisen. Die Traufhohe beider Doppelhaushélften darf
straf3enseitig um max. 0,5 m voneinander abweichen.

Gauben oder ahnliche Dachaufbauten dirfen in der Summe max. 2/3 der Trauflange der zugehérigen
Dachflache betragen. Der Abstand von Gauben oder &hnlichen Dachaufbauten untereinander, zu Firsten
und Ortgangen muss mindestens 1,0 m betragen. Bei Ortgéangen zahlt als Messpunkt der Schnittpunkt
zwischen AufRenwand und Dachhaut.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind in gleicher Neigung wie
das Dach auszufiihren.

Fassadengestaltung
Grelle und bunte Farben sowie Fassadenplatten sind nicht zulassig.
Einfriedungen

Zur jeweiligen ErschlieBungsstraf3e hin sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 1,60 m erlaubt.
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Hinweise
Bodendenkmale

Archéaologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefaBe oder Scherben,
Miinzen und Eisengegenstande usw.) unterliegen gem. §§ 16-21 Denkmalschutz- und Pflegegesetz
Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Archaologische Denkmalpflege,
Festung Ehrenbreitstein in Koblenz unter der Rufnummer 0261/579400. Die Funde sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§§ 15 und 16 DSchG).
Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt rechtzeitig anzuzeigen (mind. 1 Woche vorher), damit
maglichst schon wéhrend der Erdarbeiten die archaologischen Befunde und Funde erkannt und fachgerecht
aufgenommen werden kdnnen. Die ortlich eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren”.

Energieversorgung

Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit elektrischer
Energie versorgt.

Bei tieferen Bohrungen zum Bau von Erdwérmesonden sind spezielle Auflagen einzuhalten, um keine
hydraulischen und hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern zu verursachen
(Einzelfallprifung).

Die Abstande von vorgesehenen Bepflanzungen zu den geplanten/ vorhandenen Leitungen sind gem.
VDE-Bestimmungen und dem Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen einzuhalten.

Fernmeldeanlagen

Bei Ausfiihrung von StraBenbaumafBnahmen einschlieBlich Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen an den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom vermieden werden. Es ist erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vorab in die genaue Lage der Anlagen einweisen lassen: Bezirksbiiro Netze
(BBN), Robert-Bosch-Str. 12, 56727 Mayen, Tel.: 02651/980-400.

Schutzstreifen Ferngasleitung

Auf den im Plan gekennzeichneten Schutzstreifen der Ferngasleitungen Nr. 3/16 und Nr. 3/416 der E.ON
Ruhrgas AG sind Nutzungen nur unter Beachtung der ,Anweisungen zum Schutz von Ferngasleitungen
und zugehorigen Anlagen*, Stand 8/2004 zuléassig. Dazu gehéren u.a.

Die Errichtung von Gebé&uden aller Art sowie von Mauern parallel iber bzw. unmittelbar neben den
Ferngasleitungen ist unzulassig.

Im Endausbau von StraBen und Wegen darf eine Rohrscheiteliberdeckung von 1,0 m nicht
unterschritten werden. Andererseits sollte eine Deckung von mehr als 2,0 m nicht vorhanden sein.
Baume und tief wurzelnde Straucher dirfen nur nach Abstimmung mit dem Leitungstrager im
horizontalen lichten Mindestabstand von 2,5 m rechts und links der Leitung angepflanzt werden. Der
Trassenverlauf muss sichtfrei und begehbar bleiben.

Das vorhandene Geléndeniveau ist beizubehalten. Niveauéanderungen sind nur nach vorheriger
Absprache mit dem Leitungstrager im Ausnahmefall statthaft.

Arbeiten im Schutzstreifen und sein Befahren mit schweren Bau- und Kettenfahrzeugen sind nur nach
Abstimmung mit dem Leitungstrager erlaubt.

Bodendurchpressungen, Ramm- und Pfahlgriindungsarbeiten oder &hnliche Arbeiten dirfen nur nach
Abstimmung mit dem Leitungstrager erfolgen.

Die Ableitung von Abwassern in den Schutzstreifen ist unzulassig.

Spatestens zwei Werktage vor Aufnahme der Arbeiten ist die zustandige Betriebsstelle der E.ON
Ruhrgas AG zu verstandigen, damit der Leitungsverlauf in der Ortlichkeit gekennzeichnet und die
Arbeiten im Bereich der Leitung tiberwacht werden kénnen.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken zurtickzuhalten und zu
versickern. Dazu sind primar Rasenflachen u.a. als flache Mulden anzulegen, in die das
Niederschlagswasser geleitet wird und durch die belebte Bodenzone versickern kann. Ist dies nicht
moglich (z.B. aufgrund fehlender Flachen), kann die Versickerung des Niederschlagswassers tiber
Rigolen bzw. kiesgefilllte Graben sichergestellt werden. Diese Anlagen sind durch einen Uberlauf an das
ortliche offentliche Entwéasserungssystem anzuschlieBen.

Ist eine vollstandige Versickerung nachweislich nicht méglich (z.B. aufgrund undurchléssiger
Bodenschichten), sind die Giberschiissigen Niederschlagswésser in das ortliche 6ffentliche
Entwasserungssystem zu libergeben. Die Sammlung der anfallenden Niederschlagswésser in Zisternen
und die Verwendung als Brauchwasser wird ausdriicklich empfohlen.

Sofern das unverschmutzte Oberflachenwasser zu Brauchwasserzwecken genutzt wird, ist die
Empfehlung des Bundesgesundheitsamtes (BGA; siehe Bundesgesundheitsblatt 11/93, S. 488) zu
beachten. Erganzend wird auf den Inhalt des § 10 (4) LBauO Rheinl.-Pfalz hingewiesen.

Freianlagen

Zusammen mit den Bauantragen soll fiir jede BaumafRnahme auch ein Freiflachengestaltungsplan
eingereicht werden, aus dem die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes priffahig
erkennbar ist.

Bei der Pflege der Grunflachen ist méglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu verzichten.
Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz zu beachten.
Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202 BauGB auf
dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden; hierbei ist die
DIN 18.300 und 18.915 zu beachten.

Baugrunduntersuchungen
Baugrunduntersuchungen werden vor Baubeginn empfohlen.
Notwendige Stellplatze

Die Anzahl notwendiger Stellplatze fur Wohngebaude richtet sich nach der Satzung der Stadt Remagen tiber
die Festlegung der Zahl der notwendigen Stellplétze in der jeweils geltenden Fassung

Baumschutzsatzung

Nach der Baumschutzsatzung durfen Baume auRerhalb des Waldes, die in einem Meter Hohe einen Umfang
von mind. 0,80 Meter aufweisen, nicht ohne Genehmigung geféllt werden.

Nutzung Erneuerbarer Energien

Eigentumer sind nach dem Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EEWarmeG) verpflichtet, fir Gebaude mit
einer Nutzflache von mehr als 50 m2 den Warmeenergiebedarf durch eine anteilige Nutzung von Erneuerbaren
Energien zu decken.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der §§ 37 ff. Bundesnaturschutzgesetz wird hingewiesen.

Planzeichenerklarung

Art und MaR der baulichen Nutzung(9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA-Allgemeine Wohngebiete nicht tberbaubar

WA- allgemeine Wohngebiete tberbaubar

Nutzungsschablone  (soweit verwendet)

1. Art der baulichen Nutzung

2. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

4. Grundflache (GR) als Hochstmaf

5. Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal

6. Geschossflache (GF) als Hochstmal

7. Baumassenzahl (BMZ) als Hochstmal

8. Baumasse (BM) als Hochstmal

9. Bauweise  E = Einzelhaus, D = Doppelhaus, ED = Einzel- oder Doppelhaus
10.Dachformen SD=Satteldach, WD=Walmdach, ZD=Zeltdach, PD=/Pultdach
11.Dachneigung DN

12.Firsthohe als Hochstmal

13.Traufhéhe als Hochstmal

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

—————— Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11BauGB)
Zweckbestimmung

Radweg
Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgénger

[ Wirtschaftsweg

StralRenverkehrsflache

StraBengrenzungslinie

4 X Einfahrtsbereich

o & & | (Ohne Einfahrtsbereich

Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung

Granflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen offentlich

Spielplatz

Hauptversorgungs u. Hauptabwasserleitungen
(§5Abs. 2Nr.4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

%

Bau toﬁe%

Baustoffe

SchieRstand

& A\

Nutzungsschablonen

Muster
1 WA 1 WA 2
3 2 0,4 I} 0,4 1l
10 & 11 SD 12°- 45° SD 12°- 45°
10 & 11 WD/ZD 12°- 45° WD/ZD 12°- 45°
10 & 11 PD 12°- 30° PD 12°- 30°
9 o o
9 A
13 TH. =max.4,5m TH. =max. 4,5 m
12 FH. = max. 9,5 m FH. = max. 9,5 m
Max. 3 WE Max. 3 WE Max. 2 WE

pro Wohnhaus

pro Wohnhaus

pro Wohnhaus

WA 3

WA 4

WA 5

0,3 |

0,3 |

0,3 |

SD 12°- 45°
WD/ZD 12°- 45°
PD 12°- 30°

AN

SD 12°- 45°
WD/ZD 12°- 45°
PD 12°- 30°

AN

SD 12°- 45°
WD/ZD 12°- 45°
PD 12°- 30°

RPN

TH. =max.4,5m
FH. = max. 8,5m

TH.=max.4,5m
FH. = max. 8,5m

TH.=max.4,5m
FH. = max. 8,5 m

Max. 2 WE
pro Wohnhaus

Max. 2 WE
pro Wohnhaus

Max. 2 WE
pro Wohnhaus

Leitung unterirdisch

Malinahmen zum Schutz und zur Pflege von

Natur und Landschaft
(§5Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungsflache

‘ Baume Anpflanzung

‘ Baume Erhaltung

Sonstige Planzeichen

z:;::E Geh.-Fahr.- u. Leitungsrecht

Geltungsbereich

E Grenze unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen bei deren
Bebaung bes. baul. Vorkehrungen erf. sind

Firstrichtung

Nachrichtliche Darstellung

------------- Parzellenvorschlag

Nachbarplan

25m 50m 75m 100m 125m
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