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Mischgebiete

Mal3 der baulichen Nutzung
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Planungsrechtliche Festsetzungen
— 8 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGE) und Baunutzungsverordnung (Baulvo) —

Art der baulichenNiutzung (§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB)

Im Flangebiet ist festyesetat:

111

1.3

MI (Mischgebiet) gern. § B BaulvD

Entsprechend §1 Abs. 5 BauNvO wird festgesetzt, dass die gerndt §6 Abs. 2 BaulNvO allgermein zulds-
sigen Nutzungsarten

. Mr. B Gartenbaubetriebe,

. Mr. 7 Tankstellen,

. MNr. 8 Wergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNYD in den Teilen des Gebietes,
die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind,

nicht zuldssig sind.

Entsprechend § 1 Abs. B BaulNvD wird festyesetzt, dass die germat § B Abs. 3 BauNvO ausnahmsweise
zuldssige Mutzungsart Wergnlgungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 BauMvO auflerhalb der in §6
Abs, 2 Nr. 8 BauNvO bezeichneten Teilen des Gebietes nicht zuldssig ist

Maf der baulichen Nitzung (59 Abs 1 Nr. 1 BawGE § 16 BaulvO)

Die jeweils geltende Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der
Zahl der Vollgeschosse, gelten entsprechend demn Einschrieb in der Planurkunde (Mutzungsschablone)
als Héchstwerte.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNvO ist unzulds
sig.

Die zur Ermittlung der Geschossflachenzahl maltgebliche Geschossflache ist germat §20 Abs. 3 Baul-
%0 nach den Auitenmalien in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Flachen von Aufenthaltsraumen in an-
deren alsVollgeschossen, einschlielich der zu ihnen gehdrenden Treppenraurme und einschlieflich ihrer
Urrfagssungswande sind bei der Bemessung der maiigeblichen Geschossflache mitzurechnen.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)

Bei den mit First' gekennzeichneten dberbaubaren Grundsticksflachen sind die
Firstrichtungen aller Gebiude {auiier untergeordneter Mebenanlagen) zwingend gleich auszurichten. Dies gilt
nicht nur innerhalb der jeweligen Baufenster, sondern auch fir die Bauflachen untereinander.
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1.6

Héhe der baulichen Anfagen (§ 158 Baul'VQ)

Germalt § 16 Abs. 3 Nr. 2 BaulNVO wird festgesetzt, dass in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse
der obere Abschluss baulicher Anlagen (Firsthihe) eine Hahe von 11,0 mnicht Gherschreiten darf.

Uber diese maximalen Gebudehohen hinaus kiinnen einzelne technische Anlagen bzw. untergeardnete
Dachautbauten wie Aufzugsschachte und Schornsteine ausnahmsweise zugelassen werden.

Die jeweilige Gebiudehihe wird gemessen an der Gebaudemitte von der Oberkante Dachhaut arm First
(= OK DF) bis zur ausgebauten Straltenoberkante der zugehdrigen Stichstrarie (Gehwed).

Garagen, Camorts 1. offene Stellpkitze (9 Abs 1 Nr. 17 BawGE)

Garagen und Carports missen, unabhangig von der Baugrenze, awischen Einfahrt und Straltenbegren-
zungslinie einen Mindestabstand von 500 Meter einhalten. Dies gilt auch dann, wenn der Abstand der
Uberbaubaren Flache von derVerkehrsflache geringer festgesetzt ist.

Garagen und Carports ditrfen ausdricklich nicht ertlang von Grundsticksgrenzen errichtet werden, an
die dffentliche Werkehrsflachen unmittelbar angrenzen.

Sind in der Planzeichnung Flachen fir Stellplédtze (Zeichen Nr. 15.3 der Planzeichenverordnung) zeichne-
risch festgesetzt, so sind abweichend von Punkt 1.5.1 und 1.5.2 Stellplétze in diesen Bereichen uneinge-
schrankt zuldssig.

Nebenanlagen (§ {4 Bauh\iZ)

Es wird festgesetzt, dass in den Baugebisten auiierhalb der dberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen
gema s 14 Abs. 1 und Abs. 2 BaulvO nur bis zu einem Bauvolumen von 50 Kubikmeter zulassig sind.

1.7

Wintergdirten (§ 14 Bauh\ViZl

Die Errichtung von zu ebener Erde liegenden eingeschossigen Wintergarten ist ausnahmsweise auch auerhalb
der Oberbaubaren Grundsticksflachen bis zu einerm Bauvolurnen bis 50 Kubikmeter zulassig.

1.8
181

182

1.9

Fundamente der Straflenbegrenzungen (59 Abs 1 hr. 26 BausE)

Die im Rahren eines Stralenausbaues notwendigen Fundamente (Rickenstitzen) der Straflenrandbe-
grenzungen sind auf den angrenzenden Grundsticken zu dulden.

Motwendige Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzrmauern fir Verkehrsanlagen in einer Hihe von bis
20 050 Meter sind nicht in der Planzeichnung dargestellt, aber dennoch zulissig (Bagatelkiausel). Stra-
Zenbischungen sind mit einem Neigungsverhaltnisvon max. 1 1.5 anzulegen.

Sichtdrefecke (§ 9 Abs 1 Nr. 10 BawGE)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder weiteren Bebauung, u.a. Mebenanlagen
(einschl. Stellplatze), freizuhalten. Einfriedungen und Bepflanzungen dirfen im Bereich der Sichtdreiecke eine
Héhe von 0 80 Meter dber Oberkante ausgebauter Erschlielfungsstralie (Gehwey) an keiner Stelle Gberschrei-
ten. Ausgenormmen sind Hochstamme, soweit sie eine freie Sicht gewahrleisten.

1.10

FEichen fiir die Rilckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs 1 Nr. 14 BawGE)

1.10.1 Stellplatze, Zufshrten, Hofflachen usw. sind mitversickerungsfahigem Material, wie Rasengittersteinen,

Schotterrasen, vergleichbaren Materialien oder einer wassergebundenen Decke zu befestigen. Biturning-
se Befestigungen und wasserundurchlassiges Werbundsteinpflaster sind mit Ausnahme der dffentlichen
Yerkehreflachen unzuldssiy.

1,102 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelhen Grundsticken zuriickzuhalten und zu versi-

ckern. Dazu sind beispielsweise Raserflichen alsflache Mulden anzulegen, in die das Miederschlags-

wasser geleitet wird und durch die belebte Bodenzone versickern kann. lst dies nicht méglich (z. B. auf
grund fehlender Flachen), kann die Yersickerung des Miederschlagswassers Gber Rigolen baw. kiesge-
filllte Graben sichergestelt werden. Diese Anlagen sind durch einen Uberlauf an das drliche offentliche
Entwisserungssystem anzuschliellen.

1.10.3 Ist eine vaollstandige Versickerung nachweislich nicht méglich (z. B. aufgrund undurchlassiger Boden-

schichten), sind die Gberschissigen Miederschlagswisser in das driliche dffentliche Entwasserungssys
tem zu Obergeben. Die Sammiung der anfallenden Miederschlagswasser in Zisternen und die Ver-
wendung als Brauchwasser wird ausdricklich ermpfohlen.

1.10.4 Die Berechnungen und Ausfiihrungen hinsichtlich der Niederschlagswasserversickerung zum “orhaben-

1.11

und Erschliefungsplan 20,1100 Kirchengeldnde Batteriewey” sind Bestandteil dieser Textlichen Fest
setzungen.

FEichen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserscinrtzanlagen und fiir die Regelung des Was-
serabflusses (§ 9 Abs 1 Nr. 16 BawGE)

Die Berechnungen und Ausfithrungen hinsichtlich des Retentionsraurmausgleiches zurm Vorhaben- und Er-
schlieffungsplan 20,1100  Kirchengeldnde Batterieweq" sind Bestandteil dieser Textlichen Festsetzungen (s.
Anlage).

1.12  Flchen und Mafinahmen zum Schutz. zur Pflege umd zur Emwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs T Nr. 20 BauGE)

1.12.1 Die Beschreibung der Ausgleichs-, Ersatz- und Gestatungsmalinahmen sowde die Pflanzemenwendung

sind i landespflegerischen Planungsbeitrag zum Yorhaben- und Erschlieungsplan 20,1100 Kirchen-
gelande Batteriewey” enthalten und sind Bestandteil dieser Tewtlichen Festsetzungen (s Anlage).

1.122 Die in der Planzeichnung festgesetzten Stellplatzbereiche sind durch Grolgrin zu gliedern.
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2.1

Ortliche Bauvors chriften
(69 Abs. 4 BauGB iV .m. §88 LBaud)

Gestaltung der Auflermdnde und Mauem

Glanzendes bzw. reflektierendes Fassadenmaterial ist unzuldssig. Ausnahmen kinnen im Falle eines techni-
schen Effordernisses oder bei Yerwendung von Sonnenkallektoren gestattet werden,

2.2
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2.3

Einfriedungen

Einfriedungen an dffentlichen Flachen und entlang der seitlichen Grundsticksgrenzen, die auf eine 6f-
fentliche Flache zulaufen, sind nur zuldssig als Mauer, Holzzaun oder Pflanzungen bis hdchstens 1,00
Meter oder als durchsichtiger Maschendraht- bzw. Stahlzaun bis hiichstens 1,50 Meter.

Im Bereich der seitlichen Grundsticksgrenzen, die auf eine Erschlieungsflache zulaufen, gelten die o-
ben bezeichneten Beschrankungen bezdglich der Einfriedigungshéhe und -ausgestaltung nur zwischen
straflenseitiger Grundsticksgrenze und Garage bzw. Carport in einer Tiefe von 5,00 Meter.

In den ausgewiesenen Sichtdreiecken difen Eirfriedungen eine Hohe von 0 B0 Meter (ber Gelande-
oberflache richt dberschreiten (siehe auch Ziff. 1.9). Ansonsten sind Eirfriedungen bis hinter die Sicht
dreieckshegrenzungslinie zurickzunehrmen.

Werbeankgen

Warbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulissig. Ausgenommen hiervan sind Himweizschilder ader
Ubersichts bzw. Orientierungstafeln. Kommerzielle Werbetrager (z. B. Plakatanschlagtafeln) sind im Plangebiet
unzuldssig, Ferner sind Yerbeanlagen in Form von YWechsellicht- bzw. Blinklichtanlagen unzuldssig.
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2.5

Gestaltung der Dicher

Glanzende bzw. reflektierende Dachhautmaterialien sind unzuldssig. Ausnahmen kénnen im Falle eines
technischen Effordernisses oder bei Yerwendung von Sonnenkallektoren gestattet werden.

Die Dachforrmen und -neigungen ergeben sich aus dem Einschrieb der Planurkunde (siehe Mutzungs
schablone). Die trauf- und giebelstandigen Dachiberstande werden auf maximal 0,60 Meter festgesatzt.
Biei der Errichtung von Doppelhdusern oder Hausgruppen sind die Dachneigungen der Gebdude aufein-
ander abzustimmen.

Die Errichtung von Drempeln ist bis zu einer Hihe von 1,00 Meter zuldssig. Die Drempelhihe wird ge-
messen von der Oberkante Rohbaudecke des jewsiligen obersten Geschosses bis zur Schittlinie der
Aultenflache der Aulenvand mit der Dachhaut.

Traufssitiy eingeschobene Giebel (Zwerchhauser) sind zuldssig. Das zuldssige Breitenmall ist auf 13
dertraufseitigen Gebiudefront begrenzt. Bei der Ertichtung von Zwerchhausern ist die in den Textlichen
Festsetzungen enthaltene Drermpelfestsetzung nicht anzuwenden. Der Abstand zu den seitlichen Gis
behwanden muss mindestens 100 Meter betragen und mindestens0 80 Meter unterhalb des Firstes des
Hauptdaches liegen.

Standplitze fiir bewegliche Abfallbehiifter

Die Abstellplatze fir private Abfallbehalter sind so anzulegen und zu gestalten, dass sie als solche nicht wahr-
genomrmen werden. Dies kann beispielsweise durch Einbeziehung in eine Einfriedung, durch Errichtung einer
entsprechenden MNebenanlage oder durch Begrinung erfolgen.

2.6

Antennen

Parabolantennen sind im Bereich der Fassaden grundsatzlich unzuldssig. Im Bereich der Dacher sind Parabol-
antennen aushahmsweise zuldssig, wenn hiermit keine Beeintrachtigung des Stadtbildes verbunden ist.

Hinweise

Die Grundstickseigentimer unterliegen nach den §§ 16-21 Denkrmalschutz- und Denkmalpflegegesetz,
Rheinland-Ffalz der Melde-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht, falls durch Bauarbeiten archaologische
Boderfunde (Mauern, Erdverfarbungen, Knaochen, Skeletteile, Gefalle, Scherben, Minzen, Eisengegen-
stande usw.) freigelegt werden sollten. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fir Denkmalpfle-
ge, Abt. Archdologische Denkmalpflege mindestens eine Woche vorher anzuzeigen. Diese Meldung ist
dem Landesarrt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, Auienstelle Koblenz, Festung Ehren
breitstein, 56077 Koblenz, unter der Rufnummer 0261/ 3626 zu erstatten.

Im Plangebiet befinden sich Fernmeldeleitungen der Deutschen Telekom. Baumalinahmen und Anpflan-
zungen sind mindestens drei Monate vor Baubeginn mit derm zustandigen BBN 83, Robert-Bosch-Stralle
12, Postfach 2054 56727 Mayen, Tel: 02651/980-400 abzustimmen.

Im Plangebiet befinden sich 0,4 k4 und 11 Kt Kabel der RWE sowie Fernmeldekabel. Beiderseits die-
ser Leitungstrassen ist ein Schutzstreifen von je 0 50 Meter Breite freizuhalten. Hier sind eine Bebauung,
das Anpflanzen von tisfwurzelndern Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdende Matnahmen untersagt.
Anpflanzungen sind mit dern RWE - Bettiebsbereich Ahrweiler - Telefon 02641/805-0, abzustirmmen. Die
im  Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Yer- und Ertsorgungsanlagen’ sowie den VDE
Bestimmungen enthaltenen Abstande hinsichtlich MNeupflanzungen sind einzuhalten.

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwirme vorgesehen ist folgendes beachtlich: Tiefere Bohrungen
zum Bau von Erdwarmesonden erfassen Terrassensedimente des Rheins dber Gesteinen des Unterde-
von. Damit durch die Bohrung keine hydradlischen und hydrochemischen Veranderungen in den Grund-
wassetleitern erfolgen, sind spezielle Auflagen einzuhalten, die im Rahrmen der Einzelfallprifung vom
Geologischen Landesarrt festgelegtwerden.

Zur Klarung des Urrfangs der erforderlichen Grindungsarbeiten sind Baugrundgutachten nach DIN 1054
erfarderlich.

Beziglich einer miglichen Gasversorgung des Plangebietes ist die EVM — Bad Neuenahr-Ahrweiler, Rin-
gener Stralle 25 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler zu beteiligen.

Teile des Plangebistes befinden sich im Geltungshereich der Rhainverardnung (verardnung zur
Feststellung des Uberschwermmungsgebietes am Rhein) vorn 11.12.1995, Diese sind durch die
nachrichtliche Ubernahme des Planzeichens Uberschwernmungsgebiet’ gekennzeichnet. Die
Bestimmungen derverardnung bleiben durch die Inhalte des Bebauungsplanes unberdhrt.

Beziglich der Wasserversorgung sind in die geplanten Anliegerstralien, abgestimmt auf den Wasserbe-
darf, entsprechende Yersorgungsleitungen it einern Erdhydrart fir den Feuerldschfall zu legen. Der
Yersorgungsdruck (Rubhedruck) wird sich bei etwa 5 bar einstellen.

Beztglich der Abwasserentsorgung ist das Plangebiet an die Ortskanalisation Rermagen mit zentraler
Klaranlage des AZY Untere Ahr" in Sinzig anzuschlieen.

Die Wersiegelung ist grundsatzlich auf ein Mnimurm zu beschranken. Zufahrten zu Garagen, Carports und
Stellplatzen sowie die Stellplatze selbst sind mit einem wasserdurchldssigen Belag (z. B. wassergebure
dene Decke oder wasserdurchlassiges Pflaster) zu versehen. Das arfallende Oberflachenwasser von
Dachern und versiegelten Freiflachen ist auf dem jewsiligen Grundstick dber die belebte Bodenzane in
den Untergrund zu versickern oder zurlckzuhalten und als Brauchwasser zu verwenden. Die erforderli
chen baulichen Anlagen sind durch einen Uberlauf an das drtliche Entwésserungssystem anzuschlielen.
Bitumindse Befestigungen und wasserundurchlassiges Verbundsteinpflaster sind unzuldssig.
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Bescheinigung

Diese Planausfertigung stimmt inhaltlich mit
dem Original und den darauf verzeichneten
Verfahrensvermerken iiberein.

Remagen, den
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Verfahrensleiste
Die Plangrundlage

stimmt hinsichtlich des Flurstiickbestandes

mit dem amtlichen Katasternachweis iiberein.
(Stand : 02.04.2012)

Remagen

Aufgestellt

gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) durch
Beschluss des Stadtrates vom 12.03.2001
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses am 02.05.2001

Remagen, 20.06.2002
1. Beigeordnerter

gez.
Fuchs

Frihzeitige Burgerbeteiligung

gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit

vom 14.05.-15.06.2001 Die ortsiibliche
Bekanntmachung erfolgte am 02.05.2001

Remagen, 20.06.2002
1. Beigeordnerter

gez.
Fuchs

Offentliche Auslegung

des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 02.04.- 03.05.2002

Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung
am 20.03.2002

Remagen, 20.06.2002
1. Beigeordneter

gez.
Fuchs

Satzungsbeschluss

gem. § 10 BauGB i.V. m. § 24 der Gemeinde-
verordnung (GemO) fiir Rheinland Pfalz durch
den Stadtrat am 24.06.2002

Remagen, 25.06.2002
1. Beigeordneter

gez.
Fuchs

Ausfertigung

Dieser Plan, bestehend aus dieser Planzeichnung,
sowie den textlichen Festsetzungen, stimmt mit
dem Willen des Stadtrates iiberein. Das gesetzlich
vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Remagen, 25.06.2002
1. Beigeorndeter

gez.
Fuchs

Inkrafttreten

gem. § 10 BauGB wurde der Bebauungsplan
am 28.08.2002 mit Hinweis auf Ort und Zeit
zur Einsichtnahme &ffentlich bekanntgemacht.

Remagen, 04.09.2002
Biirgermeister

gez.
Herbert Georgi
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