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Stiligelegtes Abbauland

Ml = Mischgebiet
Uiberbaubare Grundstlcksfldche
nicht Uberbaubare Grundstilcksfldche

Grundfldchenzahl (GRZ) max.
Geschossfldchenzahl {(GFZ) max.

Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmal3)

FHmax = 74,50 m

NN Héhe der baulichen Anlage (max. Firsthéhe Uber Normalnull)

A Offene Bauweise, nur Einzel— und Daoppelhduser zuldssig

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
— Verkehrsberuhigter Bereich —

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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BEBAUUNGSPLAN (20.05/.,J
"BAUMSCHULENWEG" 222

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs—
plans

Tachymetrische Geldndeaufnahme

Héhenschichtlinien 64 m GNN.

TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB)
(1) M - Mischgebiet (§ 6 BauNVQ)

(2) Gemdl3 § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemédl § 6
Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungsarten

-> Nr. 6 Gartenbaubetriebe
-> Nr. 7 Tankstellen

nicht zuldssig sind.

(3) Unter Bezug auf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zum Schutz der
Wohnungen entlang der Rdémersiralle in dem Mischgebietf
Wanddéffnungen auf den nord-Gstlichen Aulenwdnden nur in
Raéumen zuldssig, wvon denen keine wesentlich stdérenden
Larmemissionen ausgehen (z.B. Aufenthalts- und Sozialréume).
Liftungsanlagen oder sonstige schallemittierende technische
Anlagen auf den Nordostfassaden oder solche, die auf den
Dachern nach Nordosten ausgerichtet sind, sind unzuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

(1) Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfidche nach § 19 Abs. 4
Satz 2 BaulNVQ ist nicht erlaubt.

(2) Die zur Emmittlung der Geschossfldchenzahli magebliche
Geschossflache ist gemadl § 20 Abs. 3 BauNVQO nach den
AulRenmalien in ailen Voligeschossen zu ermitteln. Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen, einschiieflich
der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschiiefliich ihrer
Umfassungswénde sind bei der Bemessung der maflgeblichen
Geschossflachenzahl mitzurechnen.

(3) Die H6he baulicher Anlagen (Firsthbhe) wird, gemessen am
Schnittpunkt der straf3enseitigen Hauswand mit dem Geldnde auf
maximal 74,50 m . NN begrenzf. Diese H8he darf durch
Werbeanlagen ausnahmsweise um hdchstens 1,0 m lberschritten
werden.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

innerhalb eines Abstandes von 7 m ab der Bdschungskante ist zur
stidlich angrenzenden Kiesgrube die Errichtung jeglicher baulicher
Anlagen untersagt. Unterkellerte Gebaude dirfen nicht ndher als 10 m
an die Bdschung heranreichen. Anderenfalls  ist  ein
Standsicherheitsnachweis unter Bertcksichtigung der BGschung zu
erbringen.

NEBENANLAGEN (§ 9 (1) NR. 1 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVQ sind unter Beachtung Nr.
1.2 auch auRerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Die Festsetzung nach Nr. 1.3 bleibt hiervon unberihrt.

GARAGEN UND CARPORTS (§ 9 (1) NR. 2 UND 4 BauGB,
§ 23 (5) BauNVO)

Der Abstand von Garagen und Carports zur Strallenbegrenzungsiinie
muss, unabhéngig von der festgesetzten  {berbaubaren
Grundstiicksfldche mindestens 5,0 m betragen.

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 (1) NR. 20 BauGB)

(1) Stellplatze, Zufahrten, Hofffachen Usw. sind mit
versickerungsfdahigem Material (z.B. wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, Schotterrasen) zu befestigen. Dies gilt nicht,
wenn das Einsickern von wassergefdhrdenden Stoffen zu
befiirchten ist.

(2) Auf dem Grundstick darfen Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser hergestellt werden, wenn durch den
Bauherren die unschédiiche Versickerungsrahigkeit nachgewiesen
wurde. Die Anlagen sind zwingend mit einem Uberlauf an das
dffentliche Netz anzuschiiellen. Diese Festsetzung befreit im
Ubrigen nicht von der Einholung erforderlicher wasserrechtiicher
oder sonstiger Genehmigungen.

(3) Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Einzelstandorten mit
Bindung zum Anpflanzen von Baumen sind grokronige heimische
Laubbdume zu pflanzen, zu unterhaiten und dauerhaft zu sichemn.
Die als Anlage beigefigte Pflanzliste soll beachtet werden.

(4) Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Bindung zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind Grinanlagen anzulegen, zu unterhalten und dauerhaft zu
sichern. Die als Anlage beigefiigte Pflanzliste soil beachtet werden.

1.7 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

ZUR HERSTELLUNG VON OFFENTLICHEN VERKEHRS-
FLACHEN (§ 9 (1) NR. 26 BAUGB)

(1) Notwendige Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern fir
Verkehrsanlagen in einer Héhe von bis zu 0,50 Meter sind nicht in
der Planzeichnung  dargestellt, aber dennoch  zuldssig.
StralRenbdschungen sind mit einem Neigungsverhéltnis von max.
1:1,5 anzulegen.

(2) Die im Rahmen eines Stralenausbaus notwendigen Fundamente
(Rilckenstutzen) der Stralenrandbegrenzungen ddrfen bis zu einer
Breite von 0,30 m auf den angrenzenden Grundsticken hergestelif
werden.

STADT REMAGEN / STADTTEIL KRIPP

TEXTFESTSETZUNGEN

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
21 SOCKELHOHE, OBERKANTE ROHFURBODEN
ERDGESCHOSS

Die Oberkante des RohfuBbodens darf, gemessen am Schnittpunkt der

stralenseitigen Hauswand mit dem Geldnde im Mittel max. 0,50 Meter

liber der Straf3enmitte liegen. Liegt ein Grundstiick an zwei Stral3en, gilt
die hdéher liegende Strale.
2.2. GESTALTUNG DER AURENWANDE UND MAUERN

Glénzendes bzw. reflektierendes Fassadenmaterial ist nur zuldssig,

wenn es der Gewinnung erneuerbarer Energien dient (z. B.

Sonnenkoliektoren).

2.3. EINFRIEDUNGEN

(1) Im Bereich der Wendeanfage sind jegliche Einfriedungen um mind.
1,00 m gegentiber der Strallenflache zuriickzunehmen.

(2) Einfriedungen der Grundstiicke dirfen im Bereich der Vorgérten
max. 0,90 m in den sonstigen Bereichen 1,50 m H6he nicht
Giberschreiten.

2.4. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen in Form von Wechsellicht- bzw. Blinklichtanlagen sind

unzulédssig. Kommerzielle Werbetrédger (z. B. Plakatanschlagtafel(n) sind

im Plangebiet unzuldssig.

2.5 GESTALTUNG DER DACHER

(1) Die Déacher sind als Satteldach, gewalmte Dachform, Zeltdach oder
als gegeneinander versetzte Pultddcher auszubilden. Flachdécher
sind nur auf Garagen, Carports oder Nebenanlagen eraubt.

(2) Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind die Dachneigungen der
Gebdude aufeinander abzustimmen.

(3) Metallene  oder andere gldnzende  bzw.  reflektierende
Dachhautmaterialien sind nur zuldssig, wenn sie der Gewinnung
erneuerbarer Energien dienen (z. B. Sonnenkollektoren).

2.51 DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn ihre Lnge
50 % der Traufldnge des gesamten Gebdudes nicht dberschreitet. Der
Abtand zu den seitlichen Gebéudewédnden muss dabei mindestens 1,20
Meter betragen und mindesfens 0,80 Meter unterhalb des Firstes des
Hauptdaches liegen. Das Errichten von mehreren  vertikal
lbereinanderiiegenden Dachgauben ist unzuldssig.

2.5.2DACHUBERSTANDE

2.6

2.7

2.8

2.9

Dachiiberstande werden giebelseitig auf maximal 0,60 Meter, traufseitig
auf max. 1,00 Meter festgesetzt.

DREMPEL

Drempel sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig. Die Drempelhthe
wird gemessen von der Oberkante Rohbaudecke des jeweiligen
obersten Geschosses bis zur Schnittlinie der AuBenfldche der
Aulenwand mit der Dachhaut.

ZWERCHHAUSER

Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhéuser) sind zuldssig. Das
zulgssige Breitenmall3 ist auf 1/3 der traufseitigen Gebagudefront
begrenzt. Bei der Emrichtung von Zwerchhdusern ist die in den fextlichen
Festsetzungen enthaltene Drempeifestsetzung nicht anzuwenden. Der
Abstand zu den seiflichen Giebelwédnden muss mindestens 1,00 Meter
befragen und mindestens 0,80 Meter unterhalb des Firstes des
Hauptdaches liegen.

STANDPLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER

Die Abstellpldtze fiir private Abfallbehalter sind so anzulegen und zu
gestalten, dass sie als solche nicht wahrgenommen werden. Dies kann
beispielsweise durch Einbeziehung in eine Einfriedung, durch Errichtung
einer entsprechenden Nebenanlage oder durch Begrinung erfolgen.

ANTENNEN

Je Wohn- oder Geschéftshaus sind maximal zwei Parabolantennen
zulgssig. Diese ddrfen nur im Bereich des Daches oberhalb der Traufe
angebracht werden.

HINWEISE

s Im Plangebiet befinden sich Leitungen der RWE Energie AG. Beiderseits dieser 1 Katastervermerk

Leitungstrassen ist ein Schutzstreifen von je 0,50 Metfer Breite freizuhalten. Hier
sind eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehélz und sonstige
leitungsgefdahrdende MaBnahmen untersagt. Anpflanzungen sind mit dem RWE -
Betriebshereich Ahrweiler - Tel. 02641/806-0 abzustimmen. Die im ,Merkblat!
tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” sowrse den
VDE-Bestimmungen enthaltenen Absténde hinsichtlich Neupflanzungen sind
einzuhalten.

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung
der Flursticke stimmen mit dem Liegenschafts-
kataster (die TIFF-Daten entsprechen dem Stand
vam 07.04.2008.) Uberein.

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (PlanzV90).

Vor Baubeginn in den betroffenen Bereichen ist die Leitung durch das RWE zu
orten, um die genaue Lage der Leitung festzustellen.

im Plangebiet befinden sich Fermnmeldeleitungen der Deutschen Telekom.
BaumafBnahmen und Anpflanzungen sind mindestens drei Monate vor Baubeginn
mit dem zustdndigen BEN 83, Robert-Bosch-StraBe 12, Postfach 2054, 56727
Mayen, Tl.: 02651/980-416 abzustimmen.

Hinsichtlich der Ingenieurgeologie sind die Vorgaben der DIN 1054 an den
Baugrund zu beachten.

Dienstsiegel Unterschrift

Bei aflen Bodenarbeifen sind die Vorgaben des § 202 BauGB in Verbindung mit
der DIN 18915 zu beachten (Schutz des Mutterbodens).

M. 1:500

VERFAHRENSVERMERKE

2 Anderungsbeschluss

Der Stadtrat hat am

(1) BauGE die Anderung dieses Bebauungsplans

beschlossen. Der Beschluss wurde am
offentlich bekannt gemacht.

{Georgi)
Dienstsiegel Blrgermeister

Tiefere Bohrungen Zum Bau von Erdwérnmesonden erfassen
Terrassenablagerungen des Rheins iiber Gesteinen des Unterdevon. Unter der
Voraussefzung, dass die Wérmetrdgerfliissigkeit nicht wassergefdhrdend ist oder
der Wassergefdhrdungsklasse 1 entspricht, bestehend aus hydrogeologischer
Sicht keine grundsétziichen Einwénde zur Gewinnung von Erdwérme. Weitere
Auflagen blieben der Einzelfallpriifung vorbehalfen.

3 Frithzeitiges Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde am
vom Stadtrat gebilligt.

Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 {1) BauGB wurde verzichtet gemal §
13 (2) Nr. 1 BauGB.

Das im Baugebiet anfallende Schmufzwasser ist an die Orfskanalisation
Remagen anzuschlief3en.

Die d&ffentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplans gemal § 3 (2) BauGB wurde am
beschlossen.

Sofern eine \Versickerung auf dem Grundstiick nichi mdglich ist, soll das
anfallende Niederschlagswasser in ausreichend bemessenen Speichemn
gesammelt und als Brauchwasser (z. B. fir die Gartenbewdsserung, die
Toileftenspiilung oder als Waschwasser) verwendet werden.

Im Bereich des Planungsgebietes sind rémische Grédber sowie eine rémische
Siedlung bekannt. Es besteht daher die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten
weijtere archédologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und
Skelettteile, GefdfRe oder Scherben, miinzen und Eisengegenstdnde usw. zufage
treten, die vorn Landesamt flir Denkmalpflege archdologisch zu dokumentieren
und zu bergen sind. Hierzu ist der Beginn jeglicher Erarbeiten dem Landesamt
fiir Denkmalpflege als zustédndiger Fachbehérde rechizeitip anzuzeigen.
Weiterhin sollte vor Baubeginn eine archdologische Untersuchung und

(Georgi)
Dienstsiegel Blrgermeister

4 Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieRlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung geman
& 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats in der
Zeit vom
jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am
mit dem Hinweis ortsublich
bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der
Auslegefrist vorgebracht werden kénnen.

Gleichzeitig wurde das Beteiligungsverfahren
geman § 4 (2) BauGB durchgefihrt.

Remagen, den

(Georgi)
Dienstsiegel Blrgermeister

Dokumentation der zu erwartenden Funde und Befunde méglich sein. Weiterhin
werden die Beteifigten gemal3 §§ 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz aul
die Anzeige- , Erhaltungs- und Ablieferungspflicht bzgl. archéologischer Funde
hingewiesen. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archédologie,
Niederberger Héhe 1 in 56077 Koblenz ist unter der Rufnummer 0261/ 6675-
3000 zu erreichen. Diese Bedingungen sind in die jeweiligen Baugenehmigtungen
aufzunehmen.

5 Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am

Bebauungsplan gemaR § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
gemal § 10 (1) BauGRB als Satzung beschlossen.

Remagen, den

(Georgi)
Dienstsiegel Blrgermeister

6 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende
Planzeichnung Gegenstand des Planaufstellungs-
verfashrens war, dass die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans mit dem Wille des Stadtrats (bereinstimmen
und dass die fir die Normgebung gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften einge-
halten wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Remagen, den

{Georgi)
Dienstsiegel Blrgermeister

7 Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist am
gemal § 10 (3) BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
der Bebauungsplan mit der Begriundung wahrend
der Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten werden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs-
plan in Kraft getreten.
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(Georgi)
Dienstsiegel Burgermeister
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