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Textteil

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
§9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* M| — Mischgebiet (6 BauNV(O)

(2) Gemant §1 Abs 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal §6 Abs. 2 BauNYVO
zuldssigen Nutzungsarten
== MNr. 6 Gartenbaubetriebe
== Nr. 7 Tankstellen
nicht zuldssig sind.

(3) Unter Bezug auf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zum Schutz der Wohnungen entlang der
Ramerstralie in dem Mischgebiet Wanddffnungen auf den nérd-dstlichen Auenwanden
nurin Raumen zuldssig, von denen keine wesentlich stérenden Larmemissionen ausgehen
(z.B. Aufenthalts- und Sozialrdume). Liftungsanlagen oder sonstige schallemittierende
technische Anlagen auf den Mordostfassaden oder solche, die auf den Déachern nach
MNordosten ausgerichtet sind, sind unzulissig.

1.2 Mat der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaulNv0)

(1) Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache nach § 19 Abs. 4 Satz 2

BauMV0O ist nicht erlaubt.
(23 Die zur Ermittlung der Geschossflichenzahl maigebliche Geschossflache ist gemai § 20
Abs. 3 BauNVO nach den Aullenmalien in allen Wollyeschossen zu ermitteln. Flachen vaon
Aufenthaltsridumen in anderen als Vollgeschossen, einschlieflich der zu ithnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlieitlich ihrer Umfassungswande sind beider Bemessung der
mafligeblichen Geschossfliche mitzurechnen.
Die Héhe baulicher Anlagen (Firsthéhe) wird, gemessen am Schnittpunkt der
Straflenseitigen Hauswand mit dem Gelande, auf maximal 74 50 m 0.MN begrenzt. Diese
Hihe darf durch Werbeanlagen ausnahmseweise um hichstens 1 m Oberschritten werden.

@

1.3 Von Bebauung freizuhaltende Flichen

(59 Abs. 1 Mr. 10 BauGE)
Innerhalb eines Abstandes von 7 m ab der Bédschungskante ist zur sidlich angrenzenden
Kiesgrube die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen untersagt. Unterkellerte Gebiude darfen
nicht ndher als 10 m an die Béschung heranreichen. Anderenfalls ist ein
Standsicherheitsnachweis unter Bericksichtigung der Bdschung zu erbringen.

14 Nehenanlagen

(59 Abs. 1 Mr. 1 BauGB, § 14 BaulNvid)
Mebenanlagen im Sinne von § 14 BauN%0O sind unter Beachtung Nr. 1.2 auch aulerhalb der
Oberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Die Festsetzung nach Mr. 1.3 bleibt hiervan
unberihrt.

1.5 Garagen und Carports

(59 Abs 1 Mr.2 und 4 BauGHB, §23 Abs. 5 Baulvid)

Der Abstand von Garagen und Carports zur Strallenbegrenzungslinie muss, unabhingiyg von
der festgesetzten Oberbaubaren Grundsticksflache, mindestens 5,00 m betragen.

1.6 Flichen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Lands chaft
(59 Abs. 1 Mr. 20 BauGE)

(1) Stellplatze , Zufahrten, Hofflachen usw. sind mit versickerungsfahigem Material (z.B.
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen) zu befestigen. Dies gilt nicht,
wenn das Einsickern von wassergefdhrdenden Stoffen zu befirchten ist.

(23 Aufdem Grundstick darfen Anlagen zurVersickerung von Miederschlagswasser hergestellt
werden, wenn durch den Bauherren die unschidliche Versickerungsfahigkeit nach-
gewiesen wurde. Die Anlagen sind zwingend mit einem Uberlauf an das &ffentliche Netz
anzuschlieten. Diese Festsetzung befreit im Ubrigen nicht von der Einholung erforderlicher
wasserrechtlicher oder sonstiger Genehmigungen,

(3) Aufden im Bebauungsplan festgesetzten Einzelstandorten mit Bindung zum Anpflanzen
von Biumen sind groikronige heimische Laubbdume zu pflanzen, zu unterhalten und
dauerhaft zu sichern. Die als Anlage beigefigte Pflanzliste soll beachtet werden.

(47 Aufden im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Bindung zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Grinanlagen anzulegen, zu
unterhalten und dauerhaft zu sichern. Die als Anlage beigefigte Pflanzliste soll beachtet
werden.

1.7 Flichen fiir Aufs chiittungen und Abgrabungen zur Herstellung von éffentlichen
Verkehrsflachen
(59 Abs. 1 Mr. 26 BauGE)

(17 Motwendige Aufschittungen, Abgrabungen und Stdtzmauern fir Verkehrsanlagen in einer
Hihe von bis zu 0 50 Meter sind nicht in der Planzeichnung dargestellt, aber dennoch
zuldssig. Straflenbdschungen sind mit einem Meigungsverhaltnisvon max. 1:15
anzulegen.

(2) Die im Rahmen eines Straifenausbaues notwendigen Fundamente (Rickenstitzen) der
Strafienrandbegrenzungen dirfen bis zu einer Breite von 0,30 m auf den angrenzenden
Grundsticken hergestellt werden.

2 Ortliche Bauvorschriften
{69 Abs 4 BauGB iv.m. §88 LBaul)

2.1 Sockelhihe, Oberkante Rohfufboden Erdgeschoss

Die Oberkante des Rohfullbodens darf, gemessen am Schnittpunkt der Stralfenseitigen
Hauswand mit derm Geldnde, im Mittel max. 0,50 Meter Gber der Stralfenmitte liegen. Liegt ein
Grundstick an zwei Straiien, gilt die hdher liegende Strafie.

1.1 Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGHE)

2.2 Gestaltung der AuBenwinde und Mauern
Glanzendes bzw. reflektierendes Fassadenmaterial ist nur zuldssig, wenn es der Gewinnung
erneuerbarer Energien dient (z.B. Sonnenkollektaren).

2.3 Einfriedungen

(11 Im Bereich der Wendeanlage sind jegliche Einfriedungen um mind. 100 m gegenidber der
Stralienflache zurickzunehmen.

(21 Einfriedungen der Grundsticke ddrfen im Bereich der Worgéarten max. 0,90 m, in den

sonstigen Bereichen 1,50 m Héhe nicht dberschreiten.

24 Werb eanlagen
YWerbeanlagen in Form von Wechsellicht- bzw. Blinklichtanlagen sind unzuldssig. Kommerzielle
Werbetrager (z. B. Plakatanschlagtafeln) sind im Plangebiet unzuld ssig.

2.5 Gestaltung der Dicher, Dachneigung

(11 Die Dacher sind als Satteldach, gewalmte Dachform oder als gegeneinander versetzte
Pultd&cher auszubilden. Flachdacher sind nur auf Garagen, Carports oder Nebenanlagen
erlaubt.

(2) Beider Errichtung von Doppelhdusern sind die Dachneigungen der Gebaude aufeinander
abzustimmen.

(31 Metallene oder andere glanzende bzw. reflektierende Dachhautm aterialien sind nur

zuldssig, wenn sie der Gewinnung erneuerbarer Energien dienen (z.B. Sonnenkollektoren).

2.541 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn ihre Lange 50% der Trauflange
des gesamten Gebiudes nicht dberschreitet. Der Abstand zu den seitlichen Giebelwinden
muss dabeimindestens 1 20 Meter betragen und mindestens 0 80 Meter unterhalb des Firstes
des Hauptdaches liegen. Das Errichten von mehreren vertikal Obereinanderliegenden
Dachgauben ist unzuldssiy.

2.5.2 Dachiiberstinde
Dachiberstande werden giebelseitig auf maximal 0,60 Meter, traufseitig auf max. 1,00 Meter
festgesetzt.

2.6 Drempel

Drempel sind bis zu einer Hihe von 1,00 m zuldssig. Die Drempelhdhe wird gemessen von der
Oberkante Rohbaudecke des jeweiligen obersten Geschosses bis zur Schnittlinie der
Aullenflaiche der Aullenwand mit der Dachhaut.

2.7 Zwerchhiuser

Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhiuser) sind zuldssig. Das zuldssige Breitenmald ist
auf 1/3 der traufseitigen Gebaudefront begrenzt. Bei der Errichtung von Zwerchhiusern ist die
inden Textlichen Festsetzungen enthaltene Drempelfestsetzung nicht anzuwenden. Der
Abstand zu den seitlichen Giebelwanden muss mindestens 1,00 Meter betragen und
mindestens 0,80 Meter unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

2.8 Standplatze fiir bewegliche Abfallbehiilter

Die Abstellplatze far private Abfallbehalter sind so anzulegen und zu gestalten, dass sie als
solche nicht wahrgenommen werden. Dies kann beispielsweise durch Einbeziehung in eine
Einfriedung, durch Errichtung einer entsprechenden Mebenanlage oder durch Begrinung
erfolgen.

2.9 Antennen
JeWaohn- oder Geschaftshaus sind maximal zwei Parabolantennen zuldssig. Diese ddrfen nur
im Bereich des Daches oberhalb der Traufe angebracht werden.

2.10  Anzahl der notwendigen Stellpliatze

(588 Abs. 1 Nr. 8 LBaud)
Soweit Wohnungen errichtet werden, wird die Zahl der nach § 47 LBau O dafdr notwendigen
Stellplatze auf zwei Stellplatze pro Wohnung festgesetzt.

3 Hinweise

* Im Plangebiet befinden sich Leitungen der RWE Energie AG. Beiderseits die ser
Leitungstrassen ist ein Schutzstreifen von je 050 Meter Breite freizuhalten. Hier sind eine
Bebauung, das Anpflanzen vaon tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdende
Malnahmen untersagt. Anpflanzungen sind mit dem RWE - Betriebsbereich Ahrweiler - Tel.
02641/805-0, abzustimmen. Die im ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Yer-
und Entsorgungsanlagen” sowie den VYDE-Bestimmungen enthaltenen Abstande hinsichtlich
Meupflanzungen sind einzuhalten.

YorBaubeginn in den betroffenen Bereichen ist die Leitung durch das RWE zu orten, um die
genaue Lage der Leitung festzustellen.

* Im Plangebiet befinden sich Fernmeldeleitungen der Deutschen Telekom. Baumalinahmen
und Anpflanzungen sind mindestens drei Monate vor Baubeginn mit dem zustandigen BBN
83, Roben-Bosch-Straite 12, Postfach 2054, 56727 Mayen, Tel.: 02651/980-416
abzustimmen.

*  Hinsichtlich der Ingenieurgealogie sind die Yorgaben der DIN 1054 an den Baugrund zu
beachten.

{17 Im Plangebiet ist festgesetzt:

* Beiallen Bodenarbeiten sind die Vorgaben des § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN
18815 zu beachten (Schutz des Mutterbodens).

* Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwérmesonden erfassen Terrassenablagerungen des
Rheins dber Gesteinen des Unterdevan. Unter der VYoraussetzung, dass die
Warmetragerflissigkeit nicht wassergefihrdend ist oder de Wassergefahrdungsklasse 1
entspricht, bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine grundsatzlichen Einwénde zur
Gewinnung von Erdwarme. Weitere auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

* ‘Weite Teile des Plangebietes liegeninnerhalb derWasserschutzzone [ll. Die entsprechende
Rechtsverordnung vom 05.06.1975 ist zu beachten.

* Dasim Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation Remagen
anzuschlielen.

* Sofern eine Versickerung auf dem Grundstick nicht maglich ist, soll das anfallende
Miederschlagswasserin ausreichend bemessenen Speichern gesammelt und als
Brauchwasser (z.B. fur die Gartenbewdsserung, die Toilettenspilung oder als
YWaschwasser) verwendet werden,

* |m Bereich des Planungsgebietes sind rémische Graber sowie eine rémische Siedlung
bekannt. Es besteht daher die Maglichkeit, dass bei den Erdarbeiten weitere
archiologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skelettteile,
Gefale oder Scherben, Minzen und Eisengegenstiande usw.) zutage treten, die vom
Landesamt fur Denkmalpflege archaologisch zu dokumentieren und zu bergen sind. Hierzu
ist der Beginn jeglicher Erdarbeiten dem Landesamt fir Denkmalpflege als zustandiger
Fachbehdrde rechtzeitig anzuzeigen. Weiterhin sollte vor Baubeginn eine archaologische
Untersuchung und Dokumentation der zu erwartenden Funde und Befunde méglich sein.
Weiterhin werden die Beteiligten gem &2 §5 16 — 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz auf
die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht bzgl. archdologischer Funde
hingewiesen. Das Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Archaologische Denkmalpflege,
Festung Ehrenbreitstein in 56077 Koblenz, ist unter der Rufnummer 026173626 zu
erreichen, Diese Bedingungen sind in die jeweiligen Baugenehmigungen aufzunehmen.
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Angzug aus der deutschen Grundkarte 8802 « Vervielfiltigung mit Genchmigung des Katasteramies Sinzig

VERFAHRENSLEISTE

Die Plangrundlage
stimmt hinsichtlich des Flurstiickbestandes
mit dem amtlichen Katasternachweis iiberein.

(Stand: 05.02.2003)

Katasteramt Bad Nenenahr-Ahrweiler, den 05.02.2003

gez.
Strotkamp

Aufgestellt

gem. § 2 (1) Bangesetzhuch (BauGB) durch
Beschluss des Stadtrates vom 12.03.2001
Ortsiibliche Bekanntm achung des Aufstellungs-
beschlusses am 28.03.2001

Eemagen, den 02.09.2002
1. Beigeordneter

gez.
Fuchs

Frithzeitige Biirgerbeteiligung

gem. §3 (1) BauGB in der Zeit vom 09.04. — 11.05.2001
Die ortsiibliche Bekanntm achung erfolgte

am 25.03.2001

Eemagen, den 02.00.2002
1. Beigeordneter

gez.
Fuchs

O ffentliche Auslegung

des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 29,07, -50.05.2002

Ortziibliche Bekanntm achung der Auslegung
am 17.07.2002

Eemagen, den 02.09.2002
1. Beigeordneter

gez.
Fuchs

Satzungsbeschluss

gem. §10 BauGB i.¥V.m. § 24 der Gemeinde-
ordnung {Gem Q) fiir Eheinland Pfalz durch den
Stadtrat am 02.12.2002

Eemagen, den 05.12.2002
Der Biirgerm eister

gez.
Herbert Georgi

Ausfertigung

Dieser Plan, bhestehend aus dieser Planzeichnung, sowie
den textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Willen
des Stadtrates iiberein. Das gesetzlich vorgeschriehene
Yerfahren wurde eingehalten. Der Bebanungsplan wird
hierm it aus gefertigt.

Eemagen, den 04.12.2002
Der Biirgerm eister

gez.
Herbert Georgi

Inkrafttreten

gem. § 10 BauGEB wurde der Bebauungsplan am 19.02.20
Mit Hinweis auf Ort und Zeit zur Einsichtnahm e 6ffentl
bekanntgem acht.

Eemagen, den 20.02.2003
Der Biirgerm eister

03
ich

gez.
Herbert Georgi

STADT REMAGEN

Bebauungsplan 20.08/01
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GEMARKUNG REMAGEN ,
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