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Zum

Bebauungsplan 20.05/08
sBaumschulenweg“

1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der Einzeichnung und Abgrenzungen in der Planzeich-
nung als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) und als ,Mischgebiet* (Ml) festgesetzt. Die fur ein
Allgemeines Wohngebiet in § 4 Abs. 3 Ziffern 4 und 5 BauNVO genannten Ausnahmen sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zul&ssig.

Im Ubrigen sind folgende Nutzungen festgesetzt:

- Im Bereich Flur 36, Flurstlicke 244/1, 245/1, 246/1 und 247/1, sind auch Gartenbaubetrie-
be zuldssig.

- Das Grundstick Flur 36, Flurstiick 346, ist als Gemeinbedarfsflache mit der naheren
Zweckbestimmung ,Kirche® festgesetzt.

- Die Grundstlicke Flur 36, Flursticke 248/1, 249/1 und 315/3 tlw., sind als Gemeinbedarfs-
flache mit der nédheren Zweckbestimmung ,Sporthalle” festgesetzt.

- Das Grundstiick Flur 36, Flurstick 163/1, ist als Gemeinbedarfsflache mit der naheren
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundfldchenzahl sowie die Geschossflachenzahl gelten
entsprechend dem Einschrieb im Plan als Héchstwerte.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist das oberste maximal zulassige Vollgeschoss in
seiner Erscheinungsform als ausgebautes Dachgeschoss zu gestalten.

Die Héhenlage der FuRRbodenoberkante des Erdgeschosses darf maximal 0,50 m Uber Stra-
Renoberflache liegen.

Das MaR der baulichen Nutzung fur die Gemeinbedarfsflachen ergibt sich aus dem Ein-
schrieb in der Planurkunde.

3. Nebenanlagen, Nebengebaude u.4.

Folgende Nebenanlagen sind zuléssig:
a) Anlagen fur die Kleintierhaltung bis zu maximal 10 cbm umbauten Raum und bis
zu einer Héhe von 2,50 m. Es durfen nur solche Kleintiere gehalten werden, die
der Nutzung im WA-Gebiet nicht widersprechen.
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b) Gartenhduschen bis maximal 30 com umbauten Raum und bis zu einer Héhe von
2,50 m.

¢c) Schwimmbé&der bis zu einer Flache von 50 gm.

d) Einfriedungen.

e) Mdulltonnenplatze u.a.

f)  Turbberdachungen.

Je Baugrundstuck ist nur eine unter a) bis ¢) genannte Nebenanlage, jedoch nicht in der seit-
lichen Abstandsflache oder Vorgartenflache zulassig.

Auf der Gemeinbedarfsflache ,Sporthalle* sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auRerhalb
der Uberbaubaren Fladchen unzulassig. Dies gilt auch fur diejenigen, die der Versorgung des
Gebietes dienen (z.B. Gas, Elektrizitat).

Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Flachen bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m
zulassig. Einfriedungen entlang der 6ffentlichen FuBwege sind, wenn sie héher als 0,80 m
sind, mit Schling- oder Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Kletterhortensien, Wilder Wein) zu begri-
nen (siehe Anlage Pflanzliste D). Grinanpflanzungen sind auch héher als 1,20 m zul&ssig.

Bei der Schaffung von Einfriedungen ist die Verwendung von
- rohen Betonflachen
- Wellplatten (u.a. auch Profilbleche)
- Schilfrohrmatten
- Flechtzaunelementen
u.a. unzulassig.

Mdilltonnen
Mulltonnen u.&. (Behélter fur Abfélle, GefalRe, Tanks etc.) sind entweder in eingegrinten

Schranken oder in anderer Form sichtgeschitzt anzuordnen.

TarUberdachungen

Vorstehende Turuberdachungen (Konstruktion und Eindeckung) aus Kunststoff sind unzu-
l&ssig.

Untergeordnete Gebdudeteile

Gebaudeteile, Erker, Balkone, Freitreppen u.a. kénnen die Baugrenzen bis maximal 1,00 m
auf 2/3 der Gebaudebreite Uberschreiten, sofern keine sonstigen bauordnungsrechtlichen
Vorschriften entgegenstehen.

4. Grinflachen, Bepflanzung

Auf den 6ffentlichen Grunflachen im Verlauf der WohnstrafRen sind Baum- und Strauchpflan-
zungen vorzunehmen. Die Bepflanzungen sollen die Pflanzenvielfalt einer Baumschule wi-
derspiegeln.
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Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind - mit Ausnahme der erforderlichen Zu-
fahrten und Zugénge, der Stellplatze fur Kfz sowie der zuldssigen Nebenanlagen - als Griin-
flache gartnerisch anzulegen. Die Vorgartenflachen sind so zu bepflanzen, dass die Gehdlz-
flachen mindestens 30 % der Flachen einnehmen.

Je 250 gm Uberschrittene unbebaute Grundstiicksflache der bebauten Grundstiicke werden
als Mindestbepflanzung festgesetzt.

2 Stuck mittelgrofle Baume (gem. Pflanzliste B)

oder
1 groRRkroniger Baum (gem. Pflanzliste A)
5 Stuck Straucher (gem. Pflanzliste C).

Die in der Planurkunde festgesetzten Baumpflanzungen sind von dem jeweiligen Grund-
stuckseigentimer spatestens 2 Jahre nach Bezug des Hausgrundstiickes vorzunehmen. Die
festgesetzte Baumpflanzung gilt als Mindestpflanzung pro Grundstick. Zu pflanzen sind
Baume der Pflanzliste A. Die in der Planurkunde festgesetzten Standorte sind verbindlich.

Die Ausfuhrungen Uber die Uibrige Mindestbepflanzung bleiben hiervon unberihrt.

Fur die Gemeinbedarfsflache ,Sporthalle” ist folgendes festgesetzt:

Die nicht Uberbaubaren Fldchen sind, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und Zu-
gange, als Grunflache gértnerisch anzulegen. Die Freiflachen sind so zu bepflanzen, dass
die Gehoélzflachen mindestens 50 % der Flachen einnehmen. Das Verhaltnis von Strauchan-
teilen zu mittelgroRen Baumen sollte 5 : 1 betragen. Den Bauantragsunterlagen ist der plane-
rische Nachweis nach § 5 Landespflegegesetz (LpflG) beizufligen.

Fur die Gemeinbedarfsflédche Kindergarten® ist folgendes festgesetzt:

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und Zu-
gange, als Grunflache gartnerisch anzulegen. Die Freiflachen sind wie folgt zu bepflanzen:

a) Sichtschutzstreifen mit Pflanzgebot

Der Sichtschutzstreifen ist ,blickdicht* mit Strauchern der Pflanzliste Buchstabe C zu
bepflanzen. Zusétzlich sind 5 Bdume der Pflanzliste Buchstabe B einzubringen. Der
Pflanzstreifen ist durchgangig anzulegen und sollte insgesamt eine Mindesthéhe von
3,00 m und eine Mindestbreite von 2,00 m aufweisen.

b) Ubrige Freiflachen

Die Ubrigen Freiflachen sind, sofern sie nicht fur Zufahrten, Zuwegungen oder Stell-
platze erforderlich sind, als Rasen- oder Beetflache anzulegen.

Den Bauantragsunterlagen ist der planerische Nachweis nach § 5 Landespflegegesetz
(LpflG) beizufugen.

Insgesamt ist die Bepflanzung so zu gestalten, dass das Kindergartengrundstiick von
der umliegenden Wohnbebauung abgeschirmt ist. Zugange und Zufahrten zum Kin-
dergarten sind so anzuordnen, dass der festgesetzte Pflanzstreifen nicht unterbrochen
wird. Freispielflachen sind innerhalb der nicht ausgenutzten tiberbaubaren Flachen an-
zulegen und zum Baumschulenweg hin zu orientieren.
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5. Verkehrsflachen, Sichtdreiecke

Die im Rahmen des Stralenbaues notwendigen Fundamente der Randbegrenzungen sind
auf den angrenzenden Grundsticksflachen zu dulden.

Die in den Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung freizuhalten. Anpflan-
zungen und Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 0,60 m Uber Oberkante fertige
Strale zuldssig. Hochstdmmige Baumpflanzungen sind von dieser Einschréankung nicht be-
troffen.

6. Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten

Als Dachform fUr das Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmdéacher oder versetzte Pultda-
cher vorgeschrieben. Die Dachneigung wird entsprechend dem Einschrieb im Plan festge-
setzt. Dachgauben sind zuldssig; sie diurfen als Einzelgauben und als durchlaufende Gauben
vorgesehen werden. Die Summe der Einzelbreiten der Dachaufbauten und Dacheinschnitte
darf jedoch héchstens 3/5 der Firstlange des jeweiligen Gebdudeabschnittes betragen.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen einen Abstand von mindestens 1,50 m von den
Giebelwanden einhalten. Der Abstand der Einzelgauben untereinander sowie der Dachein-
schnitte muss mindestens 0,50 m betragen.

7. Garagen

Garagen sind grundsatzlich innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Flachen oder in den
seitlichen Abstandsflachen oder entlang den Grundstiicksgrenzen bis maximal 8,00 m hinter
der hinteren Baugrenze zulassig. Garagen mussen, unabhangig von der Baugrenze, zwi-
schen Einfahrt und StraBenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5,00 m einhalten,
auch dann, wenn der Abstand der Uberbaubaren Flache von der Verkehrsflache geringer
festgesetzt ist.

Beziglich des Grundstiicks Flur 36 Nr. 198/2 ist abweichend von dieser textlichen Festset-
zung im zeichnerischen Planteil des Bebauungsplanes eine Flache fur Garagen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. Punkt 15.3. der Planzeichenverordnung von 6,00 x 6,00 Meter
festgesetzt.

Garagen durfen ausdrucklich nicht entlang von Grundstiicksgrenzen errichtet werden, an die
offentliche Verkehrsflachen unmittelbar anschlieRen.

8. Private Grundstiuckszufahrten

Far die Flursticke 13/5, 295/1, 40/6 tlw., 237/1 wird eine Zufahrtsbeschrénkung festgesetzt.
Die v.g. Grundsticke grenzen teilweise an die ordentliche offentliche Verkehrsflache (Er-
schlieRung) und teilweise an Wirtschaftswege an.

Eine Zufahrt auf die Bezugsgrundstiicke darf nur Uber die 6ffentliche Verkehrsflache erfol-
gen. Sollten bauliche Anlagen (Garagen, Carport 0.4.) so errichtet werden, daR eine Zufahrt
Uber den angrenzenden Wirtschaftsweg ,giinstiger‘ wére, so ist trotzdem eine entsprechen-
de Zufahrtsnahme ausgeschlossen.
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9. Drempel

In den Mischgebieten (MI) sind Drempel bis maximal 1,00 m, in den Allgemeinen Wohnge-
bieten (WA) bis maximal 0,75 m zulassig. Die Drempelhéhe wird gemessen von Oberkante
Rohdecke des jeweiligen obersten Geschosses bis zur Schnittlinie der AuRenkante Mauer-
werk mit der DachaufRenhaut.

10. Hoéhe baulicher Anlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die maximale Gebaudehoéhe (Firsthéhe) auf 11,00 m
festgeschrieben. Bezugspunkt zur Ermittlung der Firsthéhe ist die Héhenlage der 6ffentlichen
Verkehrsflache (Randeinfassung). Die Hoéhenlage des Gebaudekorpers ist mittig des Be-
zugsgrundstiickes zu ermitteln.

11. AuRere Gestaltung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Fassadenmaterialien zulassig:
- Naturstein,
- Putz,
- Kalksandsteinmauerwerk,
- Holz,
- unglasiertes, vollfugiges Ziegelmauerwerk.

Fur untergeordnete Bauteile (z.B. Sockel, Pfeiler, Bristungen, Stirze usw.) sind auRerdem
Natur- und Kunstschiefer zulassig.

12 Immissionsschutz

Fur Gemeinbedarfsflache ,Sporthalle” wird festgesetzt, dass die Nebenrdume, wie Gerate-
raum, Umkleideraum und Sanitdrrdume, an der norddstlichen Gebaudeseite anzuordnen
sind.

Stadtverwaltung Remagen
Remagen,

(Siegel)

Denn
BlUrgermeister
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Anlage:

Pflanzliste

Liste A B&dume l. Ordnung:

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Liste B B&dume Il. Ordnung:

Acer camprestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Liste C Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Salix i. A.

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Liste D Kletterpflanzen:
Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Parth. tricuso ,Veitschii“

Bergahorn
Rotbuche
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Feldahorn
Schwarzerle
Birke
Hainbuche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Salweide
Eberesche
Elsbeere

Blutroter Hartriegel
Hasel

Weildorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose
Schottische Zaunrose
Filzrosa

Strauchweiden (einheim. Arten)

Holunder
Gemeiner Schneeball

Efeu
Kletterhortense
Wilder Wein
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