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1. Art der baulichen Nutzung Fiir die Gemeinbedarfsflache ,Kindergarten“ ist folgendes festgesetzt: Fur Gemeinbedarfsflache ,Sporthalle“ wird festgesetzt, dass die Nebenrdume, % hy % é \ > /( 1 2 °
wie Gerdteraum, Umkleideraum und Sanitarrdume, an der nordéstlichen o 189 2 183 S /7 X\ 256 ‘ Q
Das Plangebiet wird entsprechend der Einzeichnung und Abgrenzungen in der Planzeichnung als Die nicht Gberbaubaren Flachen sind, mit Ausnahme der erforderlichen Gebaudeseite anzuordnen sind. % % 3 7 P 7, 7% / & \ _1441 o o _1161
LAllgemeines W ohngebiet* (W A) und als ,Mischgebiet* (MI) festgesetzt. Die fiir ein Allgemeines Zufahrten und Zugénge, als Griinflache gértnerisch anzulegen. Die WA Il | SD/WD| " @ g ) O , ¢ o ‘ 440 440
W ohngebiet in § 4 Abs. 3 Ziffern 4 und 5 BauNVO genannten Ausnahmen sind im Freiflachen sind wie folgt zu bepflanzen: A A // N s 4 52 1163
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuléssig. 04 - * ‘0\)50 “ . A / \’\-“ S a4 \ 40
Im (ibrigen sind folgende Nutzungen festgesetzt: a) Sichtschutzstreifen mit Pflanzgebot é\D FH kA 17 - 20 5 18K (\5\0( A\ ) /> WA Il |SDwD 1165 \
/=°\ | DN 35°48° < P
KA. 440
Im Bereich Flur 36, Flurstiicke 244/1, 245/1, 246/1 und 247/1, sind auch Gartenbaubetriebe a 5489 K e ¥ 1y . 2 % /g o4 S 1443
zulassig. Der Sichtschutzstreifen ist ,blickdicht“ mit Strauchern der Pflanzliste - — P\‘(\ AR ", DY A | FH kA 440
Das Grundstiick Flur 36, Flurstiick 346, ist als Gemeinbedarfsflache mit der niheren Buchstabe C zu bepflanzen. Zusatzlich sind 5 Baume der Pflanzliste oD 178 3 ” o 168 AV 1 Z /ED, o4g°
Zweckbestimmung ,Kirche* festgesetzt. Buchstabe B einzubringen. Der Pflanzstreifen ist durchgangig > 2 3 00 7, Z 7 % DN 28°48
Die Grundstiicke Flur 36, Flurstiicke 248/1, 249/1 und 315/3 tiw., sind als anzulegen und sollte insgesamt eine Mindesthohe von 3,00 m und Pflanzliste ) 181 S 5 v/’ b e X < 1445
Gemeinbedarfsflache mit der naheren Zweckbestimmung ,Sporthalle* festgesetzt. eine Mindestbreite von 2,00 m aufweisen. o> \ 7 1 7% s S [Gartenbaubetrieb zulassi 440 2 440
Das Grundstiick Flur 36, Flurstiick 163/1, ist als Gemeinbedarfsflache mit der naheren —— . M A \o%4 > 59 1
Zweckbestimmung ,Feuerwehr festgesetzt. b) Ubrige Freiflachen Liste A Baume I. Ordnung: =N \ I AN < b = 7/, \ »°
Die Ubrigen Freiflachen sind, sofern sie nicht fir Zufahrten, A doplat 8 h ‘\ 177, 7, ; * % ¢ 1
i Zuwegungen oder Stellplatze erforderlich sind, als Rasen- oder cer pseudoplatanus ergahorn N 3 :
2. MaB der baulichen Nutzung B ogans anoulogon. platz ich si Fagus sylvatica Rotbuche \‘ 7 . S P 1 1 \ < 9 :
. . = — s Den Bauantragsunterlagen ist der planerische Nachweis nach § 5 Fraxinus excelsior Esche QA % \ N :
Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl sowie die Geschossflachenzahl gelten P i ) 50 % :
entsprechend dem Einschrieb im Plan als Héchstwerte. Landespflegagesetz (LpfIG) beizufligen. 83253: ?oeg[?r% g;ﬁiﬂzmhe ¢ é SOWD) \ A W Q’f y o & N ; 3
) ) ) ) . o Insgesamt ist die Bepflanzung so zu gestalten, dass das Tilia cordata Winterlinde -k'A' % * 7 50 o b
Eg:;e/iﬁ{?:rgfé?;"a\g (;ngee%zhﬁgs(vge@h'S;:gﬁozze;fﬁe::;'g:l 2uléssige Voligeschoss in seiner Kindergartengrundstiick von der umliegenden W ohnbebauung Tilia platyphylios Sommerlinde % W2 ) & 7 o 7
9 9 9 9 : abgeschirmt ist. Zugange und Zufahrten zum‘Kinde'rgarten sind so FH kA \ N \ 176 v b(do ' A 7 Q/
Die Hohenlage der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf maximal 0,50 m dber anzuordnen, dass der fesigesetzte Pflanzstreifen nicht unterbrochen DN 35%48° ¢ T 7 3 v/ > \o’
StraBenoberflache liegen wird. Freispielflichen sind innerhalb der nicht ausgenutzten ; " N # 1 s, / N % \ 3, e
gen- iberbaubaren Flachen anzulegen und zum Baumschulenweg hin zu Liste B Baume Il. Ordnung: 2% \ P P A (5 R )
Das MaB der baulichen Nutzung fiir die Gemeinbedarfsflachen ergibt sich aus dem Einschrieb in orientieren. 39 > » . ? A )
der Planurkunde Acer camprestre Feldahorn o7 ° \ O 2. A % ’
' Alnus glutinosa Schwarzerle 5 N N v s k 2 X / o
5. Verkehrsfldchen, Sichtdreiecke (E;ewla Per;)duleli ﬁirkeb " 2 2N O , / % 5 l a
" " arpinus betulus ainbuche § Q- . i p —
. g 3 g d. P . H X N ;
3 Nebenanlagen. Nebengebéude u.4 Die im Rahmen des StraBenbaues notwendigen Fundamente der gOPl“US tremula Zitterpappel R 2 ; 2 NS o
Folgende Nebenanlagen sind zulssig: z{algdbegrenzungen sind auf den angrenzenden Grundsticksflachen zu P::ERE: :‘a/l';:‘s Vogelkirsche a () O 62 o 481
a) Anlagen fur die Kleintierhaltung bis zu maximal 10 cbm umbauten Raum und bis zu ulden. Traubenkirsche N \ A 7 o o 8
i Hoh 2,50 m. Es durfi Iche Kleinti halts den, die d P " : . . . i i =z R )
Notzung im WA-Gebictnicht widersprachen, - oo oo €10 5T Die inden Plan eingetragenen Sichidreiecke sind von jeder Bebauung Sorbus ausupar Eberoscn K \ % : VERFAHRENSLEISTE
b) Gartenhauschen bis maximal 30 cbm umbauten Raum und bis zu einer Héhe von freizuhalten. Anpflanzungen und Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von orbus aucuparia eresche \ X O .
250 m. 0,60 m dber Oberkante fertige StraBe zulassig. Hochstammige Sorbus torminalis Elsbeere ,/“\‘\" % ”.\\
)  Schwimmbader bis zu einer Flache von 50 qm. Baumpflanzungen sind von dieser Einschrankung nicht betroffen. '\Q‘Q \"0 (X 9,9.0.0.
chw O 9.0.59.9.9.0.0_ ;
d)  Einfriedungen. Liste C Stra her: R VO, 0.0, ’\” Q 1 \ 5 3
e) Mlltonnenplatze u.a. . iste raucher: ’0‘0« «’0’\‘0’% » iR O X 5 % I |kA.
f)  Tartberdachungen. 6. Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten R % 0 S NN
) Cornus sanguinea Blutroter '\’,’ CERRA N W A A 08 @ Die Plangtmldlage
Je Baugrundstiick ist nur eine unter a) bis c) genannte Nebenanlage, jedoch nicht in der seitlichen Als Dachform fir das Hauptgebaude sind Satteldacher, W almdacher oder Hartriegel = . ¢ 97 eg A . B A | FH max 8,00 N\ i insichtli i
Abstandsfliche oder Vorgartenflache zulassig. versetzte Pultd&cher vorgeschrieben. Die Dachneigung wird entsprechend Corylus avellana Hasel Y L\ " 48 7o p W . KA. - > stimmthinsichtlich des Flurstiickbestandes
dem Einschrieb im Plan festgesetzt. Dachgauben sind zulassig; sie dirfen als (éranaegus monogyna WeiBdorn ¢ i ,‘;‘ \)\e‘\ P DN L5 N ka X mit dem amtlichen Katasternachweis tiberein.
Auf der Gemeinbedarfsflache ,Sporthalle* sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auBerhalb d Einzelgauben und als durchlaufende Gauben vorgesehen werden. Die uonymus europaeus ' i :
berbaubaren Flachen unzulissig. Dies gilt auch far diejengigeng, die ger Versorgung des Gebie1eers Summe der Einzelbreiten der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf jedoch Pfaffenhitchen - 50‘(\ % 0 63 WA I_|SDWD " (Btand: ) ‘0 25m 50m 75m
dienen (2.B. Gas, Elektrizitat). héchstens 3/5 der Firstlange des jeweiligen Gebaudeabschnittes betragen. Frangula alnus Faulbaum “ > \)((\ v - 0.4 " X
Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen einen Abstand von mindestens Lonicera xylosteum 69‘ . 4 - % Katasteramt Bad Neuenahr-Ahrweiler 08.03.2002  gez. L.V. Banze
1,50 m von den Giebelwanden einhalten. Der Abstand der Einzelgauben ;Ieckenklr§che Sehlen A | FH kA X O
Einfriedungen untereinander sowie der Dacheinschnitte muss mindestens 0,50 m betragen. RLua%J:us;?;izrticus Kfeuezdirn _162 {ED} DN 28°45°
Einfriedungen sind entlang der offentlichen Flachen bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m Rosa canina Hunds'rose ’
zulassig. Einfriedungen entlang der 6ffentlichen FuBwege sind, wenn sie héher als 0,80 m sind, 7. Garagen Zaunrose Rosa rubiginosa Schottische AufgeStelh
mit Schling- oder Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Kletterhortensien, Wilder W ein) zu begriinen (siehe "
Anlage Pflanzliste D). Grinanpflanzungen sind auch héher als 1,20 m zulassig. Garagen sind grundsétzlich innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren golga_to/;nemosa Filzrosa gem 2 Baugesetzbuch (BauGB) durch
Flachen oder in den seitlichen Abstandsflachen oder entlang den Sa ix Lh eid inheim. A Beschlul des Stadtrates vom 05.11.2001 .
Bei der Schaffung von Einfriedungen ist die Verwendung von Grundstiicksgrenzen bis maximal 8,00 m hinter der hinteren Baugrenze S"aL:)C weiden (einheim. Arten) Holund Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs- BeSChel nlg u ng
- rohen Betonflachen zulassig. Garagen missen, unabhangig von der Baugrenze, zwischen Einfahrt ambucus nigra olunder beschl 07.11.2001
y i . : Viburnum opulus Gemeiner schusses am B/l
- Wellplatten (u.a. auch Profilbleche) und StraBenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5,00 m einhalten, Sch ball P
- Schilfrohrmatten auch dann, wenn der Abstand der Uberbaubaren Flache von der chneebal 1 H 1 1 1 1
- Flechtzaunelementen Verkehrsflache geringer festgesetzt ist. Remagen, den 24.01.2002 Dlese Plan aUSfertlgU ng Stl m mt N ha't'ICh mlt
u.a. unzulassig. Liste D Kletterpflanzen: Der Biirgermeister gez. Denn . .
Beziglich des Grundstiicks Flur 36 Nr. 198/2 ist abweichend von dieser .
textlichen Festsetzung im zeichnerischen Planteil des Bebauungsplanes eine Hed heli Ef dem Orlglnal und den daran Ve rZelChneten
Miilitonnen Flache fur Garagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. Punkt 15.3. der ederahelix eu " 1
Planzeichenverordnung von 6,00 x 6,00 Meter festgesetzt. Hydrangea petiolaris . Verfah rensverme rke nu berel n.
Militonnen u.. (Behalter fir Abfélle, GefaBe, Tanks etc.) sind entweder in eingegriinten Kietterhortense Offentliche Auslegung
Schréanken oder in anderer Form sichtgeschitzt anzuordnen. Garagen dirfen ausdriicklich nicht entlang von Grundsticksgrenzen errichtet Parth. tricuso ,Veitschii* Wilder W ein des Entwurfe i i
werden, an die 6ffentliche Verkehrsflachen unmittelbar anschlieBen. . efle nZe s gigllﬁz::)((’? ];?1112%‘, it § 13 BauGB Rema e n de n
in der Zeit vom19.11. -31.12.
Tiriiberdachungen . . Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung g ’
- . . 8. Private Grundstiickszufahrten am 07.11.2001
Vorstehende Tiriiberdachungen (Konstruktion und Eindeckung) aus Kunststoff sind unzulassig. o
. " Fir die Flurstiicke 13/5, 295/1, 40/6 tlw., 237/1 wird eine
Untergeordnete Gebéudeteile Zufahrtsbeschrénkung festgesetzt. Die v.g. Grundstiicke grenzen teilweise an Remagen, den 24.01.2002
Gebaudeteile, Erker, Balkone, Freitreppen u.a. kénnen die Baugrenzen bis maximal 1,00 m auf v\lleirfsrc:g't:z:wh:go;i::-thche Verkehrsflache (ErschlieBung) und teilweise an Der Biirg ster gez. Denn
2/3 der Gebaudebreite Uiberschreiten, sofern keine sonstigen bauordnungsrechtlichen Vorschriften
entgegenstehen. Eine Zufahrt auf die Bezugsgrundstiicke darf nur Gber die éffentliche 1
Verkehrsflache erfolgen. Sollten bauliche Anlagen (Garagen, Carport 0.4.) so
. . errichtet werden, daB eine Zufahrt Gber den angrenzenden Wirtschaftsweg Satzungsbeschluﬁ
4. Griunflachen, Bepflanzung Lgiinstiger* wére, so ist trotzdem eine entsprechende Zufahrtsnahme i i
isgesohlossen. p gem. § 10 BauGB i.V. m. § 24 der Gemeinde-
Auf den offentlichen Griinflachen im Verlauf der W ohnstraBen sind Baum- und . ordnung (GemO) fiir Rheinland Pfalz durch den
Strauchpflanzungen vorzunehmen. Die Bepflanzungen sollen die Pflanzenvielfalt einer Stadtrat am 28.01.2002
Baumschule widerspiegeln. .01.
9. Drempel
Die nicht (iberbauten Flachen der Grundstiicke sind - mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten Remagen, den 29.01.2002
und Zugénge, der Stellplatze fiir Kfz sowie der zulassigen Nebenanlagen - als Griinflache | Mischgebi M1) sind D I bi imal 1 i Der Biirgermeist . De
gértnerisch anzulegen. Die Vorgartenflachen sind so zu bepflanzen, dass die Geholzflachen :Ilg:nmei:msecn 3&2;,9,}3';&9[;:'{'\,‘3 A)'f,ﬁ';p,ﬁatx’:,snza(f;"},am Z?,?arsns,én g?g a & "
mindestens 30 % der Flachen einnehmen. Drempelhdhe wird gemessen von Oberkante Rohdecke des jeweiligen B e b a u u n S | a n
N ’ . B . obersten Geschosses bis zur Schnittlinie der AuBenkante Mauerwerk mit der
Je 250 gm Uberschrittene unbebaute Grundstiicksflache der bebauten Grundstiicke werden als DachauBenhaut.
Mindestbepflanzung festgesetzt. Ausfertiglmg
. . R . Dieser Plan, bestehend aus dieser Planzeichn sowie
2 Stlck mittelgroBe Baume (gem. Pflanzliste B) A : ung,
oder . . 10. Héhe baulicher Anlagen den textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Willen 20 . 05/08
; gqﬁztrg?rlgjrrﬂ?;um ((giﬁ- mzﬁﬂ'ﬁi g)) Im Allgemeinen W ohngebiet (W A) wird die maximale Geb&udehdhe des Stadtrates iberein. Das gesetzlich vorgeschriebene
gem. . (Firsthohe) auf 11,00 m festgeschrieben. Bezugspunkt zur Ermittlung der Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird 1] 11]
Die in der Planurkunde festgesetzten Baumpflanzungen sind von dem jeweiligen E{rst::?:e 'f‘ d|edHof1eentl’qudke_|_' dffentlichen _Verker:arsflache (Rand__ew:(iassung). hiermit ausgefertigt. B a u m S C h u | e n We
Grundstiickseigentimer spatestens 2 Jahre nach Bezug des Hausgrundstiickes vorzunehmen. erlriittglnen age des Gebaudekorpers ist mittig des Bezugsgrundstiickes zu
Die festgesetzte Baumpflanzung gilt als Mindestpflanzung pro Grundstick. Zu pflanzen sind . Remagen,
Baume der Pflanzliste A. Die in der Planurkunde festgesetzten Standorte sind verbindlich. @18.03.%)02
. Der Biirgermeister gez. Denn
Die Ausfiihrungen Gber die brige Mindestbepflanzung bleiben hiervon unberihrt. 1. AuBere Gestaltun GEMARKUNG REMAGEN FLUR 36
Im Allgemeinen Wohngebia sind folgende Fassadenmaterialien zuldssig: ’
Fiir die Gemeinbedarfsfliche .Sporthalle” ist folgendes festgesetzt: ’;S:;”s‘e'”- Inkrafttreten Rahmenkarten 8903A’ 890385 890301 8903D
Die nicht Giberbaubaren Flachen sind, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und Zugéange, - Eallksandsteinmauerwerk. gem. § 10 BauGB wurde der Bebauungsplan am 27.03.2002
als Griinflache gartnerisch anzulegen. Die Freiflaichen sind so zu bepflanzen, dass die - Holz, X . i i i insichtnahme 6 i i .
Geholzflachen mindestens 50 % der Flachen einnehmen. Das Verhaltnis von Strauchanteilen zu - unglasiertes, vollfugiges Ziegelmauerwerk. pmit Himwveis auf Ort und Zeit zur Binsich Offendich bearbeltet mo. Geobasisinformationen mit Genehmigung der
mittelgroBen Baumen sollte 5 : 1 betragen. Den Bauantragsunterlagen ist der planerische . } bekanntgemacht. Remagen den 06 02 2002 gung
Nachweis nach § 5 Landespflegegesetz (LpfIG) beizufiigen. Fir untergeordnete Bauteile (z.B. Sockel, Pfeiler, Briistungen, Stiirze usw.) ’ i i H
sind auBerdem Natur- und Kunstschiefer zuldssig. Vermessungs.- und Katasterverwaltung Rheinland - Pfalz
Remagen, den 27.03.2002 .
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