TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

1.1, Art der baulichen Nutzung
im Plangebiet ist festgesetzt

MI (Mischgebiet) gem. § 6 BauNVO

Gemalt § 1 Abs 5 BauNVO wird festgesetzt, dai die gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO aligemein zulassi-
gen Nutzungsarten

-Nr 6 Gartenbaubelriebe
-Nr 7 Tankstellen
-Nr 8 Vergnugungsstatten .S, des § 4 3 Abs 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des

Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind
nicht zulassig sind

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird testgesetzt, dall die gemal § 6 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssige Nutzungsart Vergnugungsstatten 1.S. des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulterhalb der in § 6
Abs. 2 Nr B BauNVO bezeichneien Tellen des Gebietes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist
Die genaue Lage uno Abgrenzung der v.g. Gebietsart ergibl sich aus dem Einschrieb in der Planur-
kunde.

1.2, MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Die Zah! der Vollgeschosse, die Grundfiachenzahl (GRZ) und die Geschofflachenzahl (GFZ) gelten
entsprecnend dem Einschrieb in der Planurkunde als Hochstwerte Die jeweils gellende Festsetzung
ist dem Einschrieb in der Planurkunde (Nutzungsschablone) zu entnehmen,

Im Mischgebiet (M) sind jeweils als Hochslgrenze sine Grundfiachenzahl (GRZ) von 0.6 und eine
Gescnofifiachenzahl (GFZ) von 1.2 gem 8§ 16 und 17 BauNVO festgesetzt Einer Uberschreitung
dieser Obergrenzen fur den mehrgeschossigen Gebaudekérper stdlich der Planstraie (siehe Kenn-
zeichnung Nutzungsschablone) kann ausnahmsweise gem. § 17 Abs. 2 BauNVQ bis zu einer maxi-
malen GRZ von 1,0 und einer maximalen GFZ von 3 0 zugestimml werden.

1.3. Uberbaubare Grundstiicksfidchen (§ 23 BauNVO)

Die im Bebauungsplan testgesetzten Baugrenzen konnen tis zu max. 1,50 m auf hochstens 4 einer
Baukorperiange Ubsrschritten werden, soweil nacl) anderen offentlich-rechtlichen Bestimmungen sich

nichts anderes ergibl

Im Bereich einer uberbaubaren Flache, in welcher ein Geh-, Fahi- und Ledungsrech! fur die Alige-
meinheil eingetragen ist, ist ein Luftgeschofl auszubilden (Sffentlicher Durchgang bzw. Offentliche
Durchfahrt), Die hier festgesetzte Geschossigkeil gill enschlielich dem Luftgeschof

Die darunterliegende Durchfanrt/Durchgang ist unter Zugrundelegung enes Fahrbahnbandes von 3.0
m breite in einem Lichtraumprofil von mindestens 3,30 m Hohe auszubilden Die Hohe der Durchiahri
soll'4,5 m nicht uberschreiten

1.4. Hdhe der baulichen Anlagen (§§16 und 18 BauNVO)

GemaR § 16 Abs 3 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dall in Verbindung mil der Zah! der Voligeschaos-
se die nachfolgend aufgefihrten Hohenbegrenzungen (Firsthohen) fur bauliche Anlagen nicht uber-
schritten werden durfen:

bis 2-geschossig =13,00m
bis 3-geschossig =1450m
bis 4-geschossig =17.00m

Die jeweilige Gebaudehohe wird gemessen an der stralienseitigen Gebaudemitte von der Oberkante
Dachhaut am First (= OK DF) bis zur ausgebauten Stralencberkante (Gehweg) Uber diese maxima-
len Gebaudehchen hinaus kénnen einzelne technischa Anlagen bzw untergeordnete Dachaufbauten
wie Aufzugsschachte und Schornsteine ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Hohe der Oberkante ErdgeschoRfuRboden darf max 0.5 m Uber zugehoriger Gehwegoberkante

(vgl Abs 2) liegen. Im Bereich der Gberbaubaren Flache zwischen Miltelstrale und Gebaudedurch-
gangi-fahrt (LuftgeschoB) ist eine ebenerdige Ausfuhrung des Erdgeschosses vorgeschrieben.

1.5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechie ist fur die Andie-
nung der vorhanderien Trafostation freizuhalten Im Bereich des Luftaeschosses ist das Geh- Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheil fesigeselzt

1.6. Garagen und offene Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, einschliellich Sammelgaragen und Tiefgaragen, sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fia-
che bzw. in den hierfur extra festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und

Gemeinschaftsaniagen zulassig. Offene Steliplatze konnen ausnahmsweise auch auerhalb der zu-
vor oenannten Flachen zuoelassen werden.

1.7. Nebenaniagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Flache zulassig

1.8. Fundamente der Strabenbegranzungen

Die im Rahmen des Stralenausbaues notwendigen Fundamente (Rdckenstitzen) der Strallenrand-
begrenzungen sind auf den angrenzenden Grundstucken zu dulden:

1.9. Flichen fiir Aufschilftungen und Abgrabungen

Notwendige Aufschiittungen, Abgrabungen und Stutzmauern far Verkehrsanlagen in einer Héhe von
bis zu 0,50 m sind nicht in der Planzeichnung dargestelll, aber dennoch zulassig (Bagatellklausel).
Straftenboschungen sind mit @inem Neigungsverhaltnis von max 1 1,5 anzulegen.

1.10. Verkehrsfliichen (§ © Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fesigesetzte Flache ,,B" {ausschiieflich Fuis-
gangerbereich) Ist als ein fir den Aufenthall von Menschen geeigneter Platz zu gestalten. Auf inm
konnen Begrunungsmafnahmen, eine Brunnenanlage, Pergolen, Sitzgelegenheiten und sonst ubli-
che Stadtmoblierungen vorgesehen werden. Ein Gestaltungsplan ist hierfur anzufertigen.

Auf der mit ,A" gekennzeichneten Flache 1sl eine integnerie offene PKW-Slellplatzaniage zulassig.

1.11. Pflanzbindungen
1.11.1.  Aligemein

Im Bebauungspian sind Festsetzugen zur Erhallung und Neuanpfianzung von Baumen getroffen. Alle
festgeseizten Neuanpflanzungen sind spatestens in der 2. Vegetationsperiode nach Fertigstellung
(Abnahme) der baulichen Anlagen durchzufihren Eine fachgerechte Pflanzung schliefit Bodenver-
besserungsmaflinahmen sowie Pllanzsicherungsmalnahmen mit ein Ausgefallene Baume und Strau-
cher sind spatestens in der aarauf folgenden Vegetalionsperiode nachzupfianzen

1.11.2. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
{§ 6 Abs. 4 BNatSchG i.V.m. §17 LPfIG sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 178 BauGB)

Einzelbaumiestsetzungen

Gemal § 9 Abs 1 Nr 25 a BauGB wird festgesetzt, daf die n der Planzeichnung testgesetzten Ein-
zelbaume als Hochstamme anzupflanzen sind. Es sind Baumarten aus der Geholzliste A (It Anlage)
zu verwenden,

Alle im Bebauungsplan festgesetzten Grunflachenbepflanzungen oder die Erfilllung von Pflanzgebo-
ten sind vom jeweiligen Grundsluckseigentumer zu veraniassen und zu bezahlen Grundstiickseigen-
limer Im Sinne dieser Bestimmung ist derjenige, der zum Zeitpunkt der vargeschriebenen Ergreifung
von Pflanzmalinahmen im Grundbuch als Eigenlumer der belrefifenden Grundstucke, auf denen die
Malnahmen zu ergreifen sind, eingetragen ist

Die im Bebauungsplan als erhaltenswert festgesetzten Baume sind durch geeignete MaRnahmen zu
erhalten unc insbesondere wanhrend der Baumafinahmen zu schitzen In den Bauantrégen sind die
erhaltenswerten Baume genauestens zu erfassen.

Die im Bebauungspian als Neuanphlanzung festgesetzien Baume durfen entsprechend den Erforder-
nissen eines Ausbaus der 6ffentlichen Verkehrsfiachen um bis zu 5.0 m entgegen der Standortanga-
be im Bebauungsplan versetzl angeordne! werden

Die als zu entfernend gekennzeichneten Baume sind im Rahmen einer Neugestallung der offentl-
chen Verkenrsflachen zumindes! in gieicher Anzahi zu ersetzen ,

1.11.3. Versiegelte Flichen

Die Versiegelung ist pro Baugrunastuck aul ein Minimum zu beschranken. Verkehrs- und Parkfiachen
sind entsiegelt (z.B. wassergebunde Decke oder wasserdurchlassiges Pflaster) herzustellen Bitumi-
nose Befestigungen und wasserundurchlassiges Verbundsteinpflaster sind mit Ausnahme der offent-
lichen Verkehrsflachen unzulassig

b Bauordnungsrechtiiche Vorschriften
(§ 8 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und § 4 Abs, 6 LBauQ)

2.1. Sockelhthe

Die Oberkante des Rohfullbodens darf max 0,50 m uber der Oberkante des ausgebauten &ffentli-
chen Gehweges llegen Bezugspunk! ist die Milte der strallenseitigen Gebaudekante. Ausnahmen for
Betriebsraume eines gewerblichen Objekles konnen zugelassen werden

2.2, Gestallung der AuBenwande und Dachfldchen

Glanzendes bzw. reflektierendes Fassadenmatenal 1st unzulassig Dies giit auch fur die Dachhaul
Die Dacheindeckung ist in dunkelem (anthrazittarbenem), nicht reflektierendem Material auszufuhren
Ausnahmen konnen im Falle eines technischen Erfordernisses und bei Verwendung von Sonnenkol-

lektoren u.a., zwecks umweltfreundlicher Energienulzung gestattel werden Die Aullenwande bauli-
cher Anlagen darfen nur verputzt oder in ortsublicher Ziegelbauweise ausgeflhrt werden,

Die Fassaden sind kleinteilig zu oliegem, wobei fur die Fensler stehende Formate (vertikale Beto-
nung) zu verwenden sind Ausgenommen hiervon sind die Schaufenster im Erdgescholi. Durchge-
hende Fensterbander sind unzulassig.

Die Farbgestallung soll sich dem historischen Charakier des Bereiches anpassen Unzulassig sind
orelle Farben sowie Farbmateriaiien, die eine glanzende Oberflache bewirken (z.B. Olferbe) Die v.a
gestalterischen Festsetzungen gelten hinsichtiich der Material- und Farbwahl auch fur Einfriedungen
und Mauemn

23. Werbeanlagen

Werbeaniagen sind nur an der Stalte der Leistung zulassig Ausgenommen hiervon sind Hinweis-
schilder oder Ubersichts- bzw Orientierungstafein. Kommerzielle Werbetrager (z.B. Plakatanschlag-
tafeln) sind im Plangebiet unzulgssig. Werbeanlagen in Form von Wechsellicht- bzw Blinklichtania-
gen sind unzulassia Warbeanlagen an den Aulenwanden durfen nur zwischen Erdgeschols und 1
Obergeschols unterhalb der hier befindlichen Fensler angebrachl werden

24. Gestaltung der Dacher
2.4.1. Zwerchhauser

Traufseitig eingeschobene Giebe| (Zwerchhauser) sina zulassig Das zulassige Breitenmal ist auf
1/3 der Gebaudelange begrenzt Die Firsthone des jeweiligen Zwerchhauses darf die des Hauptfir-
stes, dem das Zwearchhaus zuzuardnen ist, nicht uberschreiten

24.2. Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauber; sind nur in einer Breite von max. 2,5 m und Dacheinschnitte sind nur in ainer Breite von
max. 5,0 m zulassig und missen einen Abstand zum Ortgang von mindestens 1,5 m einhallen

2.4.3. Dachneigungen und Dachiiberstinde

Es sind ausschlieBlich geneigle Dacher mit einem Neigungswinke!l von mindestens 35° bis maximal
45° zulassig. Dachneigungen von Zwerchhausem sind unter Malgabe der Ziff. 1.4 und 24 1 bis
max 54° zulassig. Telle des Daches konnen ausnahmsweise als Flachdacher ausgebildet werden,
wenn die Flachdachanteile an der Gesamtdachkonstruktion von untergeordneter Bedeutung sind und
das Erscheinungsbild einer geneigten Dachkonstruklion hierdurch nicht beeintrachtigt wird (zB.
Ausbildung eines Firstes als Flachdach) Die Dachiberstande werden auf maximal 0,60 m
(Sparreniange) festgesetzt. Bel aneinander gebauten Dachern (Doppelhauser, geschlossene Bau-
weise, usw.) isl die Dachneigung der Gebaude aufeinander abzustimmen

244. Drempel
Drempel sind nur dort bis maximal 1,2 m Hohe zulassig wo das Dachgescholi als Voligeschol her-

gestellt werden kann (vgl Ziff 24 5) Die Hohe des Drampels wird gemessen von der Oberkante
Rohdecke bis zum Schnittpunkt des Auenmauerwerks mil der Oberkante Dachhaut

TEIL B

2.4.5. Voilgeschosse im Dachraum

Fur die mit einem A versehenen Geschofizahlen qilt, dai das maximal zulassige oberste Vollgeschofd
N seiner auleren Erschemungsform emnem ausgebauten Dachgeschofl entsprechend zu gestalten
ISt

2.5. Standplitze fiir bewegliche Abfallbehditer

Die Abstellplatza flr private Abfallbehaiter sind so anzulegen und zu gestalten, dal} die Abfallbehélter
von ofientlichen Verkenhrsflachen aus nicht sichibar sind

26 Antennenanlagen

Pro Einzelhaus mit einer gememnsamen ErschiieBung (Treppe 0.2 ) ist jeweils nur eine herkommiiche
Antennenaniage und eine Parapolantenne zum Emplang von Salelilenfernsenen gestattel. Die Para-
bolantenne aart nur unterhalt cer Firsthrie und moglichst, wenn emptangstechnisch unproblema-
tisch, auf aer aem offentlichen Platz abgewandten Seite angebrachl werden Enzelheiten sina ggfis.
mit der Stadtverwaltung Remagen abzustimmen

3. Hinweise

3.1 Bestand

Soweil bestehende Gebaude von Feslsetzungen des Bebauungsplanes abweichen, hal dies damit
seine Bewandtnis. Geringfugige bauliche Anderungen ohne Genehmigungspflichl gem § 81 LBau®
bleiben ebentalls unberunrt

3.2, Denkmalschutz

Die GrundstickseigentUmer unterfiegen der Anzeige-, Erhallungs- und Abiieferungspfiichl nach dem
Denkmalschutz- und -pfiegegesetz, falls durch Bauarbeiten Bodenfunde (Siediungsspuren) aus vor-
und fridhgeschichllicher Zeil freigelegt werden sollten Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesami

fur Denkmalpflege. Abl. Archiaologische Denkmalpflege, frihzeitig zu meiden

Diese Meldung ist dem Landesamt [ur Denkmalpilege. Abt Bodendenkmalipflege. AuBenslelle Ko-
blenz. Festung Ehrenbraitstein, 56077 Koblenz, zu erstatten

Ptianzliste
als Anlage zu den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan 20.01/02 , Ortsmitte Kripp®

Liste A - Bdume 1. Ordnung

Bergahom - Acer pseudopiatanus
Spitzahom - Acer platanoides
Esche - Fraxinus excelsior
Traubeneiche - Quercus pelraea
Stielaiche - Quercus robur
Wintarlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Bergulme - Ulmus glabra

Liste B - Bdume 2. Ordnung

F_e!danom - Acer campestre
Birke - Betula pendulz
Hainbuche - Carpinus betulus
Walnuibaum : Juglans regia
Zitterpappel - Populus lremula
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Salweide Salix caprea
Bruchweide . Salix fragilis aga.
Korbweide - Salix viminalis
Eberesche - Sorbus aucuparia
Elsbeere - Sorbus torminalis

Liste C - Strducher

Komelkirsche . cornus mas

Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Weilidom - Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Liguster Rainweide . Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose - Rosa canina 3
Schottische Zaunrose - Rosa rubiginosa
Filzrose - Rosa romentosa
Silberlaubige Kriechweide - Salix arenana
Niedrige Purpurweide - Salix purpurea nana
Holunder - Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus

Liste D - Heckenpfianzen

Feldahom - Acer campestre

Sauverdom - Berberis |. A

Hainbuche - Carpinus belulus

Kornelkirsche - Comus mas

Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea

Weilldorn - Cralaequs monogyna

Buche - Fagus syivatica

Liguster, Rainweide - Ligustrum vulgare | S.

Schneeball - Viburmum opulus

Liste E - Streuobst

Apfelsorten

Baumanns Renette Goldpraméne Landesberger Renette
Bittenfelder Samling Grafensteiner Ontaric

Bohnapfel Jakob Fischer Winterrambour
Boskoop Jakob Lebel Zuccalmaalios Renette
‘Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm

Bimensorten

Alexander Lucas Gellerts Butlerbime Williams Christ
Clapps Liebling Gute Luise

Conference Vereinsdechantbirne

Die Geholzlisten sind_ nicht abschheftend. Hierin nicht aufgefiihrte, gebietstypische und standortge-
rechte Geholzarten sind zulassig, wenn sie mit dem Bauamt der Stadt Remagen abgestimm! sind
Nadelgehdize und Koniferen sind nicht zulassig.
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Nachrichtliche Darstellungen Flachen fiir Versorgungsanlagen
9 §9(1) Nr. 12 u. 14, §9(6) BauGB
o— Flurstiicksgrenze . :
%’ Vorhandene Haupt- und Nebengebdude © SaToNmeRin
< () Wasser - hier: Notbrunnen
Festsetzungen gem. BauGB Anpflanzungen, Bindungen f. Bepflanzungen
Art der baulichen Nutzung und die Erhaltung von Biumen
§9(1) Nr. 7 BauGB; 8§ 1-11 BauNVO §9(1) Nr. 25, § 9(6) BauC8
[il Mi - Mischgebiet Anpflanzen von Einzelbdumen
MaB der baulichen Nutzung Erhaltung von Einzelbdzumen
§ 9(1) Nr. 1 BauGB; § 16 BauNvO
0,6 Grundflédchenzahl (GRZ) Sonstige Planzeichen
@ Geschofflachenzahl (CFZ) Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
Zah| der Vollgeschosse des Bebauungsplanes
@ - zwingend Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
II - als Héchstgrenze Umgrenzung von Fldchen fir Tiefgaragen
539%)“::’29::5{; gg:’uljd“zi%mv%a“gre"ze“ Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Nutzung
i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
g Ceschlossene Bauweise Ralasicndo Flaciion &
™ ¥ Baugrenze B .
svrsrwsrvrs  Baulinie Zu beseitigende Einzelbdume
Verkehrsflachen Festsetzungen gem. §86 (6) LBauO
——  Stralenbegrenzungslinie <«—— >  Hauptfirstrichtung
e StraRenverkehrsflichen 35°-45° Dachneigung: Mindest-/Hochstgrenze
Verkehrsflichen besonderer Zahl der Vollgeschosse, wobei bei voller Ausnut-
Zweckbestimmung zung der Geschosse das Oberste wie ein Dachge-
Fugdngerbereich schol auszubilden ist:
A lrgge%iric%rte PKW-Stellplatzanlage @ - zwingend
8 e - als Héchstgrenze
B AusschlieBlich FuRgingerbereich
E Offentliche Parkplatze

Plangrundlage
Die Darstellung der Plangrundlage stimmt beziiglich des Flurstiicksbestandes mit dem amtlichen
sternachweis (Ausschnitte der Rahmenkarten 8903 B, 8903 D, 9003 A u. 9003 C - Stand: 23. %.9¢

)
(berein. ¥
1@%772, o

Sinzig, 0¢. 7+ 799G

Katasteramt Sinzig Strotkamp
Aufstellung ,/’6 %
-

Vom Rat der Stadt Remagen am 13.05.96 als vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB beschlosseq/ ]
Remagen, 17.09.1996 e ——
Der Bilrgermeister /

Denn
Beteiligungsverfahren

Das notwendige Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB wurde durchgefiihrt.
Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

g - ‘7\‘

Remagen, 17.09.1995 S —
Der Biirgermeister =

Denn
Satzung
Vom Rat der Stadt Remagen am 16.09.96 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.
Remagen, |7 09.1996 —
Der Biirgermeister - B/)\_/\

-

Ausfertigung

Der Anderungsplan mit seinen Bestandteilen und Anlagen (Planzeichnung, Textliche Festsetzun
und Begriindung) stimmt mit dem Willen des Rates der Stadt Remagen Oberein. Das gesetzlich vo
schriebene Verfahren wurde eingehalten. Der Anderungsplan wird hiermit ausgefertigt.

R /] ]7 091995 _.,__,f-" —
Di':‘gger;enneister C/% 5 2

~——— “Denn
Inkrafttreten

Ortsilblich gem. § 12 BauGB am 23.10.96  bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung wu
der Anderungsplan rechtsverbindlich.

Remagen, 2L.10.1995
Der Bilrgermeister
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