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| STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG (PLANBERICHT)

1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Der Stadtrat Remagen hat sich fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf der Schaafsbahn* im
Stadtteil Oedingen entschlossen. Das Plangebiet liegt stdlich im Anschluss an die bebaute Sied-
lungslage von Oedingen.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0,9 ha und wird als ,Allgemeines Wohngebiet“ nach § 4
BauNVO entwickelt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen ca. 16 Baugrundstiicke geschaf-
fen werden.

Die Stadt Remagen beabsichtigt durch diese Bauleitplanung dem kurz- und mittelfristigen Wohn-
bauflachenbedarf Rechnung zu tragen. Eine entsprechende hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen
in der Stadt und im Stadtteil Oedingen ist zu verzeichnen. So liegen fiir nahezu alle Baugrundstlicke
des Plangebietes bereits verbindliche Reservierungen vor.

Im Stadtteil Oedingen stehen innerhalb der Siedlungslage keine hinreichenden Baugrundstiicke zur
Verfligung. Vorhandene Bauliicken befinden sich in Privatbesitz und stehen dem freien Markt nicht
zur Verflgung. Die Baugrundstiicke im jiingsten Neubaugebiet des Stadtteils, im Bereich des Fin-
kenwegs, sind nahezu vollstandig belegt.

Die Entwicklung des Wohngebietes ist auch zur Sicherung der sozialen Infrastruktur vorgesehen.
Die Planung kann aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden,
da der Flachennutzungsplan fiir den in Rede stehenden Bereich bereits eine Wohnbauflache aus-
weist.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplans im Regelverfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.

2 BESTANDSSITUATION UND ANGABEN ZUM PLANGEBIET
Das Plangebiet liegt im stdlichen Anschluss an die Bebauung von Oedingen.

Die Héhe des Plangebietes liegt zwischen 228 m 0. NN und 234 . NN. Das Gelande féllt insge-
samt mit einem geringen Neigungswinkel in Richtung Norden hin ab. Die Plangebietsflache besteht
fast ausschlieBlich aus landwirtschaftlich intensiv genutztem Ackerland.

Eingegrenzt wird die Plangebietsflache im Norden durch einen Abzweiger der BurgstraBe, welcher
von Ost nach West verlauft. Die 6stliche Plangebietsgrenze wird von der BurgstraBBe, welche von
Nord nach Sud verlauft gebildet. Im Siiden verlauft ein teilweise unbefestigter Wirtschaftsweg von
West nach Ost.
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Abb: Luftbild des Stadtteils Oedingen
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Abb: Ansicht des Plangebietes: Luftbild mit liberlagertem Kataster (Quelle: LANIS RLP)

Im Nordosten der Plangebietsflaiche befindet sich eine Griinlandbrache. Hier wurden vereinzelt
Walnussbdume gepflanzt sowie eine Thuja-Hecke. Nérdlich der Hecke besteht eine Betonplatte/
Betonfundament mit einer FlachengréBe von ca. 12 m2. Westlich hiervon wurde eine geschotterte
Flache angelegt, welche derzeit als Einfahrt auf die Plangebietsflache dient. Im nordwestlichen Be-
reich der Plangebietsflache steht eine Wellblechhitte, welche als Unterstand fir landwirtschaftliche
Geréte dient. Dieser Wellblech- und Holzverschlag ist mit einer dicht gewachsenen Stickstoffkraut-
flur umwachsen. Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein kleines Kirschbaum-
gehodlz.

Die 6stliche Plangebietsflache, welche hin zur BurgstraBBe verlauft, ist durch eine Béschung gepréagt.
Diese steigt von Sid nach Nord im Gefélle an. Im Siden betragt die Béschung ca. 0,5 m, im Nor-
den rund 2,0 m.

Das Umfeld des Plangebietes im Norden sowie im Osten ist durch eine typische Ortsbebauung ge-
pragt. Hier sind Uberwiegend Einfamilienhduser mit Nutz- und Ziergérten vorhanden. Die angren-
zenden Flachen im Westen werden hauptsachlich als Streuobstwiese genutzt. Hier sind fast aus-
schlieBlich Kirschbdume (Prunus avium) vorhanden. Im Siden und Sidwesten grenzen Ackerfla-
chen an.

Angaben zum Plangebiet:

Das Plangebiet (ohne externe Kompensationsflachen der beiden sonstigen Plangeltungsbereiche)
hat eine GréB3e von ca. 0,9 ha (ca. 9340 m?). Der Anteil der geplanten StraBenverkehrsflache be-
tragt ca. 805 m?, der Anteil des entstehenden Nettobaulandes betragt ca. 8.535 m2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Grundstiicke der Gemarkung Oedin-
gen:

Flur 5:
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Flurstiicke 52/1, 53 und 54
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planurkunde (Geltungsbereich des Bebauungsplans).

Fir die plangebietsexternen Kompensationsflachen sind folgende Flurstiicke vorgesehen und
im Bebauungsplan festgesetzt:

Jeweils Gemarkung Oedingen:
Externe Kompensationsflache 1: Flur 1: Flurstiick 49/1

Externe Kompensationsflache 2: Flur 5: Flurstiick 64 tlw., Flurstiick 65 tiw.

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Remagen ist eine verbandsfreie Stadt im Landkreis Ahrweiler in Rheinland-Pfalz. Die Stadt grenzt
im Norden an den Bonner Stadtbezirk Bad Godesberg.

Die Stadt Remagen gliedert sich in mehrere Stadtteile (u. a. Kripp, Oberwinter, Rolandswerth, Un-
kelbach). Der Stadtteil Oedingen gehdrt mit beinahe 1.000 Einwohnern (Stand 31.12.2012) zahlen-
manig zu den kleinsten Stadtteilen von Remagen.

Die Stadt Remagen hat sich aufgrund der zentralen Lage zu einem besonderen Versorgungszent-
rum fur den ndrdlichen Bereich des Landkreises Ahrweiler und die angrenzenden nordrhein-
westfélischen Gemeinden entwickel.

Geman dem Landesentwicklungsprogramm IV wird die Stadt Remagen den Verdichtungsrdumen
zugeordnet. Die Stadt ist in einem ,verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur” (Be-
vblkerungsanteil in Ober-/ Mittelzentren mit mehr als 50 %; Strukturtyp 2) gelegen.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

-Inhalte der wirksamen Fassung von 2006 und der Entwurfsfassung von 2014-

Der wirksame Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald
von 2006 wurde aus dem zu diesem Zeitpunkt geltenden Landesentwicklungsprogramm Il mit sei-
nen Vorgaben entwickelt. Neben der wirksamen Fassung von 2006 liegt seit 2011 fUr diese Pla-
nungsregion ein Fortschreibungsentwurf vor, der durch die Entwurfsfassung 2014 abgeltst worden
ist. Diesem liegen die Ubergeordneten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV von
2008 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein.

Die Stadt Remagen ist im Regionalen Raumordnungsplan von 2006 als Mittelzentrum kategorisiert.
Sie erflllt somit die Funktionen eines Mittelzentrums. Das Mittelzentrum Remagen/ Sinzig ist dem
Mittelbereich Bad Neuenahr-Ahrweiler funktional zugeordnet. Die zentralen Orte Ubernehmen je-
weils ihrer Hierarchie entsprechend Versorgungsfunktionen fir ihren jeweiligen Versorgungsbereich
und damit Versorgungsfunktionen, die Uber ihren Eigenbedarf hinausgehen.

In den Plankarte des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans von 2006 sowie der RROP-
Entwurfsfassung von 2014 ist die bebaute Siedlungslage von Oedingen als ,Siedlungsflache fir
Wohnen" dargestellt. Die Flache des Plangebietes ist in beiden Gesamtkarten nicht als Siedlungs-
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flache fiir Wohnen dargestellt. In der Plankarte des wirksamen ROOP sind insgesamt keine Darstel-
lungen fir die Uberplanten Flachen und die ndhere sudliche und westliche Umgebung verzeichnet.

GroB3e Teile auBerhalb der bebauten Siedlungslagen der Stadt Remagen sind als regionaler Griin-
zug ausgewiesen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Regionalen Griinzuges.

Die BundesstraBBe B 9 durchquert als Uiberregional bedeutende StraBenverbindung das Stadtgebiet
von Remagen von Siden nach Norden.

Die Entwicklung der verbandsfreien Stadt Remagen geht bereits gegenwartig tber ihre Eigenent-
wicklung hinaus. Im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan von 2006 sind der Stadt Remagen
diese besonderen Funktionen zugewiesen:

e Gewerbestandort (G)

e Erholungsgemeinde (ER)

e Erholungsgemeinde gem. Kurortgesetz (E)
e Mittelzentrum (MZ).

In der Entwurfsfassung des RROP von 2014 GObernimmt die Stadt Remagen die zentralértliche
Funktion eines kooperierenden Mittelzentrums (freiwillig). Besondere Funktionszuweisungen sind
nach dem bisherigen Entwurf nicht mehr beabsichtigt. Entsprechend werden ihr auch darin weiter-
hin Versorgungsfunktionen zugesprochen die Uber das MaB3 des Eigenbedarfs hinaus gehen.

Die gesamte Siedlungslage wird in der Entwurfsfassung des RROP von 2014 ebenso wie das Plan-
gebiet von einer groB3flachigen Darstellung eines ,Vorbehaltsgebiets Erholung und Tourismus*
Uberdeckt. Weitere Darstellungen betreffen das Plangebiet nicht.

Grundsatzlich kénnen Kommunen sich auf das Recht auf Eigenentwicklung berufen; das gilt auch
fir die Gemeinden, die keine spezielle Funktionszuweisung erhalten.

Geman den Vorgaben und Leitvorstellungen des wirksamen RROP sollen die zentralen Orte, ent-
sprechend der jeweiligen Hierarchie, Schwerpunkte der weiteren siedlungsstrukturellen und wirt-
schaftlichen Entwicklung sowie von oértlichen Infrastruktureinrichtungen sein. In diesen Rdumen soll
die Leis1tungsfé'1higkeit der nattrlichen Ressourcen allgemein gesichert bzw. allgemein verbessert
werden'.

Grundsatzlich tragen die Gemeinden die Verantwortung fir ihre Eigenentwicklung. Dies bedeutet
die Wahrnehmung aller értlichen Aufgaben als Voraussetzung flr eine eigensténdige 6rtliche Ent-
wicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt. Die
planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die Eigen-
entwicklung hat sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde zu orientieren. Dazu gehdéren ne-
ben einer realistischen Beurteilung ihrer soziobkonomischen Entwicklungschancen auch raumlich-
funktionale Lagebeziehungen, sofern diese die Tragfahigkeit der Gemeinde beeinflussen. Die
MaBstébgchkeit von Siedlungs- und Freiraum ist in diesem Zusammenhang ebenfalls zu beriick-
sichtigen”.

Grundsatzlich gilt, dass die Gemeinden aufgrund des eigenen Bedarfes ein Recht auf Eigenent-
wicklung haben, das fiir die Wohnbauflachen und Gewerbeflachen gilt. In dem Fall, dass die wohn-

! Siehe G4 im Kapitel 2 RROP.
2 Siehe G6 und der Begriindung/ Erklarung in Kapitel 2 RROP.
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bauliche Entwicklung Gber den Eigenbedarf hinausgeht, sollte diese Entwicklung innerhalb der
Stadte und Gemeinden erfolgen, die aufgrund ihrer GréBe und der értlichen Infrastruktur besonders
geeignet sind — in der Regel sind es die zentralen Orte.

Die Erlauterungen zur zentralértlichen Systematik verdeutlichen, dass die verbandsfreie Stadt Re-
magen einen groBen Bedeutungstiberschuss fir die umgebenden Gemeinden hat. Aus diesem
Grund kann die siedlungsstrukturelle Entwicklung der Stadt (iber den reinen Eigenbedarf der Kom-
mune hinausgehen.

Durch die vorliegende Bauleitplanung und die geplante wohnbauliche Entwicklung in der Stadt
Remagen sind insgesamt keine Zielkonflikte mit den Vorgaben der Regionalplanung gegeben.

Dies auch vor der planungsrechtlichen Situation, die nachfolgend beschrieben ist, dass im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Stadt Remagen die Uberplanten Flachen bereits als Wohnbauflache
dargestellt werden.
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Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Remagen aus dem Jahr 2004 werden die tberplan-
ten Flachen bereits als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan kann demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. In nachfol-
gendem Auszug aus dem Flachennutzungsplan handelt es sich um den Bereich der Flache W 3.5,
die im Stdwesten gelegen ist.

Abb: Planbild des Flachennutzungsplans (von 2004) der Stadt Remagen, Stadtteil Oedingen
(unmaBstéblicher Ausschnitt der Planzeichnung)

Ubergeordnete ,,Umweltplanungen*:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete).
Das Plangebiet weist keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschiitzten Biotope
und Vegetationsbestéande auf. In der Planung vernetzter Biotopsysteme werden fiir das Plangebiet
keine Aussagen getroffen. Kartierte Biotope liegen im Plangebiet nicht vor.
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Bewertung in Bezug auf § 1a (2) Satz 4 BauGB:

GemanR dem am 20.09.2013 in Kraft getretenen Gesetz zur Stérkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts ist die Innenentwick-
lung der Stadte und Gemeinden zu starken. Das Gesetz zielt u.a. auf eine Reduzierung der Fla-
cheninanspruchnahme ab. Im Baugesetzbuch wird deshalb geregelt, dass die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. § 1a (2) BauGB enthalt
jedoch keine ,Baulandsperre” in dem Sinne, dass eine Weiterentwicklung nicht oder nur noch dann
maoglich ist, wenn innerértliche Entwicklungsméglichkeiten umfassend ausgeschdpft sind. Die tat-
sachlichen innerdrtlichen Entwicklungsméglichkeiten der Gemeinde muissen in der Abwagung Be-
ricksichtigung finden. Entscheidungen Uber die Nutzung von Flachen die nicht der Innenentwick-
lung zuzurechnen sind obliegen den Ergebnissen des Abwagungsprozesses. Die Option der Wei-
terentwicklung der Siedlungsraume wird durch das Gesetz uneingeschrénkt offengehalten.

Fir die nachfolgende Bewertung wird nur vom Stadtteil Oedingen ausgegangen, da es sich bei Oe-
dingen um einen eigenstandigen Siedlungskérper handelt. Fur die Oedinger Bevdlkerung besteht
ein Bedarf zur eigenen siedlungsstrukturellen Weiterentwicklung, der nicht durch alternative Bauge-
bietsentwicklungen in Remagen selbst oder anderen Stadtteilen abgedeckt werden kann. Die Bau-
grundstiicke im jlingsten Neubaugebiet des Stadtteils, im Bereich des Finkenwegs, sind nahezu
vollsténdig belegt.

Erkennbare Bauliicken innerhalb des Siedlungszusammenhangs von Oedingen sind nicht dem
Gemeindeeigentum zugehérig. Sie sind durch Nutzungsanspriiche der Grundstiickseigentimer be-
legt. In der subjektiven Betrachtungsweise der Eigentimer werden diese Flachen oftmals nicht als
Baulticken empfunden sondern oft als Privatgarten. Eine marktgerechte Verfluigbarkeit kann deshalb
nicht generell unterstellt werden. Die Anzahl von Leerstanden ist so gering, dass sich hierdurch kei-
ne Alternativen fur eine zusatzliche Baulandausweisung ergeben. Uber geeignete Brachflachen in-
nerhalb des Siedlungszusammenhangs verfigt Oedingen nicht.

Wie im Einleitungskapitel bereits geschildert, beabsichtigt die Stadt Remagen durch die vorliegende
Bauleitplanung dem kurz- und mittelfristigen Wohnbauflachenbedarf Rechnung zu tragen. Eine ent-
sprechende hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Stadt und im Stadtteil Oedingen ist zu
verzeichnen. So liegen fiir nahezu alle Baugrundstiicke des Plangebietes bereits verbindliche Re-
servierungen vor.

Die Entwicklung des Wohngebietes ist auch zur Sicherung der sozialen Infrastruktur vorgesehen.
Die Planung kann aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden,
da der Flachennutzungsplan fiir den in Rede stehenden Bereich bereits eine Wohnbauflache aus-
weist. Die Umnutzung landwirtschaftlicher Flache in Wohnbauflache ist somit bereits auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vollzogen worden.

In Bezug auf § 1a (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der im Bestand gegebenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen flr die Entwicklung eines Wohngebietes im Stadtteil Oedingen
vom Plangeber als zwingend erforderlich erachtet.
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4 PLANINHALTE

4.1 Allgemeine Inhalte der stadtebaulichen Grundkonzeption

Das Plangebiet soll als ,Allgemeines Wohngebiet” nach § 4 BauNVO entwickelt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht flir ca. 16 Baugrundstliicke geschaffen.
Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.

GESTALTUNGSENTWURF
"AUF DER SCHAAFSBAHN"

STADT REMAGEN
STADTTEIL OEDINGEN

Abb: Stéddtebaulicher Gestaltungsentwurf
Stadtebauliche Werte, Kennzahlen (Stand: 22.10.2013, ungefédhre Gré3enangaben):

- GroBe des Plangebietes: ca. 9.340 m?2
- StraBenverkehrsflache: ca. 805 m2
- Nettobauland: ca. 8.535 m?
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Im Bebauungsplan werden die Aspekte der ErschlieBung der Bauplatze und die notwendigen Kom-
pensationsmalBnahmen berlcksichtigt und geregelt. Die Gestaltung und Dimensionierung der Bau-
kérper orientiert sich an der Umgebungsbebauung.

Als Grundziige der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebaulichen Aspekte zu nennen:

e Konzipierung des Plangebietes als ,Alilgemeines Wohngebiet* mit den entsprechend aufgezeig-
ten Zulassigkeiten bzw. Unzul&ssigkeiten.

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4

e die Errichtung von Wohngebauden ist in maximal ein- und zweigeschossiger Bauweise zulés-
sig, bei einer maximalen Firsthéhe von 9,00 m bzw. 8,00 m (2 Ordnungsbereiche)

e offene Bauweise bei Zulassigkeit von Einzelhdusern

e Festsetzung einer randlichen Eingrinung im Ordnungsbereich A am westlichen und stdlichen
Plangebietsrand.

In den nachfolgenden Kapiteln erfolgt eine weitergehende Begriindung der Plankonzeption und der
einzelnen Festsetzungen.
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4.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist folgendermaBen vorgesehen: Die verkehrliche Anbindung
der Plangebietsflache erfolgt in Nordosten der Flache Uber die von Nord nach Sid verlaufende
,BurgstraBe”. Diese flhrt auch Richtung Siiden an der Plangebietsflache vorbei.

Sie stellt die duBere ErschlieBung des Plangebietes sicher. Da es sich hierbei um eine Gemeinde-
straBe handelt sind die Vorgaben des § 22 LStrG RLP nicht zu bericksichtigen (Anbauverbot, Bau-
verbotszone). Unabhangig davon erfolgt eine konzentrierte Anbindung des Plangebietes an einem
ErschlieBungspunkt an die BurgstraBe. Im Bebauungsplan werden daher auch Bereiche am &stli-
chen und nérdlichen Plangebietsrand festgesetzt, in dem direkte Ein- und Ausfahrten von Privat-
grundstiicken unzuléssig sind. Damit wird sichergestellt, dass die verkehrliche ErschlieBung der
Privatgrundstiicke lber die geplante innere ErschlieBungsstra3e des Baugebietes erfolgt.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber ein StichstraBensystem. Hierdurch werden
sehr ruhige und individuelle Wohnlagen geschaffen. Am Ende der zentralen StichstraBBe ist eine
Wendeanlage in T-Form vorgesehen, die eine sachgerechte und ausreichende Befahrbarkeit fir
z.B. Pkw, Rettungsdienste und Miillfahrzeuge bieten.

Die Wendeanlage ist in ihrer Ausgestaltung so konzipiert, dass der Wendevorgang eines 3-
achsigen Mullfahrzeuges durch ein ,Wenden in 3 Zugen“ gewéhrleistet werden kann.

Die Verkehrsflachenbreite (Bruttoflache) ist sparsam, wirtschaftlich mit einer Breite von 5,0 m kon-
zipiert. Sie ermdglicht die erforderlichen Begegnungsfélle im StraBenraum.

Konzeptionell ist die spatere Gestaltung im Mischprinzip ohne Trennung der einzelnen Verkehrsar-
ten empfohlen, um der &rilichen Situation Rechnung zu tragen. Gleichzeitig kann durch eine ent-
sprechende Gestaltung im Mischprinzip ein héherwertiges Wohnumfeld erreicht werden, als dies
bei einer Gestaltung im Trennprinzip moglich ware. Die Ausgestaltung des StraBenraums obliegt
jedoch der konkreten fachtechnischen ErschlieBungsplanung und ist dieser vorbehalten.

Auf Grundlage einer StraBenplanung werden im Bebauungsplan ermittelte B&schungsflachen
zeichnerisch festgesetzt. Damit kann eine AnstoBwirkung erzielt werden bei den (zukiinftigen) Fla-
cheneigentimern und Bauherren. Zu erwartende Bdschungsflachen in nennenswertem Umfang
werden nur im Bereich der Anbindung der inneren ErschlieBungsstralBe an die Burgstral3e erfolgen,
da sich hier im Bestand eine Béschung zur BurgstraBe befindet (parallel zur BurgstraBe und dem
weiterfihrenden Wirtschaftsweg). Hier sind flachenhafte Einschnittbéschungen von bis zu 2,5 m zu
erwarten (flachenhafte Ausdehnung). Betroffen hiervon sind nur die beiden Eckgrundstiicke im Zu-
fahrtsbereich. Im Ubrigen Bereich erfolgen nur geringe Einschnitte oder Aufschittungen (rdumliche
Ausdehnung ca. 10 bis 50 cm). Im Zuge der Grundsticksangleichungen an die H6he der Erschlie-
BungsstraBe werden diese Bdschungsbereich spater nicht mehr ins Auge fallen.

Die Nutzbarkeit der betroffenen Flachen durch die Eigentiimer der Grundstiicke wird hierdurch nur
in geringem Umfang eingeschrankt, keineswegs jedoch verhindert. Die B&schungsbereiche sind
Teil des Baugrundstlicks, liegen aber auBerhalb der straBenseitig festgesetzten Baugrenzen. Da-
durch werden Nutzungskonflikte von vornherein ausgeschlossen. Die potentiellen Béschungsberei-
che sind Teil der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache und eignen sich vorzugsweise fiir eine
gartnerische Nutzung (Hausvorgarten). AuBerdem werden hier Grundstlckseinfahrten und Haus-
eingangsbereiche liegen. Eine Nutzung der Bdschungsbereiche durch die Grundstiickseigentiimer
ist also durchaus méglich.
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Entsprechend der Anregung aus der Stellungnahme der ,Deutsche Telekom Technik GmbH®, May-
en vom 09.01.2014 wird folgender Hinweis fir die der Bauleitplanung nachfolgende ErschlieBungs-
planung gegeben:

,In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hin-
sichtlich geplanter Baupflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behin-
dert werden.*

4.3 Art der baulichen Nutzung und Zulassigkeiten
Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Allgemeines Wohngebiet” geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Geman Festsetzungskatalog kénnen Ausnahmen im Sinne des § 4 (3), Ziffern 1 bis 5 BauNVO (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir die
Verwaltung, Gartenbaubetriebe oder Tankstellen) zugelassen werden. Der Stadtrat Remagen er-
klart die oben genannten Nutzungen jedoch fir nicht zuldssig, weil diese Nutzungen zu einer Uber-
lastung des Plangebietes flhren wirden und nicht der Plankonzeption der Stadt entsprechen. Die
Nutzungen an diesem Standortbereich wéaren stadtebaulich nicht angemessen.

4.4 MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden zur Begrenzung der baulichen Ausnutzung von Grundstiicken Festset-
zungen in Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung und die H6he der baulichen Anlagen getrof-
fen.

GemanB den zulassigen Obergrenzen fiir ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) wird die Grundfla-
chenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Dies bedeutet es ist eine maximale Grundstlicksversiegelung
von 40 % zulassig.

Eine Geschossflachenzahl (GFZ) wird nicht festgesetzt, da diese nicht zwingend zur Sicherstellung
der Gebaudedimensionierungen erforderlich ist. Zur Sicherstellung eines harmonischen Ubergangs
zur freien Landschaft hin in sidliche Richtung wird das Plangebiet gegliedert. In der sldlichsten
Bauzeile soll eine tiefere Hoéhe der Gebaude nur méglich sein. Hierdurch wird das Plangebiet in
zwei Ordnungsbereiche gegliedert.

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird gemafi § 16 (2) Ziffer 3 BauNVO in den beiden Ord-
nungsbereichen wie folgt festgelegt:

- Ordnungsbereich 1: Il Vollgeschosse als Hochstmal3
- Ordnungsbereich 2: | Vollgeschoss als Hochstmaf3.

Mittels dieser Festsetzungen sollen insbesondere am sidlichen Rand des Plangebietes Ubergro3e
Gebaudekubaturen vermieden werden.

Die Hochstgrenzen der zulassigen Geb&ude werden in den beiden Ordnungsbereichen wie folgt
festgelegt:
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- Ordnungsbereich 1: Firsthéhe von max. 9,00 m an der straBenseitigen Gebaudemitte
- Ordnungsbereich 2: Firsth6he von max. 8,00 m an der straBenseitigen Gebaudemitte.

Die Firsthéhe wird gemessen von der Oberkante der Dachhaut am First bis zur ausgebauten Stra-
Benoberkante. Bei mehreren ErschlieBungsstraBen am Grundstick ist die héherliegende StraBe
mafBgebend.

Einzelne technische Anlagen bzw. untergeordnete Dachaufbauten, die Uber diese maximale First-
héhe hinaus reichen, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden (Ausnahme gemaB § 31 (1)
BauGB).

4.5 Bauweise

Im Plangebiet ist die offene Bauweise nach § 22 (2) der Baunutzungsverordnung zuléssig; die seit-
lichen Grenzabstéande nach LBauO (mind. 3 m) sind somit einzuhalten. Es sind nur Einzelhduser
zuldssig, um dem landlichen Charakter des Wohngebietes und der vorhandenen Siedlungslage
Rechnung zu tragen.

Zur Erlauterung: Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude und an den beiden seitlichen so-
wie an den ruckwartigen Nachbargrenzen sind die nach Landesbauordnung erforderlichen Ab-
standsflachen einzuhalten.

Auf die Vorgabe (Festsetzung) einer Gebaudestellung im Bebauungsplan wird verzichtet. Hierdurch
wird insbesondere den Aspekten der Nutzung regenerativer Energien (v. a. der Nutzung der Son-
nenenergie) Rechnung getragen. Die optimale Ausrichtung der Baukérper, respektive der Dachfla-
chen, zur Errichtung von Sonnenkollektoren ist dadurch leichter méglich.

Erganzend wird auf die Hinweise im Bebauungsplan unter dem Abschnitt ,Energetische Empfeh-
lungen” verwiesen.

4.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Durch die Ausweisung von Uberbaubarer Grundstlcksflache wird geregelt, in welchen Bereichen
die Hauptgebéaude errichtet werden kénnen. Im Plan werden daher Baufenster ausgewiesen.

In der vorliegenden Plankonzeption haben diese Baufenster in der Regel eine Tiefe von ca. 12 bis
14,00 m. Unter Berlcksichtigung der jeweiligen stadtebaulichen Situation ergeben sich geringflgige
Abweichungen. Mit der vorgesehenen Tiefe der Uberbaubaren Grundstlcksflachen hat der Bauherr
genugend Flexibilitdt, sein Eigenheim innerhalb der zuldssigen Ausweisung zu platzieren. Er wird
an dieser Stelle nicht Gber Gebuhr eingeschrankt, und die Stadt behalt dennoch die Méglichkeit, die
Standorte der Hauptgebaude in einem gewissen Mal3 zu steuern.

Es wird zudem festgelegt, dass der Abstand des Baufensters zur Grundstiicksgrenze in Richtung
der angrenzenden StraBenflachen mindestens 3,00 m betragen muss. Somit wird den Vorgaben
der Landesbauordnung zum Grenzabstand Rechnung getragen. Lediglich im stidlichen Bereich, im
Bereich der kleinen Aufweitungen am Ende der StraBenstiche, wurde der Abstand von 3,0 m nicht
zeichnerisch durchgehalten. Es soll hier die Mdglichkeit gegeben werden, fiir eine noch flexiblere
Grundstlicksbebauung, die den engen Platzverhaltnissen Rechnung tragt. Je nach konkreter archi-
tektonischer Grundstlicksbeplanung kann es mdéglich sein, dass dann Abstandsflachen nach § 8
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LBauO ,auf die 6ffentliche Verkehrsflache gelegt werden*. Dies ware dann durch eine Abstandsfla-
chenbaulast abzusichern.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (geman § 9 (1) Ziffer 4 BauGB) sind auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Die genannten baulichen Anlagen sind jedoch nicht innerhalb der festgesetzten Bepflanzungsfla-
chen des Ordnungsbereiches A zulassig. Die Errichtung von baulichen Anlagen in diesem Bereich,
der fir die Bepflanzung vorgesehen ist, wirde dem Ziel der randlichen Gebietseingriinung zuwider-
laufen.

4.7 Ortliche Bauvorschriften

Der Bebauungsplan enthalt bauordnungsrechtliche Festsetzungen, um die Entwicklung eines recht
einheitlich gestalteten Bildes des Wohngebietes zu gewahrleisten. Einige Festsetzungen bewirken
zudem eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung des Baugebietes.

Bei einigen Festsetzungen (z. B. flexible Dachneigungen) werden gewisse Kompromisse eingegan-
gen, um insbesondere Mdglichkeiten zur Nutzung von regenerativen Energien zu schaffen.

Im Plangebiet sind bei der Errichtung von Hauptgebauden allein geneigte Dacher in einer Spann-
breite zwischen 10 bis 45 Grad zulassig.

FlUr Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO gilt hingegen, dass die
Dachform und Dachneigung frei wahlbar sind, weil diese Anlagen nicht die pragenden Geb&ude im
Wohngebiet sein werden.

In der Textfestsetzung Nr. 9.2 sind Regelungen zur Dachgestaltung getroffen. Dachaufbauten diir-
fen demnach 3/4 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Ein Drempel/ Knie-
stock darf max. 1,20 m betragen. Gemessen wird von der Oberkante der Rohbaudecke des jeweili-
gen obersten Geschosses bis zur Schnittlinie der AuBenflache der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die Textfestsetzung Nr. 9.3 enthalt Regelungen zu Zwerchhausern. Traufseitig eingeschobene Gie-
bel (Zwerchhauser) sind zulassig. Das zuléssige Breitenmaf ist auf 4,0 m begrenzt. Der Abstand zu
den seitlichen Giebelwénden muss mindestens 1,00 Meter betragen und mindestens 0,80 Meter un-
terhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass Grundstiickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen Uber eine Héhe von 1,0 m nur als lebende Einfriedung (Hecke) zulassig sind.

Durch diese Festsetzung soll der Charakter eines offenen und locker bebauten sowie transparenten
Wohngebietes erhalten bleiben. Diese Festsetzung ist zudem aus Griinden der Verkehrssicherheit
(durch eine bessere Einsehbarkeit des StraBenraums) begriindet.

4.8 Grunordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan sind einige Festsetzungen zu landschaftsplanerischen Aspekten enthalten.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass im Ordnungsbereich A eine randliche Eingriinung auf den
privaten Baugrundstiicken zu schaffen ist. Innerhalb der ausgewiesenen Flachen ist ein Ge-
hélzstreifen aus heimischen standortgerechten Gehdlzgruppen anzulegen und durch artgerechte
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Pflege langfristig zu erhalten. Diese Festsetzung dient der Eingriinung des Plangebietes und schafft
somit einen flieBenden Ubergang in die offene Feldflur.

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen sind. Die Bepflanzung sollte Uberwiegend entlang der
hinteren Grundstiicksgrenze erfolgen. Die PflanzmaBnahmen im Ordnungsbereich A werden auf
diese festgesetzten Pflanzungen angerechnet. Durch diese Ein- und Durchgriinung wird ein ans-
prechendes Wohnumfeld geschaffen.

In den Bebauungsplan wurde folgender Hinweis zur Beachtung fur die zukunftigen Bauherren auf-
genommen:

Grundstiicksbepflanzung: In den Bauvorlagen bzw. im Bauantrag ist nachzuweisen, in welcher Art
und Weise die Pflanzfestsetzungen fiir die privaten Baugrundstiicke umgesetzt werden (z. B. unter
Beifligung eines Bepflanzungsplans).

Am Sldrand der Flache (im Ordnungsbereich A) ist eine kleine ca. 0,3 m hohe Mulden-Wall-
Kombination zur Ableitung von AuBengebietswasser anzulegen. Diese Mulden-Wall-Kombination
wird im Zuge der BaugebietserschlieBung durch den Investor hergestellt.

Zur Sicherstellung des naturschutzfachlichen Gesamtausgleiches sind Ausgleichsflachen und Maf3-
nahmen auBerhalb des Hauptgeltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgesehen. Im Einzelnen
handelt es sich um folgende Flachen und MaBnahmen:

Ausgleichsflache Flurstiick 49/1 in der Flur 1, Gemarkung Oedingen mit einem Flachenumfang von
585 m2. Es handelt sich hierbei um eine Grinlandflache (Weide) in einem Bereich, der sich norddst-
lich an die Ortslage Oedingen anschlieBt. Die Flache liegt innerhalb eines im wirksamen Flache-
nnutzungsplan bereits ausgewiesenen Kompensationssuchraumbereiches.

Dariiber hinaus wird das verbleibende Kompensationsdefizit auf einer Teilflache der Flurstlicke 64
und 65 in der Flur 5, Gemarkung Oedingen ausgeglichen. Nach der landespflegerischen Bilanzie-
rung wird eine Teilflache von 1.200 m2 zur Sicherstellung des vollstdndigen Ausgleichs erforderlich.
Es ist die Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese vorgesehen.

Neben den verbindlichen Festsetzungen zu landschaftspflegerischen Aspekten enthéalt der Be-
bauungsplan weitere Hinweise, welche eine weitestgehende umweltfreundliche Planung ermégli-
chen.

Zu diesen Hinweisen zéahlt z. B. der Hinweis zur Oberflachenwasserriickhaltung und Brauchwas-
sernutzung (u. a. Empfehlungen des Bundesgesundheitsamtes). Die Planurkunde enthalt einen
Hinweis, dass wahrend der Bauarbeiten der Oberboden gemai DIN 18915 abseits des Baubetrie-
bes zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu schiitzen ist.

Bei der Anpflanzung der Gehdlze sind die Grenzabstande nach § 44 ff. Landesnachbarrechtsgesetz
(LNRG) zu beachten. Diese Absténde betragen mind. 0,5 m, an der Grenze zu landwirtschaftlich
genutzten Grundstlicken verdoppeln sich die maBgeblichen Abstédnde. Der Abstand wird gemaBs §
47 LNRG von der Mitte des Baumstammes, des Strauches oder der Hecke bis zur Grenzlinie ge-
messen, und zwar an der Stelle, an der die Pflanze aus dem Boden austritt.
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4.9 Weitere stadtebauliche Festsetzungen und Hinweise auf stadtische Satzungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen bezuglich der zulassigen Anzahl von Wohnungen in
Wohngebauden getroffen. Es sind je Baugrundstiick max. 2 Wohneinheiten zulassig, um einem
nicht gewollten Mietwohnungsbau vorzubeugen bzw. diesen nicht Gber Gebuhr zu erméglichen.

Der Stadtrat von Remagen hat im Jahr 2004 eine Satzung beschlossen, in der die Erfordernisse
bezlglich der herzustellenden Stellplatze festgelegt sind. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze
auf dem jeweiligen Grundstlck richtet sich nach dieser Stellplatzsatzung vom 01.03.2004.

Die Aufstellung dieser Satzung erfolgte, um einer Uberlastung der &ffentlichen Verkehrsflachen
durch den ruhenden Verkehr entgegenzuwirken, und die Aufnahme des ruhenden Verkehrs zu ver-
bessern.

Der Stadtrat von Remagen hat in der Folgezeit eine weitere Satzung Uber die Ablésung von Stell-
platzverpflichtungen beschlossen. Der Bauherr kann demnach von der Verpflichtung zur Herstel-
lung von Stellplatzen durch Zahlung eines bestimmten Geldbetrages (Abldsebetrages) befreit wer-
den.

Die geltenden Satzungen der Stadt Remagen sind u. a. auf der Internetseite www.stadt-remagen.de
einsehbar.

5 STADTOKOLOGIE / NUTZUNGSMOGLICHKEITEN REGENERATIVER
ENERGIEN

Fir das Baugebiet wird seitens der Stadt Remagen grundsatzlich die Anwendung energiesparender
Techniken fur Hausbau und Energienutzung empfohlen. Es wird hierzu auf die einschlégigen rech-
tlichen Vorschriften flr die Neuerrichtung von Gebauden hingewiesen, die hohe Standards fir die
Warmedammung und den Energieverbrauch vorsehen.

Es wird empfohlen, dass im Hinblick auf eine passive Sonnenenergienutzung die Gebaude zur
energetischen Ausnutzung der passiven Sonnenenergienutzung optimiert werden. Die Gebaude-
ausrichtung sollte daher als Voraussetzung fir eine passive Sonnenenergienutzung bei der Bepla-
nung der Baugrundstlicke beachtet werden.

Die Installation von Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung wird ausdriicklich empfohlen.

Es wird weiterhin insbesondere die Errichtung von Niedrigenergie- und Passivhausern seitens der
Stadt Remagen begriBt und empfohlen.

Da bauplanungsrechtlich entsprechende Vorgaben mangels fehlender Rechtsgrundlage in § 9 (1)
BauGB nicht verbindlich getroffen werden kdnnen, werden entsprechende Empfehlungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Hierzu z&hlt auch, dass bei der Anpflanzung von Gehdlzen auf 6ffentlichen oder privaten Flachen
keine Geholze 1. GréBenordnung oder hochwachsende Nadelgehdlze verwendet werden sollten,
um aus energetischen Gesichtspunkten einer zu groBen Verschattung entgegenzuwirken.

Durch die breite Spannbreite der zulassigen Dachneigung von 10°-45° besteht eine hinreichende
Flexibilitat zur Ausrichtung der Dachflachen. Eine sehr hohe Flexibilitat bei der Grundstlicksbepla-
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nung ist ebenfalls durch den Verzicht der Vorgabe einer Hauptgebaude- bzw. Firstrichtung gege-
ben.

Die konkrete architektonische und energetische Beplanung der Baugrundstiicke obliegt letztendlich
dem Bauherren bzw. beauftragten Architekten.

Erganzend wird allgemein auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) verwiesen. Diese gibt Bauher-
ren bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarfs ihres Gebaudes
oder Bauprojektes vor. Sie gilt direkt fir Wohngebaude, Blrogebaude und gewisse Betriebsgebau-
de. Sie ist damit durch den Bauherren und den beauftragten Architekten bei der Einzelfallplanung
des konkreten Objektes zu berlicksichtigen und einzuhalten. (Anmerkung: Es bedarf daher nicht ei-
ner zusatzlichen stadtebaulichen Festsetzung in einem Bebauungsplan zur Einhaltung der Energie-
einsparverordnung. Die rechtliche Zuléssigkeit einer solchen Festsetzung in einem Bebauungsplan
als kommunale Satzung ist zudem nicht gegeben. Die Spezialregelung des Bundes Uber die Ver-
ordnung geht vor.)

Erganzend wird auf die Hinweise im Bebauungsplan unter dem Abschnitt ,Energetische Empfeh-
lungen® verwiesen.

6 IMMISSIONSSCHUTZ

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht fiir ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ge-
schaffen. Im Umfeld des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, die die Entwicklung eines
Wohngebietes an dieser Stelle grundsétzlich unterbinden wirden. Es sind keinerlei stérende Ge-
werbebetriebe oder landwirtschaftlichen Betriebe zu verzeichnen.

Unmittelbar nordéstlich des Plangebiets verlauft die GemeindestraBe ,BurgstraBe”. Es handelt sich
um eine normale innerdrtliche ErschlieBungsstraBe eines Wohngebietes und es ist kein hohes Ver-
kehrsaufkommen zu verzeichnen. Eine immissionsschutzrechtliche Relevanz besteht durch die
GemeindestraBe nicht.

Im Hinblick auf Verkehrsschall gehen keine unzulassigen Beeintrachtigungen fir das Plangebiet
aus. Aufgrund der regionsiblichen massiven Hausbauweise und einem Abstand der baulichen An-
lagen von ca. 10 m zum StraBenrand ist erfahrungsgeman nicht von einem Immissionsschutzkonf-
likt bezlglich StraBenverkehrslarm auszugehen. Es wird darauf hingewiesen, dass einige Wohnge-
b&ude in gleichem Abstand nérdlich des Plangebietes genehmigungsfahig entstanden sind.

Es besteht daher kein Erfordernis aktive oder passive Schallschutzfestsetzungen zu treffen.

Verschattung

Der Bebauungsplan sieht mit einem Mindestabstand von 3,0 m zu den Grundstiicksgrenzen die
Mindestabstande nach der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vor. Bei Einhaltung der Mindestab-
stdnde nach Landesbauordnung ist bereits eine grundlegende, hinreichende Gefahrenabwehr zu
unterstellen.

In eine Beurteilung ausreichender Belichtungsméglichkeiten der Bestandsbebauung der BurgstraBe
in Angrenzung an das Plangebiet im Norden und Osten sind die Wegeparzellen zwischen Plange-
biet und Bestandsbebauung und die sich hieraus ergebenden weitaus gréBeren Abstéande der durch
die vorliegende Planung vorbereiteten wohnbaulichen Zuléssigkeit einzubeziehen. Die nérdlich an
das Plangebiet angrenzende Wegeparzelle 87/3 der Flur 5 weist dabei eine Breite von ca. 6,0 m
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auf. Die Wegeparzelle 86/10 der Flur 5 der dstlich angrenzenden BurgstraBe hat eine Breite von ca.
7,50 m. Hinzuzurechnen sind des Weiteren die Abstédnde der Bestandsbebauung die nicht de-
ckungsgleich mit der jeweiligen Grundstiicksgrenze in Angrenzung der vorgenannten Wegeparzel-
len sind.

In einer Schattenwurfdarstellung mit einem 3-D-Modell wurde seitens der KARST Ingenieure GmbH
herausgestellt, dass eine Verschattung in Richtung Osten, und damit in Richtung der nachstgelege-
nen Bestandsbebauung unter Berlcksichtigung der zuldssigen Bebauung im Rahmen der vorlie-
genden Plankonzeption nur in den allerseltensten Fallen Gberhaupt anzunehmen ist und dass selbst
im unginstigsten Fall des tiefstehenden Sonnenstandes am 21. Dezember 2013 eine Verschattung
die jeweiligen Hauptgebaude nur zu geringen Minutenanteilen theoretisch Gberhaupt méglich ist.

07 Mesa 1522 13:17 =
— 'I
J FMAMI JASOND /12

Abb.: Schattenberechnung fiir Winter, 21.12. eines Jahres ca. 13 Uhr
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Abb.: Schattenberechnung fiir 03.09. eines Jahres ca. 16 Uhr

FUr die Bestandsbebauung kann entsprechend der vorliegenden Schattenberechnung partiell eine
zusatzliche Verschattung auftreten, die sich aus den Zuldssigkeiten des vorliegenden Bebauungs-
plans ergibt.

Durch die vorliegende Bebauungsplankonzeption wird ein Neubaugebiet mit kleinen Baugrundstii-
cken, eng beschrankten Zulassigkeiten im Hinblick auf das MaB3 der baulichen Nutzung mit einer
maximal zulassigen Firsthéhe von 9,00 m bzw. 8,00 m definiert. Durch die Festsetzung ,nur Einzel-
hauser zulassig” wird dabei eine stadtebauliche Dichte ermdglicht, die den niedrigsten stadtebauli-
chen Dichtegrad aufweist, den das BauGB ermdglicht.

Geman dem Urteil des OVG Nordrhein-Westfalen vom 6. Juli 2012, Az: 2 D 27/11.NE ergibt sich
die Beurteilung der Zumutbarkeit einer Verschattung durch einen Baukdrper aus den Umsténden
des jeweiligen Einzelfalls im Rahmen einer wertenden Gesamtbetrachtung. Aus dem Blickwinkel
des bauplanungsrechtlichen Ricksichtnahmegebots sind Verschattungseffekte aber regelmaBig
hinzunehmen, wenn die landesrechtlichen Abstandflachenvorschriften eingehalten sind.

In diesem Urteil wird herausgestellt, dass die landesrechtlichen Abstandsflachenbestimmungen im
Interesse der Wahrung sozial vertraglicher Verhaltnisse nicht zuletzt darauf abzielen, eine ausrei-
chende Belichtung und Besonnung von Gebaude- und von sonstigen Teilen des Nachbargrund-
stiicks sicherzustellen. Des Weiteren wird in dem Urteil herausgestellt, dass das Gebot der Rlck-
sichtnahme gerade in innerstadtischen Lagen nicht fordert, dass alle Fenster eines Hauses bzw.
das gesamte Grundstiick das ganze Jahr Uber optimal durch Sonneneinstrahlung belichtet werden
(OVG Miinster Urt. v. 6. 7. 2012 -2 D 27/11.NE, ZfBR 2012).
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Da der Bebauungsplan aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt
werden kann und dieser bereits Flachendarstellungen fiir Wohnbauflachen fiir das Plangebiet auf-
weist, war die potentielle Méglichkeit einer stéadtebaulichen Weiterentwicklung im Bereich des vor-
liegenden Plangebietes flr die Grundstlickseigentiimer der angrenzenden Bestandsbebauung er-
sichtlich. Die vorliegende Plankonzeption folgt einer langfristig ausgerichteten Siedlungsentwick-
lungsplanung.

Insgesamt betrachtet liegt keine besondere Verschattungsproblematik zwischen den Gebauden im
Plangebiet und zu den Geb&uden in der angrenzenden Bestandssituation vor. Die Zeiten mit Schat-
tenanteilen sind zeitlich begrenzt und liegen unter einer Erheblichkeitsschwelle.

Entsprechend der vorhergehenden Ausfiihrungen wirkt sich die vorliegende Plankonzeption mini-
mierend auf eine zuséatzliche Verschattung der angrenzenden Bestandsbebauung aus. Eine zusatz-
liche Verschattung der Bestandsbebauung die durch die vorliegende Planung hervorgerufen wird,
wurde und wird im Rahmen der Abwagung sowohl stadtebaulich als auch im Rahmen des Gebots
der nachbarlichen Ricksichtnahme als vertretbar eingestuft.

7 VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit den Medien Wasser, Strom und Telekommunikation etc. kann
Uber den Anschluss an das bestehende Ortsnetz sichergestellt werden. Die bestehenden Leitungs-
netze sind diesbeziiglich auszubauen.

Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung bzw. ErschlieBung des Baugebietes ist eine Ab-
stimmung der jeweiligen Versorgungstrdger mit den umsetzenden Baufirmen erforderlich. Diese
Abstimmung kann erst zum Zeitpunkt der Realisierung erfolgen.

In der Stellungnahme der EVM Energieversorgung Mittelrhein, Bad Neuenahr-Ahrweiler vom
08.01.2014 werden einige Hinweise Informationen gegeben, die nachfolgend zusammengefasst
wiedergegeben werden:

e Gasversorgung: Die Erweiterung des Gasversorgungsnetzes ins Plangebiet ist méglich und
kann bei Bedarf angeboten werden.

e Trinkwasserversorgung: Das Plangebiet kann (ber einen Ausbau des vorhandenen Netzes in
Bezug auf die Trinkwasserversorgung erschlossen werden. Hierzu ist das Trinkwasserleitungs-
netz (ber die PlanstraBBe zu ergénzen.

e Abwasserentsorgung: Das Plangebiet kann (ber einen Ausbau des vorhandenen Netzes in Be-
zug auf die Schmutzwasserentsorgung erschlossen werden. Die Entsorgung des Nieder-
schlagswassers aus dem Plangebiet wird zurzeit gepriift. (Anmerkung des Planers: Siehe hier-
zu nachfolgende Ausfiihrungen.)

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Trennsystem. Schmutz- und Regen-
wasser werden in getrennten Kanélen abgeleitet, die in der inneren ErschlieBungsstraBe verlegt
werden. Nicht belastetes anfallendes Oberflachenwasser / Niederschlagswasser, welches nicht im
Plangebiet auf dem jeweiligen Grundstlick zuriickgehalten werden kann, wird in einem kurzen Stau-
raumkanal zurlickgehalten. Es erfolgt hierdurch eine zeitverzdgerte Ableitung. Der Stauraumkanal
wird im Bereich der Zufahrt in das Plangebiet platziert. Der Niederschlagswasserkanal wird letz-
tendlich an den vorhandenen Niederschlagswasserkanal in der BurgstraB3e angeschlossen.
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Ebenfalls wird das Schmutzwasser in das vorhandene Bestandssystem in der ,BurgstraBe” ange-
schlossen und einer ordnungsgemaBien Klarung in der Klaranlage zugeleitet.

Vorentwirfe fir eine entwasserungstechnische Fachplanung zum geplanten Baugebiet wurden be-
reits erarbeitet.

Zum vorsorglichen Abfangen von AuBengebietswasser wird entlang der stdlichen Plangebietsgren-
ze eine Flache zur Anlage einer flachen Mulden- und Wallkombination eingeplant (max. 0,3 m Ho-
he). Die Ableitung muss mit dem Gefélle nach Osten erfolgen. Diese Mulden-Wall-Kombination wird
im Zuge der BaugebietserschlieBung durch den Investor hergestellt.

Anfallendes AuBengebietswasser soll in eine Mulde eingeleitet werden, die in ihrer Neigung nach
Osten ausgerichtet wird. Dabei kann mit Wasserbausteinen oder Erdquerschwellen ein Mulden-
Kaskadensystem geschaffen werden, das im Falle von Starkregenereignissen Oberflachenwasser
zudem zurlckhélt, sodass nur eine zeitverzégerte Ableitung erfolgt. Das aus dem Mulden-
Kaskadensystem nach Osten abflieBende Niederschlagswasser wird in ein Einlaufbauwerk in der
Wirtschaftswegekreuzungssituation am sidéstlichen Gebietsrand eingeleitet. Das Niederschlags-
wasser wird dann ebenfalls leitungsgebunden an der 6éstlichen Plangebietsgrenze nach Norden zur
BurgstraBe und in den hier vorhandenen Niederschlagswasserkanal abgeleitet. Insofern erfolgt
auch hierzu eine geordnete Ableitung des Niederschlagswassers.

Umgang mit dem Drainagewasser aus dem verbleibenden ,System XXI“ mit den Drainagestrédngen
1 bis 11 sowie 12 bis 20:

Es ist vorgesehen, dass im Rahmen der Entwésserungsplanung das verbleibende Drainagesystem
XXI aufgenommen wird und leitungsgebunden am ¢stlichen Rand des Bebauungsplangebietes wei-
tergeflihrt wird (somit am westlichen Rand in der Wegeparzelle). Es erfolgt dann ein Anschluss an
den bestehenden Niederschlagswasserkanal in der BurgstraBe. Hierdurch erfolgt somit insgesamt
eine leitungsgebundene Ableitung, sodass kein oberflachlich austretendes Drainagewasser entste-
hen wird.

Die fachbehérdliche Genehmigung seitens der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft und Bodenschutz fiir die Beseitigung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet liegt
bereits vor.

Weitergehende Details der Entwasserungsplanung sind der konkreten Fachplanung vorbehalten.

8 AUSSAGEN ZU MOGLICHEN ALTABLAGERUNGEN
Altablagerungsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Vor Beginn der Erdbauarbeiten wird eine Sondierung der Bauflachen auf Kampfmittel empfohlen.

(Anmerkung: Entsprechend bestehender Abstimmung mit dem Vorhabentrager wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung im Vorfeld eine Untersuchung auf Kampfmittel vorgenommen werden. Ent-
sprechend der fachlichen Empfehlungen aufgrund von Untersuchungen einer beauftragten Fachfir-
ma far Kampfmittel wird sichergestellt, dass die Baugebietsflache vor einer Bebauung kampfmittel-
frei sein wird.)
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9 BODENORDNUNG

Eine Baulandumlegung im Sinne §§ 45 ff. BauGB ist im Bereich des Plangebietes nicht notwendig.
Die Realisierung des Plangebietes im Hinblick auf die ErschlieBung und Grundstiicksbildung erfolgt
durch einen Investor. Durch diesen Investor erfolgt ein Ankauf von noch nicht in Besitz befindlichen
Parzellen. Im Anschluss kénnen dann mittels einer Teilungsvermessung zweckmafig zugeschnitte-
ne Grundstiicke geschaffen werden.

10 LANDSCHAFTSPLANERISCHE BELANGE

10.1 Gesetzliche Vorgaben

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen oder von Sat-
zungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten ist gem. § 18 BNatSchG, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind im
Rahmen der Abwéagung die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlicksichtigen sowie die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung (§ 1a (3) BauGB) zu be-
ricksichtigen.

GemaBi § 1a BauGB (Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintréachtigen kénnen (§ 14 BNatSchG).

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung berthrt und daher nach-
folgend behandelt. Insbesondere ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplans erforderlich.

10.2 Bestandssituation

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurden wahrend einer Bestandsaufnahme im Au-
gust und Dezember 2013 anhand des Biotoptypenschllssels des Biotoptypenkatasters Rheinland-
Pfalz (Ubersicht BiotoptypenauBBenbereich 2007) nach Cordes und Conze aufgenommen und wer-
den in einem gesonderten Plan (M. 1:1.000) dargestellt.

Das Plangebiet liegt im stdlichen Anschluss der Ortsbebauung von Oedingen. Die Héhe des Plan-
gebietes liegt zwischen 228 m . NN und 234 . NN. Das Geléande fallt insgesamt mit einem gerin-
gen Neigungswinkel Richtung Norden hin ab.
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Die Plangebietsflache besteht fast ausschlieBlich aus landwirtschaftlich intensiv genutztem Acker-
land. Eingegrenzt wird die Plangebietsflache im Norden durch einen Abzweiger der BurgstraBe,
welcher von Ost nach West verlauft. Die 6stliche Plangebietsgrenze wird von der BurgstraBBe, wel-
che von Nord nach Sid verlauft gebildet. Im Siden verlauft ein teilweise unbefestigter Wirtschafts-
weg von West nach Ost.

Im Nordosten der Plangebietsflaiche befindet sich eine Griinlandbrache. Hier wurden vereinzelt
Walnussbdume gepflanzt sowie eine Thuja-Hecke. Noérdlich der Hecke besteht eine Betonplatte/
Betonfundament mit einer FlachengréBe von ca. 12 m2. Westlich hiervon wurde eine geschotterte
Flache angelegt, welche derzeit als Einfahrt auf die Plangebietsflache dient. Im nordwestlichen Be-
reich der Plangebietsflache steht eine Wellblechhiitte, welche als Unterstand fir landwirtschaftliche
Gerate dient. Dieser Wellblech- und Holzverschlag ist mit einer dicht gewachsenen Stickstoffkraut-
flur umwachsen. Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein kleines Kirschbaum-
gehodlz.

Die 6stliche Plangebietsflache, welche hin zur BurgstraBe verlauft, ist durch eine Béschung gepréagt.
Diese steigt von Sid nach Nord im Gefélle an. Im Siden betragt die Béschung ca. 0,5 m, im Nor-
den rund 2,0 m.

Das Umfeld des Plangebietes im Norden sowie im Osten ist durch eine typische Ortsbebauung ge-
pragt. Hier sind Uberwiegend Einfamilienhauser mit Nutz- und Ziergéarten vorhanden. Die angren-
zenden Flachen im Westen werden hauptsachlich als Streuobstwiese genutzt. Hier sind fast aus-
schlieBlich Kirschbdume (Prunus avium) vorhanden. Im Siden und Sidwesten grenzen Ackerfla-
chen an.

10.3 Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten
Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen

Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope: nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete: Rhein-Ahr-Eifel (07-LSG-71-4) (im Umfeld, Bereiche
der verbindlichen Bauleitplanung werden hiervon
nicht erfasst)

Naturparke: nicht betroffen

Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen

Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme: S_e?tandsdarstellung: keine Darstellung im Plange-
iet.

Entwicklungsziele: Fir das Plangebiet werden keine
Entwicklungsziele formuliert.

Prioritatenkarte: Agrarflachen der Grafschaft (Defizit-
raum)
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10.4 Bebauungsunabhangige Ziele der Landschaftsplanung

Aus fachlicher Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und
Landschaft und zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner nahe-
ren Umgebung folgende Ziele fir die einzelnen Landschaftspotenziale verfolgt werden. Es handelt
sich hierbei um bebauungsunabhéngige Ziele der Landschaftsplanung, also Zielvorstellungen aus
rein fachlicher Sicht:

Bodenpotential

Keine weitere Bodenversiegelung zum Erhalt der natlrlichen bzw. naturnahen bodendkologi-
schen Verhaltnisse.

Entsiegelung von Bestandsflachen, z.B. Flachenbefestigungen im Plangebiet

Wasserpotential
Versickerung von unbelastetem Oberflaichenwasser im Plangebiet.
Keine weitere Bodenversiegelung
Klimapotential
Pflanzung von Gehélzen zur Schadstofffilterung und Erhalt vorhandener Gehdlzbestande.

Arten- und Biotoppotential

Erhéhung der Strukturvielfalt im Plangebiet durch Pflanzung von Einzelgehdlzen, Hecken und
Feldgehdlzen und Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen.

Extensive landwirtschaftliche Nutzung

Landschaftsbild und Erholung

Zur Verbesserung der Erholungseignung ist in erster Linie die Strukturvielfalt der Landschaft
weiter zu erhdhen, es sind Sitzgelegenheiten zu schaffen und die Wege fir die Nah- und Feie-
rabenderholung instand zu halten. Dem Ziel der Erhéhung der Strukturvielfalt dienen dieselben
MaBnahmen, die unter dem Arten- und Biotoppotenzial genannt sind.

10.5 Zu erwartende Beeintrachtigungen und MinimierungsmaBnahmen

Mit der Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes und der darauf folgenden Bebauung werden
die beschriebenen Natur- und Landschaftspotenziale der Fldche mehr oder weniger stark beeint-
rachtigt. In diesem Kapitel werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und ihre Auswirkungen
beschrieben sowie landespflegerische Ziele fir das Plangebiet unter Beriicksichtigung der geplan-
ten Bebauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden die notwendigen Minimierungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen vorgeschrieben. Eine Auflistung der fir PflanzmaBnahmen geeigneten Arten
finden sich im Anhang dieser Begrindung.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotenziale (Boden, Wasser, Klima, Biotope, Land-
schaftsbild/ Erholung) gegenlber &uBeren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitét
durch die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegenlber Eingriffen
und einer geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante
Bauvorhaben.
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Bodenpotential:
Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch die Versiege-
lung mit Wohn- und Nebengebduden und Erschlie-
Bungsflachen

Eingriff in die naturliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen
und Herstellung des Planums.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von
schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung der natlr-
lichen Bodenfunktionen.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Verbesserung des Bodens durch Gehdlzpflanzungen
(Bodenlockerung), Minimierung der Versiegelung, Mini-
mierung der Bodeninanspruchnahme im Rahmen der
baulichen Tatigkeit.

Nutzungsextensivierung von landwirtschattlich intensiv
genutzten Flachen

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschlagigen DIN-
Vorschriften (DIN 18915) und unter Wiederverwendung
des anfallenden Oberbodens fiir vegetationstechnische
Zwecke.

Bodenlockerung durch Pflanzung von Gehdlzen.

Vermeidung von zusatzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden, auch wahrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist als hoch zu bewerten.

Klimapotential:
Beeintrachtigung / Risikobewertung
Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch Versiege-

lung und Bebauung. Kaltluft von umliegenden Flachen
kann auch zukinftig in die Siedlungslage nachflieBen.

Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Minimierung der Flachenversiegelung; Gehdlzpflanzun-
gen zum Temperaturausgleich (Frischluftproduktionsfla-
chen).

Verbesserung des Lokalklimas durch Gehdlzpflanzungen
(Sauerstoffproduktion, Schadstofffilterung, Temperatur-
ausgleich).

Eingriff ist als gering zu bewerten.
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Wasserhaushalt:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verringerte Versickerungsrate und erhéhter Oberfla-
chenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund der
zusétzlichen Flachenversiegelung, Veréanderung der
Wasserzufuhr

Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser; Er-

héhung des Verbrauchs von Trinkwasser

Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Erhéhung der Wasserspeicherkapazitat des Bodens
durch Pflanzung von Gehdlzen; Minimierung der Versie-
gelung, Empfehlung zur Sammlung des Oberflachenwas-
sers in Zisternen und Nutzung als Brauchwasser.

Befestigung der Hofflachen und Zufahrten mit nicht voll-
versiegelnden Belégen.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotenzial:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Uberplanung ackerbaulicher Nutzungsstrukturen mit
vergleichsweise geringer Wertigkeit.

Uberplanung vorhandener Teilversiegelungen im Ge-
biet.

Die Eingriffe sind bei Umsetzung geeigneter Kompen-
sationsmaBnahmen grundsatzlich ausgleichbar.

Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Schaffung neuer (Ersatz-) Lebensrdume und Anlage von
Gehdlzstrukturen durch die Vorgabe einer Grundstiicks-
bepflanzung zur inneren und randlichen Begriinung.

Reduzierung der versiegelten und Uberbaubaren Fla-
chen auf ein Mindestmal3.

Schaffung extensiver Dauergriinlandflachen als funktio-
naler Ausgleich

Eingriff ist als gering bis mittel zu bewerten.
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Landschaftsbild/ Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Das Landschaftsbild ist durch die vorhandene Orts-
randbebauung von Oedingen gepréagt. Durch die Ent-
wicklung des Wohngebietes verschiebt sich der Orts-
rand in geringem Umfang in stidliche Richtung.

Bei Beachtung aller Textfestsetzungen zur Gestaltung
und Dimensionierung der Baukdrper sowie der festge-
setzten randlichen Eingriinung ist der Eingriff in das
Landschaftsbild insgesamt zu minimieren. Durch das
Wohngebiet entsteht durch die vorhandene optische
Vorbelastung der Siedlungslage kein das Landschafts-

Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
Hoéhenbeschrankung der zuldssigen Gebaude, Staffe-
lung des Wohngebietes in Bezug auf die Héhenentwick-
lung (niedrigere Gebaude zum Ortsrand hin).

Einhaltung der stédtebaulichen Festsetzungen zur Hé-
henentwicklung und Gestaltung.

Verwendung landschaftstypischer Farben bei der aul3e-
ren Gestaltung.

Randliche Eingriinung des Plangebiets.

bild erheblich negativ beeinflussender Fakt.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung besitzen die
Flachen keine Bedeutung fir die feierabendbezogene
Naherholung im Umfeld der Ortslage. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die bestehenden Wegefla-
chen auch zukiinftig von Spaziergangern oder Joggern
/ Radfahrern genutzt werden. Somit ergibt sich keine
Verschlechterung fiir die Erholungseignung insgesamt.
Die zukiinftigen Hausgarten werden vielmehr der Erho-
lung der Grundstlickseigentiimer bzw. der ansassigen
Wohnbevélkerung dienen.

Eingriff in das Landschaftsbild ist mittel, in die Erholungsfunktion gering.

Abweichung von den landespflegerischen Zielvorstellungen

An dieser Stelle werden die Abweichungen von den vorher formulierten landespflegerischen Ziel-
vorstellungen (Kapitel 10.5) dargelegt und begriindet. Es werden MinimierungsmaBnahmen abge-
leitet, um Konflikte mit dem Naturhaushalt und dem Landschaftsbild soweit wie mdglich zu reduzie-
ren, so dass insgesamt eine umweltvertragliche Planung erreicht wird.

Grundsatzlich gilt, dass jede Bebauung, bzw. Versiegelung einen Eingriff in Natur und Landschaft
darstellt und den Zielen der Landespflege widerspricht. Boden ist ein nicht vermehrbares Gut, das
durch Uberbauung in der Regel unwiederbringlich verloren ist. Entsprechende Entsiegelungsmal3-
nahmen in rdumlicher N&he zur Kompensation dieses Verlustes sind meist nicht méglich. Durch die
Umsetzung der Planung kann den landespflegerischen Zielen, z.B. des Bodenschutzes (keine Ver-
siegelung, Extensivierung der Nutzung) oder der Vermeidung von Eingriffen in den Wasserhaushalt,
nicht entsprochen werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft im Plangebiet ist insgesamt als mittel anzusehen. Der héchste
Eingriff erfolgt bezlglich des Bodens durch Versiegelung und Verdichtung. Die Eingriffe in den
Wasserhaushalt, das Klima, die Biotope und des Landschaftsbildes sowie die naturgebundene Er-
holung kénnen als nicht erheblich bewertet werden.

Durch die geplanten Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen wird eine umweltvertragliche Pla-
nung erreicht.
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10.6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

10.6.1 Rechnerische Bilanzierung

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde auf Grundlage des Biotopwertverfahrens ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW*, des Landesamt fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen, erstellt. Die tabellarische Bilanzierung ist nachfolgend
aufgelistet:

Schritt 1: Gesamtflachenwert — Bestand (Fléche)

Flache |Grund |Gesamt- |Gesamt- |Einzelflach
Biotoptyp - Bestand Biotoptyp [m3 wert A |korrektur |wert enwert
Acker Acker, intensiv 8530 |2 1 2 17.060
Versiegelte Flache (u.a. Versiegelte Flache
Schuppen, Schotterflache) 260 0 0 0 0
Intensivwiese mit 4 jungen Intensivwiese mit 4
Walnussbaumen und jungen
Thujahecke Walnussbaumen 550 3 1 3 1.650
Gesamtflache 9.340
Gesamtflachenwert 18.710

Schritt 2: Gesamtflaichenwert — Planung

Flache |Grund |Gesamt- |Gesamt- |Einzelflach
Nutzung Biotoptyp [m3] wert P |korrektur |wert enwert
Versiegelte Flache (GRZ 0,4 +|Wohngebiude,
Uberschreitung nach § 19 (4)|Zufahrten,
BauNVO bis 0,45), somit|Stellflachen
beschrankt auf 45%ige

Versiegelung des

Nettobaulandes) 8535 m2 x 0,45

=3.841 m? 3.841 |0 1 0 0
ErschlieBungsstraBen Verkehrsilache 805 0 1 0 0
20%ige Begrinung der|Bepflanzungen

Privatgrundsiiicke mit

heimischen Gehdlzen im OB 1
und 2 (8535 m2x 0,2 = 1707 mg2)

1.707 |4 1 4 6.828
35%siger Anteil der|private  Grinflache
Privatgrundstiicke im OB 1 und|(Zier- und Nutzgarten
2 (8535 m2 x 0,35 = 2987 m?) ohne Gehdlze oder
mit <50% heimischen
Gehdlzen)
2.987 |2 1 2 5.974
Gesamifldche 9.340
Gesamtflichenwert 12.802
Schritt 3: Kompensationsbhedarf
Gesamtwert — Bestand 18.710
Gesamtfl&dchenwert -
Planung 12.802
Kompensationsbedarf 5.908
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Schritt 4: Kompensation auf Biotoptyp extern
Flache fiir MaBnahme, Flache |Grund |Gesami- |Gesamit- |Einzelffach
aktuelle Nutzung Aktueller Biotoptyp |[m?] wert A |korrektur |wert enwert
Landwirtschaftliche Flache [Acker
(Acker, Flurstlicke 64 und 65
tiw., Flur 5) (gepl. extensive
Streugbgtwiese} 1.200 |2 1 2 2.400
Landwirtschaftliche Flache [Viehweide
(Viehweide, Flurstiick 49/1, Flur
1) (gepl. extensive
Streuobstwiese) 585 |4 1 4 2.340
Gesamtflache 1.785
Gesamtflachenwert |4.740
Schritt 5: KompensationsmaBnahme extern (Planung)
Flache |Grund |Gesami- |Gesami- |Einzelflach
MaBnahme, Nr. Biofoplyp [m3] wert P |korrekiur |wert enwert
Anlage einer extensiven|Obstwiese bis 30
Streuobstwiese (Flursticke 64|Jahre
und 65 tiw., Flur 5) 1.200 (6 1 6 7.200
Entwicklung zu einer extensiven|Obstwiese bis 30
Streuobstwiese (Flurstiick 49/1,[Jahre
Flur 1) 585 6 1 6 3.510
Gesamtflache 1.785
Gesamtflachenwert 10.710
Schritt 6: Kompensationsleistung extern
Kompensation auf Biotoptyp
(Vorwert) 4.740
Kompensationsmalnahme 10.710
Kompensationsleistung 5.970
Schritt 7: Verbleibender Kompensationsbedart, extern
Kompensationsleistung 5.970
Kompensationsbedarf 5.908
Kompensations-
uberschuss, extern -62

10.6.2 Erlauterung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Erlauterungen zum Eingriffsgebiet:

Dargestellt ist im Schritt 1 der Bestand der Flache innerhalb des planungsrelevanten Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans. Die einzelnen Biotoptypen im Bestand werden nach ihrem Grundwert
A multipliziert. D.h. die intensiv genutzte Ackerflache von insgesamt 8.530 m? wird mit dem Grund-
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wert von 2 (gemaf Biotopwertverfahren) multipliziert, was einen Einzelflachenwert von 17.060 Bio-
topwertpunkten ergibt. Mit den weiteren Biotoptypen wird gleichermafen verfahren.

Die vollversiegelten Flachen wie Schuppen, Schotterflache, StraBen und befestigte FuBwege haben
keinen Biotopwert, werden somit mit dem Faktor O multipliziert. Die Intensivwiese mit 4 jungen Wal-
nussbaumen und Thujahecke werden mit einem Biotopwert von 3 bewertet.

Somit ergibt sich im Bestand ein Gesamtflachenwert von insgesamt 18.710 Biotopwertpunkten.

Im danach folgenden Schritt 2 wird der Gesamtflachenwert der Planung errechnet. Hierzu wird die
geplante Nutzung, die sich nach Realisierung der Planung einstellen wird, ebenfalls mit ihrem jewei-
ligen Biotopwert (Grundwert P) multipliziert. D. h. die auf dem Grundstiick versiegelten Flachen von
insgesamt 3.414 m2 werden mit einem Grundwert von 0 multipliziert, was einen entsprechenden
Biotopwert/Einzelflachenwert von 0 ergibt. Der Flachenwert ergibt sich aus dem Nettobauland x
GRZ 0,4. Bei einem Nettobauland von rund 8.535 m2 ergeben sich die zuvor genannten rund
3.414 m? maximale Vollversiegelung.

Die entstehenden Bepflanzungen auf 20 % der Grundstiicksflachen werden mit einem Biotopwert
von 4 gewertet. Bei einer Flache von insgesamt 1.707 m?2 ergibt sich somit ein Biotopwert von
6.828 m2.

Anmerkung: Die zeichnerisch festgesetzte Pflanzflaiche des Ordnungsbereichs A wird auf die zu
begrinenden Baugrundstiicksflachen angerechnet.

Die verbleibenden Grundstiicksbereiche, die sich als Biotoptyp ,Private Griinflache (Zier- und Nutz-
garten ohne Gehdlze oder mit <50% heimischen Gehdlzen darstellen) haben einen Biotopwert von
2 Punkten. Die Wertigkeit betragt somit 5.974 Biotopwertpunkte.

Somit ergibt sich fir die Planung ein Gesamtflachenwert von insgesamt 12.802 Biotopwertpunkten.

Im Schritt 3 Wird der Gesamtwert des Bestandes (18.710 Biotopwertpunkte) mit dem Gesamtwert
der Planung (12.802 Biotopwertpunkte) subtrahiert.

Insgesamt ergibt sich somit ein Kompensationsdefizit von 5.908 Biotopwertpunkten, wel-
ches auszugleichen bzw. zu ersetzen ist.

10.6.3 Plangebietsexterner Ausgleich

Zur Sicherstellung des naturschutzfachlichen Gesamtausgleiches sind Ausgleichsflachen und Maf3-
nahmen auBerhalb des Hauptgeltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgesehen. Im Einzelnen
handelt es sich um folgende Flachen und MaBnahmen:

Ausgleichsflache Flurstiick 49/1 in der Flur 1, Gemarkung Oedingen mit einem Flachenumfang von
585 m2. Es handelt sich hierbei um eine Grinlandflache (Weide) in einem Bereich, der sich norddst-
lich an die Ortslage Oedingen anschlieBt. Die Flache liegt innerhalb eines im wirksamen Fléche-
nnutzungsplan bereits ausgewiesenen Kompensationssuchraumbereiches.

Dariiber hinaus wird das verbleibende Kompensationsdefizit auf einer Teilflache der Flurstlicke 64
und 65 in der Flur 5, Gemarkung Oedingen ausgeglichen. Nach der landespflegerischen Bilanzie-
rung wird eine Teilflache von 1.200 m2 zur Sicherstellung des vollstandigen Ausgleichs erforderlich.
Es ist die Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese vorgesehen.
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Beide Flachen liegen nicht in regionalplanerischen Vorbehalts- oder Vorranggebieten der Landwirt-
schaft. Zur Sicherstellung eines funktionalen Ausgleichs (Eingriff erfolgt in Offenland, so dass Aus-
gleich auch in Offenland erfolgt) sind die vorgesehenen Kompensationsflachen ebenfalls erforder-
lich und fachlich begriindet.

Die vorgesehenen Ausgleichsflachen wurden in einem Abstimmungsgesprach am 13. Februar 2014
mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorabgestimmt. Die vorgesehenen beiden Flachen werden in
sonstigen Geltungsbereichen des Bebauungsplans nach § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB festgesetzt.

Erlduterungen zur rechnerischen Ausgleichsbilanzierung:

In den Schritten 4 bis 6 der rechnerischen Bilanzierung im Rahmen des Biotopwertverfahrens wird
in gleicher Art und Weise vorgegangen, wie bei der Ermittlung der Wertigkeiten im Eingriffsgebiet.
Es wird somit zunachst (Schritt 4) der Biotopwert der Bestandsflache ermittelt. In Schritt 5 wird der
Biotopwert der KompensationsmafBnahme ermittelt bei Umsetzung der MaBBnahme (,Ausgleich ist
erfolgt®). In Schritt 6 wird der Bestand der Planung gegenlbergestellt und damit der Biotopwert flr
die entstehende Aufwertung ermittelt.

AbschlieBend wird die Differenz der Biotopwerte zwischen dem Ausgleichsgebiet (2 externe Kom-
pensationsflachen - Kompensationsleistung) und dem Eingriffsgebiet (Kompensationsbedarf) gebil-
det. Der ermittelte negative Wert von 62 Biotopwertpunkten zeigt auf, dass die Kompensationsleis-
tung héher ist als der Kompensationsbedarf. Der Ausgleich kann damit formalrechtlich erbracht
werden.

Im Detail: Der Ausgangsbiotoptyp flr die vorgesehene externe Kompensationsflache auf den Flur-
stlicken 64 und 65 (jeweils tlw.) in einem Umfang von 1.200 m? ist landwirtschaftliche Nutzflache -
Acker. Nach dem Biotopwertmodell ist dieser mit 2 Biotopwertpunkten anzurechnen. Die zusatzlich
vorgesehene Ausgleichsflache auf dem Flurstlick 49/1 stellt sich in der Bestandssituation als land-
wirtschaftliche Nutzflache dar (Viehweide, maBig intensiv genutzt). Nach dem Biotopwertmodell
wird hier der Bestand mit 4 Biotopwertpunkten bewertet, sodass der Biotopwert bei einer anteiligen
Flache von 585 m2 2340 Biotopwertpunkte betragt. Die Ausgleichsflachen haben in der Bestandssi-
tuation damit zusammen einen Biotopwert von 4.740 Punkten.

Als MaBnahme erfolgt auf der 1. Kompensationsflache (Flurstiick 49/1, Flur 1) die Anpflanzung von
3 Streuobstbdumen. Die Flache ist durch PflegemaBnahme (Mahdvorgénge) hin zu einer extensi-
ven Streuobstwiese zu entwickeln.

Ein gleichartiges landespflegerisches Planungsziel ist fur die 2. Kompensationsflache auf den Flur-
stlicken 64 und 65 vorgesehen. Auch hier erfolgt die Anpflanzung von 3 Streuobstbdumen und eine
unterlagerte Wiesennutzung. Hierzu ist zunachst die Wiese durch die Einsaat von Landschaftsrasen
anzulegen.

Innerhalb beider Flachen sind an den zeichnerisch festgesetzten Standorten (dabei sind geringe
Abweichungen von den zeichnerischen Festsetzungen zuldssig, die sich aus der konkreten Maf3-
nahmenumsetzung ergeben kénnen) hochstdmmige Streuobstbdume aus heimischen, standortge-
rechten Arten bzw. Wildobstsorten zu pflanzen.

Durch die Anlage der Streuobstwiesen und PflegemaBnahmen zur Entwicklung kann das Zielbiotop
,Obstwiese bis 30 Jahre” erreicht werden. Nach dem Biotopwertmodell ist dieses mit 6 Biotopwert-
punkten zu bewerten. Aufgrund der in der Ausgleichsflache (Flurstlick 49/1) bereits vorherrschen-
den Weidenutzung kann durch die AusgleichsmaBnahme nur eine Aufwertung von 4 Biotoppunkten
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auf 6 Biotoppunkte erreicht werden. In Bezug auf die Gesamtflache ergibt sich somit eine Aufwer-
tung von 2.340 Biotopwertpunkten im Bestand auf 3.510 Biotopwertpunkten im Planungsziel.

Insgesamt betragt der Bestandswert fiir die beiden vorgesehenen Kompensationsflaichen 4.749
Wertpunkte, der Biotopwert der KompensationsmafBnahmen bei Erreichung des Zielbiotopes be-
tragt 10.710 Biotopwertpunkte. Die Kompensationsleistung ergibt sich aus der Differenz zwischen
dem Bestandswert und dem Planungswert flr die AusgleichsmaBnahme. Dieser wurde geman der
Bilanzierung mit 5.970 Wertpunkten ermittelt. Zieht man nunmehr den auf der Eingriffsseite ermittel-
ten Kompensationsbedarf von 5.908 Biotopwertpunkten von der ermittelten Kompensationsleistung
von 5.970 Biotopwertpunkten ab, so errechnet sich ein Kompensationsiiberschuss von 62 Biotop-
wertpunkten. Unter dem Strich kann, wie zuvor erldutert, der Ausgleich damit erbracht werden.

Beide externe Kompensationsflachen stehen im Eigentum der Vorhabentréger. Die Sicherung der
vorgesehenen Kompensationsflachen erfolgt zum Einen Uber die verbindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans, zum Anderen wird ein stéddtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Remagen und
dem Vorhabentrdger abgeschlossen. Hierbei wird vertraglich eine dauerhafte Pflege auf 30 Jahre
vereinbart.

Nachfolgende Abbildungen zeigen einen Auszug aus der Planurkunde des Bebauungsplans. Sie
zeigen die zeichnerischen Festsetzungen zu den beiden Ausgleichsflachen im sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans.

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE - NR. 1

GEMARKUNG OEDINGEN - FLUR 1 - FLURSTOCK 49/1
ca. 585 m? M. 1:1.000
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Abb.: Externe Kompensationsflache 1 (Flurstiick 49/1, Flur 1, Gemarkung Oedingen)
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EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE - NR. 2

GEMARKUNG OEDINGEN - FLUR 5 - FLURSTOCK 84 tiw. /
65 tlw. - ca. 1.200 m? M. 1:1.000
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Abb.: Externe Kompensationsflédche 2 (Flurstiick 64 tiw., Flurstiick 65 tiw., Flur 5, Gemarkung
Oedingen)
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Abb.: Lagelibersicht zum Plangebiet (Hauptgeltungsbereich und 2 externe Kompensations-
flichen im sonstigen Geltungsbereich)

Pflegehinweise zu den externen Kompensationsflachen:

Die landespflegerischen MaBnahmen sollten in der auf die Baudurchfihrung folgenden Vegetati-
onsperiode ausgefiihrt werden, jedoch spatestens 2 Jahre nach dem erfolgten Eingriff.

Es sollten nur hochstammige Laubbdume mit einer Mindesthéhe von 1,80 m gepflanzt werden, die
einen Stammumfang von 14/16 cm in 1 m Hohe aufweisen. Bdume sind fachgerecht zu pflanzen.
Dies schlie3t BodenverbesserungsmafBnahmen und andere MaBnahmen gemanl DIN 18916 mit ein.
Die gepflanzten Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene Baume sind zu ersetzen.
Die Verwendung von artifiziellen Diingemitteln oder Pestiziden ist auf den Flachen grundsétzlich
verboten. Statt dessen sollte anfallendes Laub als natlrlicher Dinger unter den Gehdlzen belassen
werden. Auf die Verwendung von Torf zur Bodenverbesserung sollte verzichtet werden.

Die Flachen sollten zur Aushagerung in den ersten zwei Jahren haufiger geméaht werden. Erster
Schnitt nicht vor Anfang Juni. Keine Dlngung, kein Pflanzenschutz. Nach der Pflanzung ist die
Baumscheibe in den ersten zwei Jahren freizuhalten, Baume nach Bedarf wéssern. Die Baumkrone
ist nach Bedarf fachgerecht zu schneiden. Es wird empfohlen Sitzkrlicken fir Greifvdgel aufzustel-
len und spéater, wenn die Baume eine entsprechende Gré3e haben Nistkdsten aufzuhangen.

Einzelheiten sind im Rahmen der MaBnahmenumsetzung abzustimmen/festzulegen.
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10.7 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des europaischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschiitzten Arten unter-
schieden (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschutzten Arten sind aufgefihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die europédischen Vogelarten gemas Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschutzten Arten.

Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschutzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG ) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigt,
dass innerhalb des Plangebietes keine besonders hochwertigen Biotope vorkommen. Auch nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal geschiitzte Biotope sind im Plangebiet und dessen Umge-
bung nicht vorhanden.

Im Zuge der Vorort-Begehung wurde Uberpriift, welche Vertreter der einheimischen Tierwelt vor-
kommen. Es wurden vereinzelt Sperlinge und Amseln gesichtet. Darlber hinaus waren Meisen an-
hand des Gesangs zu erkennen. Weitere Tierarten, die in der Liste Artefakt aufgefiihrt sind, wie z.
B. Grinspecht, Mausebussard, Schwarzstorch, Rotmilan, Habicht oder Sperber, konnten bei den
Bestandsaufnahmen nicht gesichtet werden.

Aufgrund der unmittelbaren Lage des Plangebiets am Ortsrand wird dieses durch Bewegungsunru-
he gekennzeichnet. Dies bedeutet auch, dass das Plangebiet und dessen Umfeld lediglich eine Be-
deutung als Lebensraum und Nahrungshabitat fir stérungstolerante Tierarten, wie z. B. Meise, Am-
sel, Elster, Krahe, Sperling oder den Hausrotschwanz besitzt. Selbst nach Umsetzung der Planung
ergibt sich keine Herabsetzung der Eignung als Lebensraum fiir diese Tierarten.

Es ist davon auszugehen, dass die randliche Eingriinung zukiinftig ein wertvoller Lebensraum fir
die einheimische Tierwelt darstellen wird. So kénnen innerhalb der Heckenstrukturen Nistplatze von
verschiedenen Vogelarten angelegt werden.

Diese im Plangebiet beobachteten Vogelarten besitzen keinen Schutzstatus als streng geschitzte
Art nach BArtSchV oder Auffihrung in der Roten Liste. Die Beobachtung dieser Arten in der Nahe
von Siedlungen nichts ungewdhnliches (ubiquitére Arten/ Kulturfolger). Es handelt sich um landes-
weit ungeféhrdete ubiquitére Arten. Es sind keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Eine Sichtprifung der vorhandenen Kirsch- und Walnussbaume ergab, dass keine Nistpldtze oder
Bruthdhlen vorhanden waren. Es wurden zudem keine Nisthilfen an den Baumen gesichtet.
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Der Artenliste ,Artefakt” vom Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht ist zu
entnehmen, welche Tierarten im Plangebiet und dessen Umfeld bekannt sind (Kartenblatt TK 25
Nr. 5308, Kartenblatt Bonn-Bad Godesberg).

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Betrachtung werden Aussagen zu einer méglichen Betroffenheit
der aufgeftihrten Tierarten durch die Planung getroffen. Somit werden auch die potenziell vorkom-
mende Arten berlcksichtigt.

Art

Optimaler Lebens-

raum

vorhabenbedingte
Wirkungsprognose

vorhabenbegleitende
Schutz- und
dungsmaBnahmen

Vermei-

erhebliche Beeint-
rachtigung

Feldlerche

Extensiv bewirtschaf-
tetes Grinland. In-
tensiv genutzte und
stark gediingte Acker-
flachen sind nicht ge-
eignet. Saumbiotope
wie Hecken und Rai-
ne werden auch ge-
nutzt.

Plangebiet nur sehr
bedingt geeignet, auf-
grund von  Bewe-
gungsunruhe der vor-
handenen Siedlungs-
lage sowie der Nut-
zung der Plangebiets-
flache.

Es verbleiben Aus-
weichlebensrdume im
Umfeld des Plangebie-
tes.

Keine Veranderung
bzgl. der Eignung als
Lebensraum fur die
Gesamtpopulation zu
erwarten.

Keine erforderlich

Nein

Feldsperling

Brut in Gehoélzen in
der Nahe von Sied-
lungen und Feldern.
Artenreiche Wiesen
als Nahrungsraum
Samen von Grésern,
Krautern und Getrei-
de).

Durch die festgesetz-
ten Gehdlzpflanzungen
auf den Baugrundsti-
cken wird der Lebens-
raum aufgewertet.

Nahrungsangebot ver-
bessert sich.

Keine erforderlich

Nein

Fledermause

Schlaf- und Brutplat-
ze in Baumhohlen,
Felsspalten und Ge-
bauden.

Insektenreiches und
strukturreiches Offen-
land als Jagdhabitat,
Waldrander, tlw.
Waldbereiche.

In Schlaf- oder Brut-
platze wird nicht ein-
gegriffen.

Die potentiellen Jagd-
habitate werden nicht
abgewertet.

Keine erforderlich

Nein

Mausebussard

Besiedelt bei Vor-
kommen geeigneter
Horstbdume nahezu
alle Lebensraume.

Bevorzugte Brutreviere
werden nicht  Uber-
plant.

Keine erforderlich

Nein
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Brut bevorzugt in

Randbereichen  von
Waldgebieten, Feld-
gehdlzen, Baumgrup-
pen und Einzelb&u-
men. Jagdhabitat sind
Offenlandbereiche,

Bruthorste sind nicht
vorhanden.

Es verbleiben Aus-
weichlebensraume.

z.B. Grinland und
Ackerflachen mit
Saumstrukturen und
Brachen.
Rotmilan Brut in offenen, reich | Bruthorste sind nicht | Keine erforderlich Nein
gegliederten  Land- | vorhanden.
schaften mit Feldge-
holzen und Waldern | Bruthabitat wird nicht
(lichte Altholzbestan- | Gberplant, lediglich po-
de, Waldrander). tentielles Nahrungsha-
bitat.

Jagdgebiete sind Ag-

rarflachen mit einem | Es kann davon ausge-

Nutzungsmosaik aus | gangen werden, dass

Wiesen und Ackern. | eine Verschlechterung
des Nahrungshabitates
nicht gegeben ist, da
erhebliche Ausweich-
rdume im Umfeld des
Plangebietes vorhan-
den sind.

Grauspecht Lebensraum besteht | Lebensrdume und | Keine erforderlich. Nein
aus reich geglieder- | Nahrungshabitat wer-
ten Landschaften mit | den nicht Gberplant
Laubholzbestanden.

Lebt auch in ge-
schlossenen Wal-
dern. Ameisen als
Hauptnahrungsquelle.

Schwarzspecht | Sehr anpassungsfa- | Lebensrdume und | Keine erforderlich. Nein

hig. Naturnahe Laub- | Nahrungshabitat wer-

walder mit hohem
Buchen- oder Ei-
chenanteil sind der
optimale Lebens-
raum.

Hauptnahrungsquelle
sind Ameisen (holz-
oder  totholzbewoh-
nend).

den nicht Gberplant

Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spatere Um-
setzung die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass
sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschitzter Arten ver-

schlechtert.
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1] UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungs-
plans ermittelt bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fir den Umweltbericht ergeben sich aus § 2a Abs. 1 und Abs. 2 BauGB. Zusammenge-
fasst legt dieser § 2a fest, dass Erlauterungen maéglicher Auswirkungen des geplanten stadtebauli-
chen Projektes auf die Umwelt darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umwelt-
wirkungen flr die einzelnen Schutzgiter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltprifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfas-
sen, der Offentlichkeit und den Tragern &ffentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und
zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieBen in die planerischen Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB ein. Die Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung im Bebauungsplanverfah-
ren liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die 'zustandige' Behérde.

Der Umweltbericht orientiert sich an der Auflistung des § 2a Abs. 1 und Abs. 2 BauGB. Der Um-
weltbericht geht bei der Betrachtung der Schutzgiter Gber den landespflegerischen Planungsbeitrag
hinaus (Erweiterung um die Schutzgiter Mensch, Kultur- sonstige Sachgiter sowie Betrachtung
von Wechselwirkungen).

2 ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Der Stadtrat Remagen hat sich zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf der Schaafsbahn® ent-
schlossen, um den kurz- und mittelfristigen Wohnbauflachenbedarf zu decken. Durch diese Bauleit-
planung sollen im stdlichen Anschluss an die Bebauung in Oedingen ca. 16 Baugrundstiicke ge-
schaffen werden. Das Plangebiet hat eine Bruttogebietsgrée von ca. 0,9 ha.

3 KURZDARSTELLUNG DER PLANINHALTE

Das gesamte Plangebiet soll als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO entwickelt werden. Im
Bebauungsplan werden die Aspekte der ErschlieBung der Bauplatze und die notwendigen Kom-
pensationsmaBnahmen beriicksichtigt und geregelt.

Zur Berlcksichtigung der Lage am Ortsrand wird eine offene und lockere Bebauung angestrebt. Es
wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die zuldssigen Gebaude sind in offener Bauweise
auf Grundlage des § 22 (2) BauNVO zu errichten und duirfen nur als Einzelhduser gebaut werden.

Zur Steuerung der Gesamthdhe der Gebdude werden die zulassigen Firsthéhen definiert. Das
Plangebiet ist in zwei Ordnungsbereiche gegliedert, um am sldlichen Gebietsrand nur eine niedri-
gere Gebaudehodhe zuzulassen. Hier ist nur ein Vollgeschoss und eine max. Gebaudehéhe von 8,0
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m zul&ssig, im Vergleich zu den nérdlich angrenzenden Bereichen (max. Il Vollgeschosse und eine
max. Gebaudehdhe von 9,0 m)

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Bebauungsplan einige Aussa-
gen getroffen. Es sind die privaten Grundstiicke auf einer Flache von wenigstens 20 % zu bepflan-
zen, dazu ist einheimisches und standortgerechtes Pflanzmaterial zu verwenden. Zusatzlich werden
die Bepflanzungsvorgaben rdumlich am westlichen und stdlichen Gebietsrand mit einer 5 m breiten
Pflanzpflicht konkretisiert.

Zur Sicherstellung des naturschutzfachlichen Gesamtausgleiches sind Ausgleichsflachen und Maf3-
nahmen auBerhalb des Hauptgeltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgesehen. Im Einzelnen
handelt es sich um folgende Flachen und MaBnahmen:

Ausgleichsflache Flurstick 49/1 in der Flur 1, Gemarkung Oedingen mit einem Flachenumfang von
585 m2. Es handelt sich hierbei um eine Griinlandflache (Weide) in einem Bereich, der sich norddst-
lich an die Ortslage Oedingen anschlieBt. Die Flache liegt innerhalb eines im wirksamen Fléche-
nnutzungsplan bereits ausgewiesenen Kompensationssuchraumbereiches.

Dariiber hinaus wird das verbleibende Kompensationsdefizit auf einer Teilflache der Flurstiicke 64
und 65 in der Flur 5, Gemarkung Oedingen ausgeglichen. Nach der landespflegerischen Bilanzie-
rung wird eine Teilflache von 1.200 m2 zur Sicherstellung des vollstandigen Ausgleichs erforderlich.
Es ist die Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese vorgesehen.

4 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER NATURLICHEN
GRUNDLAGEN
4.1 Naturraumliche Gliederung

Die Stadt Remagen liegt in der GroBlandschaft Mittelrheingebiet (29). Der Mittelrhein gliedert das
Rheinische Schiefergebirge in einen westlichen und einen éstlichen Teil: westlich des Rheins liegen
Eifel und Hunsrtick, éstlich des Rheins Westerwald und Taunus.

Das Mittelrheingebiet ist deutlich in drei Teilbereiche gegliedert: die Engtalabschnitte des Oberen
Mittelrheintals (290) und Unteren Mittelrheingebiets (292) sowie die dazwischen liegende breite Be-
ckenlandschaft des Mittelrheinischen Beckens (291).

Kennzeichnend flir die Engtalabschnitte sind:

* ausgepragte Flussmaander (nur Oberes Mittelrheintal),

* enge Flussaue,

» canyonartige Eintiefung, Felsen, steile Talhdnge mit Trockenwaldern und Trockengeblschen,
* Kulturdenkmaler (vor allem Burgen) in exponierten Lagen auf Felsspornen, Bergkuppen usw.,
» Weinbau in sonnenexponierten Hanglagen,

* typische Winzerddrfer mit alten Siedlungskernen und charakteristischem Ortsbild an der flusszu-
gewandten Seite.
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Aufgrund seiner besonders einzigartigen Auspragung wurde das Obere Mittelheintal zum UNESCO-
Weltkulturerbe erklart.

Das mittelrheinische Becken ist eine intensiv landwirtschaftlich genutzte und stark siedlungsgeprag-
te Landschaft. Das Becken ist in seinem zentralen Teil, der Neuwieder Rheintalweitung, eben. Es
steigt zu den Randern hin an und geht dann in ein welliges bis hiigeliges Gelande Uber. Auf den
Terrassenhochflachen sind Vulkanberge préagend.

Die relevante Untereinheit fir die Plangebietsflachen sind die Oberwinterer Terrassen- und Hugel-
land (292.23). Die Landschaft ist gepragt durch Terrassenflachen, die durch vulkanische Kuppen
und kerbtalférmig eingetiefte Nebentéler von Ahr und Rhein gegliedert sind. Lokal findet, wie z.B. in
der Basaltkuppe des Dungkopfes, ein Abbau der vulkanischen Gesteine statt.

GroBflachig zusammenhéangende Waldareale erstrecken sich vor allem entlang der Terrassenkante
zu Rhein und Ahr sowie an steilen Flanken der Bachtaler und um die Vulkankuppen. Das Waldbild
ist durch einen hohen Laubholzanteil gepragt und wird lokal durch Trocken- und Gesteinshalden-
walder in Verzahnung mit Felsen und Trockenrasen bereichert.

Die Terrassenflachen sind landwirtschaftlich genutzt, wobei Acker leicht gegenliber Griinland Uber-
wiegt. Wiesen und Weiden finden sich vor allem im Bereich der Bachursprungsmulden und grof3fla-
chig entlang von Waldrédndern sowie um die Siedlungsflachen, wo sie relativ haufig Streuobst tra-
gen.

Entlang der Terrassenkante zur Ahr treten Halbtrockenrasen im Zusammenhang mit ehemaligen
Weinbauflachen auf, deren Verbreitung seit 1960 erheblich zuriickgegangen ist.

Die Landschaftseinheit ist relativ dinn besiedelt. Die StraBen- und Haufendérfer haben sich zumeist
in den Quellmulden entwickelt. Im Einflussbereich des Ballungsraums Kéln/ Bonn haben sich die
Orte seit den 1960er Jahren starker ausgedehnt.

An der Sidwestgrenze des Landschaftsraums liegt auf dem Vulkankegel ,Landskrone” hoch (ber
dem Ahrmiindungstal die gleichnamige Burgruine.

4.2 Lage und Relief

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand des Stadtteils Oedingen. Das Plangebiet liegt auf einer
Héhe von ca. 228 m tber NN und 234 m. 0. NN. Das Gebiet féllt mit einem geringen Neigungswin-
kel in nérdliche Richtung.

4.3 Geologie und Béden

Nach den geologischen Fachkarten des Landesamtes flir Geologie und Bergbau liegt das Plange-
biet im Bereich der BodengroBlandschaft, die gepragt ist mit Béden der Hochflutlehm-, Terrassen-
sand- und Flussschottergebiete. Das Ertragspotential der Béden im Plangebiet liegt im sehr hohen
Bereich. Ausgangsgestein ist L6Blehm lber L6B. Bodentypen sind Parabraunerden, bei den Bo-
denarten tberwiegend Lehm.
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4.4 Wasserhaushalt

Die Grundwasserlandschaft des Plangebietes wird durch devonische Schiefer und Grauwacken be-
stimmt. Es liegen Kluftgrundwasserleiter vor, mit einer geringen Ergiebigkeit. Die mittlere Gesamt-
harte liegt bei 7°dH.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und seiner direkten Umgebung nicht vorhanden.

4.5 Klima

Oedingen liegt im Bereich des Klimabezirks ,Eifel“. Folgende Kennwerte charakterisieren den Kii-
mabezirk:

mittlere Jahrestemperatur: 7-8°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 14-15°C
mittlere Zahl der Eistage im Jahr (<0°C) 20 - 30 Tage
mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C) 10 - 20Tage
Niederschldge Jahresmittel: 700 - 750 mm
mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 180 - 200 mm
Hauptwindrichtung bezogen auf das Jahr: Sidwest

(Klimaatlas von Rheinland-Pfalz)

4.6 Heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potentielle natlrliche Vegetation (hpnV) stellt die Pflanzengesellschaft dar, die sich un-
ter heutigen Standortgegebenheiten ohne Einfluss des Menschen entwickeln wirde. Da Pflanzen-
gesellschaften nur an Standorten wachsen, die ihren 6kologischen Anspriichen geniigen, ist die
hpnV ein Indikator fir die Standortverhaltnisse am Ort ihres Vorkommens.

Unter den heutigen Standortbedingungen (v.a. Klima, Boden, Wasser) und ohne weitere anthropo-
gene Beeintrachtigungen, wirde sich ein Flattergras-Hainsimsem-Buchenwald auf méBig basenar-
men Silikatbdden, maBig frische bis frische Variante entstehen.

4.7 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurden wahrend einer Bestandsaufnahme im Au-
gust und Dezember 2013 anhand des Biotoptypenschlissels des Biotoptypenkatasters Rheinland-
Pfalz (Ubersicht BiotoptypenauBenbereich 2007) nach Cordes und Conze aufgenommen und wer-
den in einem gesonderten Plan (M. 1:1.000) dargestellt.

Das Plangebiet liegt im stdlichen Anschluss der Ortsbebauung von Oedingen. Die Héhe des Plan-
gebietes liegt zwischen 228 m . NN und 234 . NN. Das Geléande fallt insgesamt mit einem gerin-
gen Neigungswinkel Richtung Norden hin ab.

Die Plangebietsflache besteht fast ausschlieBlich aus landwirtschaftlich intensiv genutztem Acker-
land. Eingegrenzt wird die Plangebietsflache im Norden durch einen Abzweiger der BurgstraBe,
welcher von Ost nach West verlauft. Die 6stliche Plangebietsgrenze wird von der BurgstraBBe, wel-
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che von Nord nach Sid verlauft gebildet. Im Siden verlauft ein teilweise unbefestigter Wirtschafts-
weg von West nach Ost.

Im Nordosten der Plangebietsflaiche befindet sich eine Grinlandbrache. Hier wurden vereinzelt
Walnussbdume gepflanzt sowie eine Thuja-Hecke. Noérdlich der Hecke besteht eine Betonplatte/
Betonfundament mit einer FlachengréBe von ca. 12 m2. Westlich hiervon wurde eine geschotterte
Flache angelegt, welche derzeit als Einfahrt auf die Plangebietsflache dient. Im nordwestlichen Be-
reich der Plangebietsflache steht eine Wellblechhiitte, welche als Unterstand fir landwirtschaftliche
Geréte dient. Dieser Wellblech- und Holzverschlag ist mit einer dicht gewachsenen Stickstoffkraut-
flur umwachsen. Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein kleines Kirschbaum-
gehodlz.

Die 6stliche Plangebietsflache, welche hin zur BurgstraBe verlauft, ist durch eine Béschung geprégt.
Diese steigt von Sid nach Nord im Gefélle an. Im Siden betragt die Béschung ca. 0,5 m, im Nor-
den rund 2,0 m.

Das Umfeld des Plangebietes im Norden sowie im Osten ist durch eine typische Ortsbebauung ge-
pragt. Hier sind Uberwiegend Einfamilienhduser mit Nutz- und Ziergérten vorhanden. Die angren-
zenden Flachen im Westen werden hauptsachlich als Streuobstwiese genutzt. Hier sind fast aus-
schlieBlich Kirschbdume (Prunus avium) vorhanden. Im Siden und Sidwesten grenzen Ackerfla-
chen an.

4.8 Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild wird durch die Ortslage von Oedingen und die zum Teil vorhandenen Gehdlz-
bestande bestimmt. Es sind hier insbesondere die Streuobstbereiche westlich des Plangebietes zu
nennen und die jingere Streuobstwiese &stlich des Plangebietes. Teile der Siedlungslage kénnen
als gut eingegriint bezeichnet werden. Durch die Entwicklung des Wohngebietes verschiebt sich der
Ortsrand in geringem Umfang in stdliche Richtung.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung besitzen die Ackerflachen keine Bedeutung
fir die feierabendbezogene Naherholung im Umfeld der Ortslage. Es kann davon ausgegangen
werden, dass die vorhandenen Wirtschaftswegeflachen von Spaziergdngern oder Joggern genutzt
werden.

Da durch die Planung keine Wegebeziehungen veréndert oder gekappt werden ergibt sich keine
Verschlechterung fir die Erholungseignung insgesamt. Die zuklnftigen Hausgérten werden viel-
mehr der Erholung der Grundstlickseigentiimer bzw. der ansassigen Wohnbevdlkerung dienen.

5 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Oedingen ist ein Stadtteil der verbandsfreien Stadt Remagen im Landkreis Ahrweiler. Die Einwoh-
nerzahl des Stadtteils Oedingen belduft sich auf etwa 985 (Stand 31.12.2012).

5.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Die Stadt Remagen ist im Regionalen Raumordnungsplan von 2006 als Mittelzentrum kategorisiert.
Sie erflllt somit die Funktionen eines Mittelzentrums. Das Mittelzentrum Remagen/ Sinzig ist dem
Mittelbereich Bad Neuenahr-Ahrweiler funktional zugeordnet.
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In der Plankarte des Regionalen Raumordnungsplans ist die bebaute Siedlungslage von Oedingen
als ,Siedlungsflache fir Wohnen* dargestellt. Die Flache des Plangebietes ist noch nicht als Sied-
lungsflache fiir Wohnen dargestellt. In der Plankarte sind insgesamt keine Darstellungen fur die
Uberplanten Flachen und die nahere siidliche und westliche Umgebung verzeichnet.

GroBe Teile auBerhalb der bebauten Siedlungslagen der Stadt Remagen sind als regionaler Griin-
zug ausgewiesen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Regionalen Griinzuges.

Die BundesstraBe B 9 durchquert als (berregional bedeutende StraBenverbindung das Stadtgebiet
von Remagen von Stden nach Norden.

Durch die vorliegende Bauleitplanung und die geplante wohnbauliche Entwicklung sind keine Ziel-
konflikte mit den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans gegeben.

5.2 Flachennutzungsplan der Stadt Remagen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Remagen aus dem Jahr 2004 werden die tberplan-
ten Flachen bereits als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan kann demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. In nachfol-
gendem Auszug aus dem Flachennutzungsplan handelt es sich um den Bereich der Flache W 3.5,
im Stidwesten gelegen.
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Abb: Planbild des Fldachennutzungsplans (von 2004) der Stadt Remagen, Stadtteil Oedingen
(unmaBstéblicher Ausschnitt der Planzeichnung)

5.3 Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten
Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen

Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope: nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete: Rhein-Ahr-Eifel (07-LSG-71-4) (im Umfeld, Bereiche
der verbindlichen Bauleitplanung werden hiervon
nicht erfasst)

Naturparke: nicht betroffen
Naturschutzgebiete: nicht betroffen
Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen
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Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme: Bestandsdarstellung: keine Darstellung im Plange-
biet.

Entwicklungsziele: Fir das Plangebiet werden keine
Entwicklungsziele formuliert.

Prioritdtenkarte: Agrarflachen der Grafschaft (Defizit-
raum)

6 ENTWICKLUNGSPROGNOSE

6.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung des Plan-Vorhabens
(Status-quo-Prognose)

Bei einer Nichtdurchfihrung des Planvorhabens werden sich keine bedeutsamen Veranderungen
des Umweltzustandes ergeben. Die jetzige Nutzung wiirde voraussichtlich in ihrer Form der land-
wirtschaftlichen Nutzung bestehen bleiben.

6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung des Plan-Vorhabens

Bei Umsetzung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung der Flache aufgegeben und es
entsteht ein Wohngebiet mit ca. 16 Bauplatzen. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt geman
der Planung im Bebauungsplan und der anschlieBenden ErschlieBungsplanung.

Durch die Errichtung der Wohnbebauung und die Anlage der erschlieBenden StraBen kommt es zu
einer Bodenversiegelung. Die Eingriffe in die einzelnen Schutzguter kénnen teilweise durch Kom-
pensationsmaBnahmen im Plangebiet selbst reduziert werden (Ruckhaltung Niederschlagswasser,
Bepflanzung der Baugrundstliicke). Da ein vollstandiger Ausgleich jedoch nicht méglich ist, wird
auch auf eine externe Kompensationsflache zurlickgegriffen, die im weiteren Verfahren noch zu be-
stimmen ist.

Der allgemeine Umweltzustand wird sich aufgrund der recht geringen Gré3e des Plangebietes und
der Tatsache, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft kompensierbar sind, insgesamt betrachtet
nicht erheblich verschlechtern.

7 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten* darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen még-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kénnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten grundsétz-
lich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsméglichkeiten z.B. zur
ErschlieBung, zur Stellung der Baukdrper oder die Lage von Grunflachen. Nicht als Alternative in
Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums ,Hinweise
zum Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau vom 26.08.2004).
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Wesentliche Planungsalternativen mit deutlich geringeren Umweltwirkungen bestehen nicht. Grund-
satzlich andere Fuhrungen der ErschlieBungsstraBe und der Baugrundstiicksanordnung wirden
vergleichbare Eingriffe in Natur und Landschaft mit sich bringen.

Die Nullvariante ist eine theoretische Méglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention der Stadt
steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wahlen, weil durch den Bebauungsplan keine erheblichen Um-
weltauswirkungen entstehen, die unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches MaR3 reduziert werden
kénnten.

8 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

In diesem Kapitel wird fiir die einzelnen Schutzgiter aufgelistet, welche Parameter zur Beurteilung
herangezogen werden. AnschlieBend erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in ihren Aus-
wirkungen fir das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlieBende Bewertung
der Erheblichkeit der Auswirkungen flr das einzelne Schutzgut.

8.1 Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevdlkerung/ Gesundheit des Menschen wird lediglich das ge-
fasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzglter nicht abzudecken ist. Hier steht insbe-
sondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die Wohnumfeld-
funktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen bezuglich sei-
ner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art der baulichen
Nutzung, Verlarmungsgrad/ Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht fir ein allgemeines Wohngebiet geschaffen. Im Umfeld
des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, welche die Entwicklung eines Wohngebietes an
dieser Stelle grundsétzlich einschrédnken kdnnten. Es sind keine stérenden Gewerbebetriebe oder
emittierende landwirtschaftliche Betriebe zu verzeichnen.

Durch die Entwicklung des Wohngebietes ergeben sich im Umkehrschluss auch keine Stérungen
auf die angrenzenden Nutzungen, sprich der vorhandenen Wohnbebauung. Ein erheblicher und
stérender Mehrverkehr durch den zu erwartenden Ziel- und Quellverkehr im Wohngebiet ist eben-
falls nicht zu erwarten.

Auf das Schutzgut Bevélkerung und Gesundheit des Menschen sind durch das Planvorha-
ben keine erheblichen negativen Auswirkungen zu prognostizieren.

8.2 Schutzgut Fauna und Flora

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Gber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt Uber die Be-
trachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die
Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kri-
terien Naturndhe, Geféhrdung/ gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch Stand-
ortextreme beurteilt.
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Das Plangebiet wird durch die landwirtschaftliche Nutzung und die direkt angrenzende Siedlungsla-
ge von Oedingen gepragt. Aus diesen Griinden konnten sich innerhalb der Flache keine hochwerti-
ge Biotope entwickeln.

Besondere faunistische und floristische Schutztatbestdnde wurden in der Auswertung der fachbe-
zogenen Ubergeordneten Planungen und der érilichen Bestandsaufnahme nicht erfasst. Nach jetzi-
gem Kenntnisstand sind ebenso artenschutzrechtliche Belange durch die Belange nicht berlhrt.

Aufgrund der Lage am Ortsrand besitzt das Plangebiet nur eine Bedeutung fir stérungstolerante
Tierarten. Als Lebensraum hat das Plangebiet eine Bedeutung fir sogenannte kulturfolgende Arten,
wie Sperling, Amsel, Elster, Meisen und anderen ubiquitare Tierarten.

Aufgrund der Gré3e des Plangebietes und der vorhandenen Vorbelastung besteht kein erheblicher
Eingriff in das Schutzgut Fauna und Flora.

Durch die Planung sind fiir das Schutzgut Fauna und Flora keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

8.3 Schutzgut Biodiversitat

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitat erfolgt tiber die Betrachtung der Bio-
topverbundfunktion, der Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.

Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope oder nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal
geschutzte Biotope. Die in der ndheren Umgebung kartierten Biotope sind von der Planung nicht di-
rekt betroffen.

Das Schutzgut Biodiversitéat ist von dem Planvorhaben nicht erheblich betroffen.

8.4 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdden erfolgt Uber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der naturlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies liegt
daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff in eine versiegelte Fla-
che kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im vergleichbaren Umfang,
entsiegelt wird. Eine derartige Entsiegelung ist in den meisten Fallen, jedoch nicht mdglich. Vorlie-
gend wurden im ndrdlichen Bereich des Plangebietes in Teilbereichen Flachenversiegelungen vor-
genommen (ehem. Schuppen/Hitte, geschotterte Wendemadglichkeit auf Parzelle 53), die im Zuge
der Umsetzung des Wohngebietes zurlickgenommen/entsiegelt werden kénnen.

Durch die seit geraumer Zeit stattfindende landwirtschaftliche Nutzung ist eine teilweise Bodenver-
dichtung gegeben. Von einer Dingung der Flachen ist auszugehen. Der Eingriff erfolgt somit nicht
in einen unbelasteten Boden. Die Schutzwiirdigkeit ist daher an dieser Stelle nicht besonders he-
rauszuheben. Dies bedeutet, grundsatzlich ist die Schaffung von funktional geeigneten Ausgleichs-
maBnahmen mdglich.

Aufgrund des flachenmaBigen Umfangs der zusatzlichen Versiegelung/ der PlangebietsgrdBe ist
der Eingriff in das Schutzgut Boden insgesamt als erheblich zu bewerten.
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Dementsprechend soll auf externen Ausgleichsflachen das Schutzgut Boden wieder gefér-
dert/aufgewertet werden. Aus fachlicher Sicht eignen sich hierzu ExtensivierungsmafBnahmen (ex-
tensive Dauergrinlandflachen, Verzicht auf Dingung/Pestizide, bodenlockernde Bepflanzungs-
massnahmen, u.a.).

Mit Konkretisierung der Planung flr die Planfassung nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB wurden folgen-
de .externe KompensationsmaBnahmen® in die Planung aufgenommen, die einen funktionalen
Ausgleich sicherstellen:

e Ausgleichsflache Flurstiick 49/1 in der Flur 1, Gemarkung Oedingen mit einem Flachenumfang
von 585 m2. Es handelt sich hierbei um eine Griinlandflache (Weide) in einem Bereich, der sich
norddstlich an die Ortslage Oedingen anschlieB3t. Die Flache liegt innerhalb eines im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits ausgewiesenen Kompensationssuchraumbereiches. Es ist die
Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese vorgesehen.

e Darlber hinaus wird das verbleibende Kompensationsdefizit auf einer Teilflache der Flurstiicke
64 und 65 in der Flur 5, Gemarkung Oedingen ausgeglichen. Nach der landespflegerischen Bi-
lanzierung wird eine Teilflache von 1.200 m2 zur Sicherstellung des vollstandigen Ausgleichs er-
forderlich. Es ist die Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese vorgesehen.

Erganzende Hinweise: Aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz wur-
den u.a. mit der Stellungnahme vom 24.01.2014 zum Bebauungsplan folgende Anregungen, Hin-
weise und Bewertungen gegeben:

.Bergbau/Altbergbau: Die Priifung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass das ausgewiesene
Plangebiet ,Auf der Schaafsbahn”im Bereich der bereits erloschenen Bergwerksfelder ,Anna“ (Brk.)
und ,Josephsgrube“ (Fe) liegt.

Im Planungsbereich erfolgt kein unter Bergaufsicht stehender Bergbau. Ferner geht aus den vor-
handenen Unterlagen hervor, dass im Planungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist. Die Unter-
lagen zu beiden Bergwerken sind jedoch nicht vollstdndig.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit erheben, da
grundsétzlich die Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau erfolgte oder
Unterlagen im Laufe der Zeit nicht (berliefert wurden.

Wir empfehlen lhnen spétestens, wenn bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bergbau vorgefunden
werden, die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen
Baugrunduntersuchung.”

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist als erheblich zu bewerten. Durch die vorgesehenen
internen und externen KompensationsmaBnahmen kann das Bewertungsniveau ,nicht er-
heblich” erreicht werden.

8.5 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.

Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnahe etc.).
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Im Plangebiet werden keine Oberflachengewéasser in Form von Bachldufen oder stehenden Ge-
wassern Uberplant. Der Abstand zum westlich gelegenen Bachlauf bzw. Wassergraben (Flurstlick
96) ist mit rund 38 m bis 52 m grof3 genug, so dass dieser keine Beeintrachtigung erfahrt.

Durch die zusétzliche Versiegelung des Bodens wird der Oberflachenabfluss von Niederschlags-
wasser begunstigt. Dies ist darauf zurlickzufiihren, dass fir die Versickerung weniger Flache zur
Verflgung steht. Um die Eingriffe in das Schutzgut Wasser zu minimieren, ist es vorgesehen, dass
anfallendes unbelastetes Oberflachenwasser zunachst auf dem jeweiligen Baugrundstiick unter
Verweis auf das Landeswassergesetz und Wasserhaushaltsgesetz zuriickgehalten und verwertet
wird. Nicht zurlickhaltbares Niederschlagswasser wird in einem Trennsystem abgeleitet. Hierzu wird
zusatzlich innerhalb der ErschlieBungsstraBe, vor Einmindung in den bestehenden Niederschlags-
wasserkanal in der BurgstraBe ein Stauraumkanal angelegt, um nur eine zeitverzégerte Ableitung
zu erlauben. Somit wird auf diesem Wege ein zeitverzdgerter Wasserabfluss gewahrleistet und der
Eingriff in das Schutzgut kann kompensiert werden.

Im Bebauungsplan werden noch weitere Festsetzungen getroffen, die zumindest eine Teilkompen-
sation der Eingriffe in das Schutzgut Wasser bewirken. Hierzu zahlt z. B. die Pflanzung der Gehdlze
auf den Privatgrundstiicken. Dies hat wiederum positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da
durch das Wurzelwerk der Pflanzen der Boden aufgelockert wird und dieser so mehr Wasser spei-
chern kann. Weiterhin erhéht sich die Wasseraufnahmemenge durch die Vegetation an sich. Ein
dichtes Bléatterwerk der Gehdlze fihrt auch zum zeitverzdgerten Abfluss von Niederschlag, da die-
ser teilweise durch die Blatter zuriickgehalten wird.

Als zusétzlicher Hinweis, welcher die Eingriffswirkung auf das Schutzgut minimieren kann, ist die
Verwendung von Zisternen aufzufiihren. Auch die festgesetzte Verwendung von offenporigen Bela-
gen fir die Versiegelung von Stellflachen oder Zuwegungen zu den Gebauden tragt zu einer Mini-
mierung der Eingriffe bei.

Die KompensationsmaBnahmen auf den genannten Flurstiicken, beeinflussen das Schutzgut Was-
ser positiv. Durch das Aufgeben der landwirtschaftlichen Intensivhutzung und der dadurch nicht
mehr stattfindenden Belastungen in diesen Bereichen, wie z. B. durch das Einbringen von Dlinge-
mittel und Verdichtung des Bodens durch schwere Maschinen, wird fiir eine bessere Oberflachen-
versickerung gesorgt. Zudem ist Sorge getragen, dass keine gefdhrlichen Fremdstoffe in das
Grundwasser gelangen.

Erganzend wird auf die beiden vorgesehen Kompensationsflaichen im sonstigen Geltungsbereich
des Bebauungsplans verwiesen (siehe Erlduterungen zum Schutzgut Boden). Diese wirken eben-
falls positiv auf das Schutzgut Wasser und tragen zum Ausgleich bei.

Von dem geplanten Vorhaben gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser aus.

8.6 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt Uber die Betrachtung der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluft-
entstehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

Die Plangebietsflachen besitzen aufgrund der Auspragung als Offenland grundsétzlich die Funktion
als Kaltluftproduktionsflachen. Aufgrund der Hangneigung kann die Ortslage auch teilweise von der
entstehenden Kaltluft profitieren. Erhebliche Verschlechterungen fiir das Schutzgut sind jedoch
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nicht zu erwarten, da die umliegenden Offenlandflachen auch zukiinftig fir eine Kaltluftzufuhr in
Oedingen sorgen werden.

Bei Umsetzung der Planung kann nicht mit erheblich negativen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes gerechnet werden. Das liegt zum einen daran, dass die Uberplante Flache sehr klein ist, so dass
diese keine groBBe Bedeutung fir die Kaltluftentstehung besitzt.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
und klimatische Faktoren aus.

8.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachwerte

Als Sachwerte gelten Bestandteile der natiirlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschatze oder Ener-
gieressourcen. In der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschéatze und
Investitionsgliter verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitat
gefahrdet waren.

Kulturglter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
z. B. Baudenkmaler, Bodendenkmaéler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen.

Im Plangebiet sind keine Kulturglter vorhanden.

Die Kreisverwaltung Ahrweiler, Bad Neuenahr-Ahrweiler, Strukturentwicklung weist in lhrer Stel-
lungnahme vom 03.02.2014 auf Folgenden Aspekt hin. ,Gegen die im Betreff genannten Bauleit-
planungen bestehen aus denkmalrechtlicher Sicht keine Bedenken. Zu beachten ist lediglich, dass
sich in der Gemarkung sddlich des Ortsteils Oedingen ein Wegekreuz, Nischentyp, 19. JH sowie ein
zweites Kreuz, bez. 1510, befinden, die an Ort und Stelle zu erhalten sind. Eine genauere Bezeich-
nung des Standortes ist leider nicht bekannt.”

Sollten durch vorhabenbezogene Bauarbeiten, insbesondere Erdarbeiten, denkmalwirdige Funde
gemacht werden, so ist die zustadndige Denkmalbehdérde zu benachrichtigen. In den Bebauungsplan
wurde folgender Hinweis aufgenommen:

Denkmalschutz: Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, AuBBenstelle
Koblenz, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz hat in Ihrer Stellungnahme vom 25. Mérz 2014 dar-
auf hingewiesen, dass der Dienststelle innerhalb des Planungsgebietes bislang kulturgeschichtliche
Bodendenkméler und archdologische Funde nicht bekannt geworden sind. Es wird jedoch allgemein
auf Folgendes hingewiesen: Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archdologische Befunde und Funde (wie Erdverfdrbungen, Knochen und Skeletteile, GefdlBe oder
Scherben, Miinzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemdB §§ 16 - 21
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie,
AuBenstelle Koblenz, Niederberger Hoéhe 1, in Koblenz unter der Rufnummer 0261/6675-3000 zu
melden. Der Beginn der Erdarbeiten ist mindestens zwei Wochen vorher anzuzeigen.”

Durch das Planvorhaben sind auf planerischer Ebene des Bebauungsplans keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachwerte zu prognostizieren.
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8.8 Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschaft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschaft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen Landschafts-
bild und Erholungsfunktion beurteilt.

Die Uberplanten Ackerflachen besitzen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung keine Funktion
fir die Erholung, so dass fir diese Teilbereiche des Plangebietes keine Verdnderung des Status
Quo gegeben ist.

Vielmehr ist davon auszugehen, dass sich die Erholungseignung im Plangebiet erhéht, da die den
Wohnhausern zugeordneten Nutzgérten von den Bewohnern zur aktiven oder passiven Erholung
genutzt werden kénnen.

Die Wegeverbindungen ins Umland erlauben den Biirgern Spaziergange oder Joggingrunden im
unmittelbaren Umfeld der Siedlungslage. Die Wegeverbindungen werden nicht verandert oder ge-
kappt, so dass diese Nutzung auch zuklnftig mdglich sein wird. Eine Verschlechterung fir die Feie-
rabenderholung im Nahbereich der Ortslage ist somit nicht gegeben.

Eine erhebliche visuelle Fernwirkung ist durch die Entwicklung des geplanten Wohnbaugebietes
nicht gegeben: Das Plangebiet schlieBt direkt an die vorhandene Siedlungslage von Oedingen an.
So befinden sich an der nérdlichen Flanke und der 6stlichen Seite des Plangebietes vorhandene
Gebaude der Siedlungslage Oedingen, die das Plangebiet abschirmen. Am westlichen Plangebiets-
rand ist auf dem Flurstliick 55 dem neuen Baugebiet direkt eine Streuobstwiese vorgelagert. Im wei-
teren Verlauf nach Westen befinden sich weitere Einzelodume und Gehdlzstrukturen, die ebenfalls
zur Sichtabschirmung des Plangebietes beitragen. Das Plangebiet liegt in einem Bereich der insge-
samt nach Norden, leicht nach Nordwesten geneigt ist. Die Gelandeneigung betragt jedoch nur ca.
4 %. Der héchste Punkt des Gelandes befindet sich somit im sldlichen Bereich, es handelt sich
hierbei jedoch noch nicht um den héchstgelegenen Kuppenbereich der gesamttopographischen Si-
tuation. Das Gelande steigt, jenseits des Plangebietes, weiter in stidlicher Richtung an.

Flr das Schutzgut Landschaftsbild sind keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten. Das
liegt daran, dass das Planvorhaben am Rand der Siedlungslage umgesetzt wird. Somit wird das
Plangebiet und das Umfeld bereits durch die vorhandene Bebauung gepragt. Durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans wird zudem die Hbhenentwicklung der zukinftigen Geb&ude be-
schrankt, so dass keine Uberdimensionierten Baukdrper entstehen kénnen. Nach Siden hin wird
auch durch die erfolgte Gliederung des Plangebietes in die Ordnungsbereiche 1 und 2 eine niedri-
gere Maximalgeschossigkeit (nur | Vollgeschoss) vorgegeben. Dadurch wird auch ein harmonischer
Ubergang zur freien Landschaft hin stadtebaulich gestaltet. Mit einer festgesetzten max. Héhenent-
wicklung von 8,0 m bzw. 9,0 m sind jedoch grundséatzlich keine Uberhéhten Gebdude im Plangebiet
vorgesehen. Durch die randliche Eingriinung des Plangebietes (Festsetzungen im Bebauungsplan)
wird zudem ein weicher Ubergang in die offene Landschaft geschaffen.

Von der Planung gehen keine erheblich negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft und Erholung aus.

8.9 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgeflige ist. Dieses Wirkungsgeflge kann Uber die Darstellung und Bewertung der
einzelnen Schitzguter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen wer-
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den in schutzgutinterne und schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen
Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und MaBnahmenemp-
fehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden Planung sind zwischen den einzelnen Schiitzgiitern keine bewer-
tungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten.

8.10 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu berlcksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kdnnen. Dies ist eine Vor-
gabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveranderungen fihren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die Er-
mittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Priifgegenstand.

Im vorliegenden Fall sind keine kumulierenden Vorhaben bekannt.

9 AUSWIRKUNGEN AUF FFH- UND VOGELSCHUTZGEBIETE
Das Plangebiet selbst liegt in keinem Natura 2000-Gebiet und grenzt auch an kein Gebiet an.

Negative Auswirkungen auf FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch die Planung nicht zu
erwarten.

10 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG

Die Aspekte der Nutzung regenerativer Energien mit der Anbringung von Solaranlagen werden
durch die Plangebung berilcksichtigt. Auf die Festsetzung einer Hauptgebauderichtung wird ver-
zichtet, so dass die Baukdrper bzw. die gréBten Dachflachen optimal zur Ausnutzung der Sonnen-
energie platziert werden kénnen.

Die Bereiche Emissionsvermeidung, Nutzung regenerativer Energien und Energieeinsparung
sind von der Planung nicht negativ betroffen.

11 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN DURCH
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MaBnahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der
MaBstab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff. Im Zuge der Planumweltprifung konnten
in der Prifung der Gesamtplanung (Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen werden berlicksichtigt)
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keine erheblichen Umweltauswirkungen prognostiziert werden, so dass an dieser Stelle dem Grun-
de nach keine weiteren Aussagen erforderlich sind.

In den Bebauungsplan sind jedoch Festsetzungen aufgenommen, um die Eingriffsfolgen zu mini-
mieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fiir einzelne Schutzglter zu vermeiden
(insbesondere Schutzgut Boden und Wasser). Zu diesen Festsetzungen zahlen (nur inhaltliche
Wiedergabe):

Interne Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen:
1. Festsetzung einer GRZ von 0,4 zur Beschréankung der mdglichen Flachenversiegelungen.

2. Beschrankung der Gebaudedimensionen. Es sind nur Einzel- und keine Doppelhauser zu-
Iassig.

3. Begrenzung der Héhenentwicklung der Baukérper mittels Festsetzung einer eng gesetzten
maximalen Firsthéhe von 9,0 m im Ordnungsbereich 1 bzw. 8,0 m im Ordnungsbereich 2.
Zum Gebietsrand ist nur eine tiefere Héhenentwicklung zulassig (max. | Vollgeschoss —
Ordnungsbereich 2).

4. Festsetzung einer 20 %-igen Begriinung der privaten Grundstlicke mit Strduchern und
Baumen Il. GréBenordnung.

5. Anlage des Ordnungsbereiches A zur randlichen Eingriinung der Grundstiicke

6. Energetische Empfehlungen im Bebauungsplan zur empfohlenen Errichtung von Niedrig-
energie- und Passivhausern, der optimierten Gebaudestellung zur Nutzung der Sonnen-
energie, der Installation von Anlagen zur Sonnenenergienutzung, u.a.

Externe AusgleichsmaBnahmen:

Zur Sicherstellung des naturschutzfachlichen Gesamtausgleiches sind Ausgleichsflachen und Maf3-
nahmen auBerhalb des Hauptgeltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgesehen. Im Einzelnen
handelt es sich um folgende Flachen und MaBnahmen:

Ausgleichsflache Flurstick 49/1 in der Flur 1, Gemarkung Oedingen mit einem Flachenumfang von
585 m2. Es handelt sich hierbei um eine Griinlandflache (Weide) in einem Bereich, der sich norddst-
lich an die Ortslage Oedingen anschlieBt. Die Flache liegt innerhalb eines im wirksamen Flache-
nnutzungsplan bereits ausgewiesenen Kompensationssuchraumbereiches.

Dariiber hinaus wird das verbleibende Kompensationsdefizit auf einer Teilflache der Flurstiicke 64
und 65 in der Flur 5, Gemarkung Oedingen ausgeglichen. Nach der landespflegerischen Bilanzie-
rung wird eine Teilflache von 1.200 m2 zur Sicherstellung des vollstdndigen Ausgleichs erforderlich.
Es ist die Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese vorgesehen.

In der Gesamtschau aller angedachten bzw. planerisch festgesetzten MaBnahmen und der gege-
benen Hinweise im Bebauungsplan wird eine umweltvertrégliche Planung gewéhrleistet.
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12 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES

PLAN-VORHABENS (MONITORING)

Geman § 4c BauGB ist fir Bebauungspléne deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden ist, die Durchfiihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses Monito-
rings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planvorhaben um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entsprechende
MaBnahmen ergreifen zu kénnen.

UberwachungsmaBnahmen fiir festgestellte oder prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen
im Rahmen des Monitoring nach § 4 ¢ BauGB i.V.m. der Baugesetzbuchanlage Nr. 3 b sind nicht
notwendig, da insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Dies gilt jedoch
nur, wenn die notwendigen AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden. Die UberwachungsmaB-
nahmen sollten sich somit auf die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes konzentrie-
ren. Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte flir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der
stadtebaulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen kénnen bereits mit Umset-
zung der einzelnen BaumaBnahmen Uberwacht werden. Die Auswirkungen sind in zwei Zeitrahmen
prufbar: Durchfihrung der stadtebaulichen Minimierungsfestsetzungen und landespflegerischen
KompensationsmaBnahmen in engem zeitlichen Zusammenhang mit der Realisierung des Planvor-
habens und langfristig im Zuge des Wachstumsfortschrittes der Vegetation.

Folgende MonitoringmaBnahmen sind hieraus abzuleiten:

Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung der Festset- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-
zungen zum Maf der Nachkontrolle nach | Gemeinde bzw. beauftragte gang, Begehung — Dokumentation der
baulichen Nutzung Realisierung, tur- VGV-Bau- und Umweltverwal- | Ergebnisse

nusmaBige Nach- | tung
kontrolle alle 10

Jahre
Umsetzung der festge- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-
setzten Begriinung der | Nachkontrolle nach | Gemeinde bzw. beauftragte gang, Begehung oder Luftbildauswer-
Baugrundstiicke Realisierung, tur- | VGV-Bau- und Umweltverwal- | tung — Dokumentation der Ergebnisse

nusmaBige Nach- | tung
kontrolle alle 10

Jahre
Anlage/ Umsetzung der | Zehnjahriger Tur- | Fachbehérden, Fachplaner Begehung und Bestandsbewertung im
internen und externen | nus bzw. im Zuge Zuge ohnehin anstehender Bestands-
Kompensationsmaf3- ohnehin vorzu- bewertungen (z. B. Landschaftsplan-
nahme(n) nehmender Erhe- fortschreibungen)

bungen

Fir das Monitoring ist die Gemeinde nach dem BauGB zusténdig. Die Gemeinde ist jedoch auch
auf den Sachverstand der zusténdigen Fachbehérden, insbesondere der Unteren Naturschutzbe-
hérde angewiesen. Durch die Blndelung der MonitoringmaBnahmen auf den Realisierungszeit-
punkt bzw. einen zehnjahrigen Turnus kann eine effiziente Durchflihrung in einem Arbeitsschritt er-
folgen. Sofern im Rahmen der normalen Tétigkeit den jeweils zustandigen Fachbehdrden erhebli-
che, unvorhergesehene Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Gemeinde bzw. der
beauftragten Verwaltung mitzuteilen (vgl. § 4c Satz 1 BauGB).
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13 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und In-
formationen zu nennen. Bestandsaufnahmen im Plangebiet wurden im August und Dezember 2013
durchgefiihrt. Es wurden (berwiegend digitale Kartenunterlagen der Landesverwaltungen zu den
Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschiitzte Biotope, Grundwasserland-
schaften, Gewasserglte, Gewasserstrukturgiite, Bodentypen-Gesellschaften und Klima ausgewer-
tet. Daneben war auch die Auswertung der topografischen Karte und von Luftbildern eine wichtige
Stiitze bei der Interpretation der bei Gelandebegehungen aufgenommenen Daten. Bei der Zusam-
menstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

14 ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTS

Die Stadt Remagen wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf der Schaafsbahn® die
kurz- und mittelfristige Wohnbauentwicklung ermdéglichen und steuern. Das neue Wohngebiet mit
insgesamt ca. 16 Bauplatzen soll am sidlichen Rand des Stadtteils Oedingen entstehen. Das Ge-
biet wird als ,Allgemeines Wohngebiet” im Sinne des § 4 (1) BauNVO entwickelt. Die Geb&aude dir-
fen in maximal zweigeschossiger Bauweise (nur eingeschossig am stdlichen Gebietsrand) errichtet
werden, um so die Lage am Siedlungsrand zu bericksichtigen. Die Entwicklung von zu hohen Bau-
kérpern wird durch diese Begrenzung unterbunden, und die H6henentwicklung wird zudem durch
die Vorgabe einer maximal zuldssigen Gebdudegesamthdhe geregelt.

Der Bebauungsplan enthalt weitere Festsetzungen zur Gestaltung der Baukdrper und ermdglicht
auch dadurch insgesamt eine landschaftsbild- und ortsbildgerechte Gestaltung des Baugebietes.
Stérende Nutzungen, wie Gartenbaubetriebe oder Tankstellen, werden durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans ausgeschlossen. Zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
enthalt der Plan landespflegerische Festsetzungen. Demnach sind mindestens 20 % der Baugrund-
sticksflache mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Zur Sicherstellung des naturschutzfachlichen Gesamtausgleiches sind Ausgleichsflachen und MaB3-
nahmen auBerhalb des Hauptgeltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgesehen. Im Einzelnen
handelt es sich um folgende Flachen und MaBnahmen:

Ausgleichsflache Flurstick 49/1 in der Flur 1, Gemarkung Oedingen mit einem Flachenumfang von
585 m2. Es handelt sich hierbei um eine Grinlandflache (Weide) in einem Bereich, der sich norddst-
lich an die Ortslage Oedingen anschlieBt. Die Flache liegt innerhalb eines im wirksamen Fléche-
nnutzungsplan bereits ausgewiesenen Kompensationssuchraumbereiches.

Dariiber hinaus wird das verbleibende Kompensationsdefizit auf einer Teilflache der Flurstlicke 64
und 65 in der Flur 5, Gemarkung Oedingen ausgeglichen. Nach der landespflegerischen Bilanzie-
rung wird eine Teilflache von 1.200 m2 zur Sicherstellung des vollstandigen Ausgleichs erforderlich.
Es ist die Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese vorgesehen.

Die Bewertung der Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter kam zu dem Ergebnis, dass tberwiegend
keine erheblich negativen Beeintrachtigungen zu prognostizieren sind. Mit Ausnahme der Eingriffe
in das Schutzgut Boden sind die Eingriffe als nicht erheblich zu bezeichnen. Bei Umsetzung der
internen und externen KompensationsmafBnahmen ist davon auszugehen, dass in diesem Fall auch
kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden erfolgt, weil mit einer entsprechenden Kompensa-
tionsleistung der Eingriff in das Schutzgut ausgeglichen werden kann. Natura-2000-Gebiete werden
durch die Planung nicht tangiert und beeintréchtigt.
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Anhang: Pflanzlisten

PFLANZLISTEN:

A Pflanzliste heimischer Geholzarten

Baume Il. GréBenordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Straucher:

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Wei3dorn
Eingriffliger Wei3dorn
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

B Liste von StraBenbaumen max. Wuchshohe
Hainbuche Carpinus betulus 15m
Zweigriffliger Wei3dorn Crataegus laevigata 10m
Holzapfel Malus sylvestris 10m
Mehlbeere Sorbus aria 15m
Straucher fir den StraBenraum max. Wuchshdhe
Kornelkirsche Cornus mas 8m
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 2-3m
Hasel Corylus avellana 4-6 m
Besen-Ginster Cytisus scoparius 1-2m
Apfeldorn Crataegus x carrierii 7m
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna 7m
Sanddorn Hippophae rhamnoides 5m
Gewodhnlicher Liguster Ligustrum vulgare 5m
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum 2-3m
Schlehe Prunus spinosa 3m
Hundsrose Rosa canina 3m
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia 1,5m
Wein-Rose Rosa rubiginosa 3m
Salweide Salix caprea 8m
Purpurweide Salix purpurea 6 m
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 5-7m
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 4m
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C Liste regionaler Obstsorten (gehéren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Croncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel

Graue Herbstrenette
GroBer Rheinischer Bohnapfel
Harperts Renette

Haux Apfel

Holzapfel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von PreuB3en
Purpurroter Cousinot

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Rote Rheinische Sternrenette
Roter Winter-Kronenapfel
Schaftsnase

Signe Tillisch

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Grune Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne
Wildbirne

SuBkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

GroBBe Schwarze Knorpel
Schneiders Spate Knorpel
Wildkirsche

Pflaumen:
Hauszwetschge
Léhrpflaume
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