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‘a 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Eingriffsfliche gesamt Gartenjasmin Philadelphus spec. Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc., zu verwenden, so-
g\ § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauN- = Gesamtkompensationsbe- Trauben-Kirsche Prunus padus weit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben andere
‘be( VO) darf 27.334 m? 100 % Serl:erdprgee %cantha spec. Belége verwendet werden missen.
63 L] Neue Baulandfiéche 334 n7 Ausgleich nach § e S Spec. ) )
16 > 7 3. Anderung (40.09/03 B s | Lo S e an——
. . BauGB nicht er- ; Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten 1,0 m breiten Freihaltezo-
19 3 u g & 111 WA- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) forderlich ggmréﬂcﬂ olbrgder ;g;t{:gxégra ne des Wendeplatzes sind Bep%anzungen mit einer Hohe von mehr
6 L 74 GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaR § 4 Flieder Syringa spec. als 15 cm sowfe Einfriedungen unzulassig.
Abs. 3 BauNvVO ausnahrnsyveise zuléssigen Nutzungsarten 1.6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Schneeball Vibumum spec.
3 | Nr. 4 Gartenbaubetriebe und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Weigelie Weigela spec.
= . = o e = . Nr. 5 Tankstellen (1) Nr. 20 BauGB) Schiehe Prunus spinosa 3 HINWEISE
nicht zuléssig sind. ) Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Al 19 = 1609 anorbs ool 1 d o S Ratoes o e S T B Bodenenmal
— . oo : > . ; . pflanzung einer maximal 4-reihigen Strauc! ul e anzen i i
7 — 5 .« o Nebenanlage im Allgemeinen Wohngebiet (WA) zuléissig. gemaR Pflanzliste (Ziff. 1.7) mit beidseitig vorgelagertem VMid- Akebie, Klettergurke Akebia quinata Amhao'og'scihe e L e
-/ 4 4 54 krautsaum (Selbstberasung) entlang der Bebauungsplangren- Pfeifenwind Aristolochia macrophyll U elcale, Gopine over Scherber, Mingen knd Fissnoeger:
> _ i e olochi a i
a4 \i AN 1 76 = 12 Maf der baulichen Nutzung (59 Abs. 1. 1 BauGE) z. Trompetenbiume Campsis racicans Rhaiind Pz (0310) do Medpfisht an g Coneraorion
g N W e 1 e rtenlags baulicherAniagien e Anpflanzung von je 1 Obstbaum pro 100 gm Fliche gemaR g?el.m?fsirger Cafelfnsatt’ll'.lss or%gl;ttg.; und - ﬁueng rﬂ? Erbe'hg Zekgggfmacfmie‘ .Festung Efteaatseln,
N 4 N Die Firsththen (FH) der Geb&ude werden gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 Pflanzliste (Ziff. 1.7). Efeu sorten (O|26$) ssrggraggo zu érreichznﬁos? eSii.' SL?,dL;nL?;ddier: lﬁfgg:d”;r
\ . BauNVO wie folgt festgesetzt: e Anlage der Ubrigen Fléche als mageres und artenreiches Griin- Hopfen _ Hedera helix tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
60 WA-Gebtet fir 1-geschossige Bauweise (I) = FH max. 8,0 land — empfohlene Saatgutmischungen geméR Pflanzliste (Ziff. Kletterhortensie Humulus lupulus scheidung zu schitzen (8§ 16 und 17 DSchG). Der Beginn der
i 1.7). Winterjasmin Hydrangea petiolaris Erdarbeiten ist dem Landesamt rechtzeitig anzuzeigen (mind. 1
2 5 2 51 D|e Firsththe wird gemessen an der straRenseitigen Ge- Heckenkirsche Jasminum nudiflorum Woche vorher), damit mdglichst schon wahrend der Erdarbeiten die
7 3 —_— bdudemitte von der Oberkante Dachhaut am First bis zur A2 Offentliche Grinfidche _(Zweckbestimmung: Spielplatz Wilder Wein Lonicera in Arten und Sorten archéologischen Befunde und Funde erkannt und fachgerecht auf-
® —_— —5 6 ausgebauten StralBenoberkante (Gehweg). Bei mehreren Parkanla Parthenocissus quinquefolia genommen werden kénnen. Die drtlich eingesetzten Firmen sind
| 246 2 104 ErschlieRungsstraRen am Grundsttick ist die hoherliegende Schlingknéterich - tricuspidata "Veitchil entsprechend zu belehren.
Ambalcfos 940 StralRe malgebend. A3  Anpflanzen von Béumen, Strauchern und Sonstigen Be- Blauregen Polygonum aubertii
pflanzungen im WA-Gebiet Wisteria sinensis ! i
{ o 2 1 8 " N 9 2 WA-Geb|et fur 2-geschossige Bauweise (Il) = FH max. 9,0 Anpflanzung von heimischen Laubb&umen und Stréuchem geméR Mindestpflanzqualitét: 2 .
\) ,5 m U . N — 79 Pflanzliste (Ziff. 1.7) Je angefangene 3 m Aulen- Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungssei-
/) 5 —— Das 2weite Vollgeschoss ist nur im Dachraum unter Dach- wandl&nge mind. 2 Pflanzen tig mittels Erdkabel mit elektrischer Energie versorgt.
/ 0 3 5 82 51 schrégen zulassig. Die Firsthdhe wird gemessen an der WA-Gebiete (private Hausgérten)
/ ? —_ straltenseitigen Gebéudenitte von der Oberkante Dachhat o Anpflanzung von Laub- und Blittenstréiuchem auf mindestens Griinlandeinsaat (10/12 cm) [kg/ha] % Bei tieferen Bohrungen zum Bau von Erdwérmesonden sind spezi-
61 59 8 am First (OK DF) bis zur ausgebauten Stralienoberkante 10 % der jeweiligen Grundstiicksfiéche gemé® Pllanzliste (Ziff. Rot-Schwingel Festwcarubra 15 40 elle Auftagen einzuhalten, um keine hydrauiischen und hydroche-
— (Gehweg). Bei mehreren Erschliefungsstraen am Grund- 1.7). Wiesen-Rispengras Poa pratensis 5 14 mischen Verdnderungen in den Grundwasserleitern zu verursa-
291 2 6 0 50 stiick ist die hoherliegende Strafte maf3gebend. e Anpflanzen mindestens eines heimischen Laub- oder Obst- Wiesen-Lieschgras Phleum pratense 5 14 chen (Einzelfallprufung).
b J e . ' j iste (Ziff. 1. i Loli
1 5 0 14 7 2 4 9 5 7 6 o Uber diese max. Firsthéhen hinaus kénnen einzelne technische . Bab:r:‘isoﬁfggﬁ;tggg(mz; r;zlzt: f(rzeli';:e;:)nde geschios- zﬁrs%\rzssWecdelgras C‘;rlvtg:uprs;eg?;atus 3 g Die Absténde von vorgesehenen Bepflanzungen zu den geplanten
e—— 0 r 4 g Anlagen bzw. untergeordnete Dachaufbauten wie Aufzugsschéchte sene Garagerwéinde sind mit Kletterpflanzen zu beranken / vorhandenen Leitungen sind gem. VDE-Bestimmungen und dem
1 _68 249 - und Schomsteine aLsnahmsweise zugelassen werden. (gem. Pflanziste Ziff. 1.7) sowie Flachdécher mit weniger als Weil-Klee Trifolium repens 3~ 8 Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
1 8 leit halt
64 3 105 — 3 15° Neigung mit mindestens 10 cm kuiturfahigem Substrat ab- Sumpf-Homklee Lotus uliginosus 2 5 e ek
1 1 2 4 9 6 1 zudecken und standortgerecht extensiv zu begriinen. Kleiner Klee Trifolium dubium 2 5
7 0 3 Rot-Klee Trifolium pratense 1 3 33 Fernmeldeanlagen
288 o D > SYSTEMSCHNITT 1.7 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Be- AR AL . gumme: r?d7 . Z(toof & Bei Ausfiihrung von StraRenbaumaRnahmen einschlieBlich An-
. e — .. FESTSETZUNG GEBAUDEHO® pflanzungen emativ dirfen als Grunlandeinsaat auch bienen- und insektenfreundii- pflanzungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an den
Q’Q T ¥, HEN (§9 (1) Nr. 25 a BauGB) che Saatmischungen, wie etwa ,Veitshochheimer Bienerweide', ,Le- Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom vermieden werden. Es
) bensraum 1° [Produktnamen der Fa. Saaten Zeller, Eichenbdihl- i i ich di | il
0 0 ; . ist erforderlich, dass sich die Bauausftihrenden vorab in die genaue
é 3 L g e rp I a 1) WA " 2) II . \ 49 Max. Zweigeschossige Bebauung Eingeschossige Bebauung AGﬁnf}aB Landespﬂe?irllschem Planungsbeitrag werden folgende Guggenberg] oder dhnlich verwendet werden. Lage der Anla:gen einweisen lassen: Bezirksbiiro Netze (BBN), Ro-
— pflanzungen empfohlen: _ :
@ y 66 4 ’ = A FH max. 9,00 m iiber OK Strale FH max. 8,00 m Uber OK StraRe bert-Bosch-Str. 12, 56727 Mayen, Tel.: 02651/980-400.
@ 13 s - GRZ 0 4 = 6 Bauwel se offen ED . A 6 Max. 1,0 m hoher Drempel Max. 1,0 m hoher Drempel Pflanzlisten 2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN i
r, 4 1Ty ) s 3.4 Freianlagen
aBe A § 9 (4) BauGB i.V. mit § 88 (1) und (6) Landesbauordnung (LBauO)
5 Q, 7 S D/W D ; P\ Laubbdume (16/18 cm) Rheinland-Pfalz Zusam'r{;en mit den Bauantrégen soll fur jede BaumaRnahme auch
itz- i in Freiflachengestaltungsplan eingereicht werden, aus dem die
° 10 - - S e e s infri B dr Festasiaran tes Bebeormeriancs iy
. s‘x A : Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus 21 Einfriedungen & nhaltung aer Festsetzungen des uungsplanes pi ig er-
249 ‘\g A f it i, e Zur 6ffentlichen Verkehrsfiache hin sind Einfriedungen Gber eine ganle
DG Hainbuche Carpinus betulus
145 1 4 4 4 [\/\ 48 vii v o - Esche Eravinis excalsior Hohe von 0,7 m nur mit lebenden Hecken zuléssig. Bei der Pflege der Grunfidchen ist moglichst auf die Verwendung
- ! L ‘ Vogel-Kirsche Prunus avium . von Pestiziden zu verzichten.
254 a——— 3 24 = A 1 7 N Straflle o !fG o Stiel-Eiche Quercus robur 2.2 Stiizmauern
5 7 90 115 ﬂ ; 48 ) Eberesd'\e ?o.rbus aucuparia Stitzmauem sind nur bis zu einer Hohe von 1,3 m zuléssig. Sie 35 Oberboden
. 1 5 A\ 21 | =i Q’zg L P sind zu begrtinen. Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kuiturfahi-
178 ) —— ge Unterboden sollen gem. § 202 BauGB auf dem jeweiligen
e 550 D ‘ C\b’arﬁ]t::astan'e »jes;z;;gs mir:ea okl 23 Dachgestaltung Grundsttick zur Herstellung von Vegetationsfldchen wieder aufge-
5 r J ) Ulme Ut;rgr])u = sg Zulassige Dachneigungen: 30° — 45° tragen werden; hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten.
2/. 1 / o’ Pty Hange-Birke Betula pendula 36 R iickhalt
OIS / S A AT A AL i i issi 4 Sand-Birke Carpinus betulus Der Drempel darf max. 1,20 m betragen (senkrechte Hohendiffe- v egenwasserruickhaltung
139 303 30 1 15 4 7 S G / P //// P //// S P95 4 e ' A A E2 8 T vmnng| de Al GrIGIISENE - HeD] renz zwischen Oberkante RohfuBboden Dachgeschoss und Dach- Sofern das unverschmutzte Oberfléichenwasser zu Brauchwasser-
‘ T m 140 143 /! % A / /_, '/ e //{ //, // B4 /4%Z 4 , EA LS AT _‘ BauNVO) Obstb&ume (10/12 cm) traufe - Schnittlinie zwischen Dachhaut und Fassadenebene -) zwecken genutzt wird, ist die Empfehlung des Bundesgesundheits-
. s SIS IV Q o ) % . Die nach § 19 (2) BauNVO itteinde zuldssige G che Apfel: Birnen: . ) amtes (BGA; siehe Bundesgesundheitsblatt 11/93, S. 488) zu be-
\ o 2 o o / / / % // // / "X 98 IA AL da?fndaurd? Terr(as?senuinsgeszal:merzzn bis ezj uazsi%eumrgghﬂﬁnen Rheinischer Bohnapfel Gute Luise Zulassig sind landschaftstypische Sattelddcher und davon abge- achten. Ergénzend wird auf den Inhalt des § 10 (4) LBauO hinge-
157 139 4 14 707 / o / SN TR ol Danziger Kantapfel Gellerts Buttseime wandelte Dachformen mit verschiedenen geneigten und gegenei- vilBsen.
3 1 WA ¢ 2 I I : i ’ 7 // = /// A X3/, ' Rheinischer Krummstiel Conference nander versetzten Flachen. Untergeordnete Nebengebéude bis zu
3 . o , / o / /_ ‘ & LN/ & - - . ) ini 50 m® Volumen sind, ebenso wie Garagen und Carports, auch mit
P 4 J J 5 1 18 P / // 7 5 1.3 Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; §§ 14 Rheinische Schafsnase Tongern Flachdichem zuiissig 3.7 Baugrunduntersuchungen
3 G R Z 4 = B ] 5 1 4 1 ' // / / /s 1 nd 23 BauNVO bl - EmeTs . Baugrunduntersuchungen werden vor Baubeginn empfohlen.
) 0, y 6) auweise Oﬁ en y E y / /(/ ! . ) ) ) R Iﬁi?gssﬁzgzrii:ene E:Eggsatsmt#;‘%ux Die Dachform der Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhéuser
7) S D/WD g b Temrassen bis zu einer GrofSe von 20 m?” sowie nicht tberdachte Schieier aus Boskodp Triumph aus Vienne muss dem Hauptdach entsprechen. Sie sind nur als Einzel- oder 3.8 Griinschnitt
z - Stellpiatze sind aufterhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen Roter Bellefleur Doppelgaube mit einer Breite bis max. 4,50 m zulassig. Sie diirfen - , . .
157 P P O 10 308 AV ;:E:rs\;géga\s\nhﬁtse%gnﬂej; ﬁﬁ?ﬁgé&m&ﬁimugirngfaggﬁm Airtarsigtinier die Firstlinie nicht unterbrechen und missen zur Traufe einen Ab- m;ggg“ﬁ:’;ﬂg:gle?; ?:Zﬂl?gg? JQ&'Egﬁ;m;;hg
| 137 141 252 x> 400 sie nach landesrechtichen Bestimmungen in den Abstandsfiachen Luxemburger Renette L s malige jaiiche Mahd notwendig. Das Schitgut ist von der Fléche
— s GRS zuldssig sind oder zugelassen werden konnen. Das Volumen die- ! ; ' zu entfermen.
= N X5 ; : ) . : Dachfiéchenfenster und Gauben missen einen Mindestabstand
1 4 L ser Gebaude oder C_%ebapdetglle darf auerhalb der Uiberbaubaren %?nt%ﬂaus- gﬁhdeg]de Meckenheimer von 1,50 m, Zwerchgiebel und Zwerchhauser von 2,00 m zum Ort- P . i i 1 I
160 Traticthalle Grundstiicksflachen jeweils bis zu 50 m? betragen. e At st N gang einhalten, SI' ntwicklungspflege des Widkrautsaumes (A 1) ist eine 2-3-
‘ F I 7 T 14 Beschrinkung der Wohnungszahl (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) Buhler Frihzwetschge Grofe Schwarze Knorpelkirsche ﬁﬂicﬁglgo(l’lfg ;ﬁéﬂgﬂﬁ:ﬁfg‘:ﬁ%@ Absténden
E r. 6 Bau Nicht zul&ssig sind folgende Dachformen: ‘ ; X
‘3\:’32 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngebéude max. 2 ei- %{en;br:?s‘?rzmschge Swzhr:ﬁ::fger?"e Pultdacher, Mansarddécher, Zeltdécher und Sheddcher. ineaions Seperrboh oAbt ent ey 101 erkapen
e genstdndige Wohneinheiten zul&ssig. Ontario Pflaume Ludwigs Friihe : ; . Im Bereich der anzulegenden Obstwiese (A 1) ist eine zweimalige
15 1 4 GroBe Griine Reneclo- Solerkollektorert und sonslige Anlagen zur Geinnung regrnarel: Mahd pro Jahr ab Mitte Juni und Anfang September oder eine ex-
8 ver Energie sind in das Dach zu integrieren oder in gleicher Nei . ] . h
4 4 36 307 15 Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (55 9 (1a) und 135 = gung W das Dech aufzusetzen e
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4 [ 2 5 2 a-c BauGBi.V. mit § 9 (1) Nr. 15, 20 + 25 BauGB) t::jb,;:onrcr: Bliitenstréucher (2 x v., 60; c:a (:O c:rr:ze - 24 Fassadengestaltung 3.9 Allgemeiner Artenschutz
135 Die in der Planzeichnung nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetz- Feuer-Ahom Acer ginnala Grelle Farben oder die Verwendung von Baustoffen aus buntem Auf de Bestimmungen der §§ 38 Bundesnatirschutzgesetz
70 BNatSch Il
F I f ten Pflanzmafinahmen sowie die nach § 9 (1) Nr. 15 + 20 BauGB Felsenbime Amelanchier lamearckii Kunststoff sowie Fassadenplatten sind nicht zuldssig. Ausnahmen (BNatSchG) zum aligemeinen Artenschutz wird hingewiesen.
2 158 T O dargesteliten Ausgleichsfléichen einschlieBlich der darauf durchzu- Schmetterlingsstrauch Buddleia davidi konnen im Falle eines technischen Erfordemisses oder bei Ver-
1 6 7 3 fffh_f:r;denﬂyafnahm_enr; sox:wgr dgrﬁbgsgm_atésu erfor dﬂlg: AUZ Hainbuche Cormus spec. wendung von Sonnenkollektoren gestattet werden.
S— gleichsmafnahmen sind anteilig den ielungs- u umal Hartriegel Carpinus betulus
1 1 5 8 3 06 nahmen als Sammelausgleichsmanahme gem. § 9 (1a) BauGB Hasel Corylus avellana 25 Freiflichen
rdnet.
— 161 252 Ry S iyl Die nicht Gberbatten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als Zu-
1 Potenzielle Ausgleichsfliche Deutzie Deutzia x magnifica fahrt oder Stellplatzfiédchen befestigt werden, gértnerisch anzule-
Eingriffsfliche Forsythie Forsythia intermedia gen, zu erhalten und mit Anpflanzungen gem. Ziff. 1.7 einzufrieden.
Aligemeines Wohngebiet Zaubemuss Hamamelis spec. Nadelgehdizhecken zur Grundstiickseinfriedung sind nicht zulés-
(GRZ=0,4) 24.254 m? 88,73 % Sanddom Hippophae rhamnoides 5e
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