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32 5 Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am
- S / \ _ 01.12.1995 .
s Remagen, den 1% .03.1996

Der Urplan und die 1.-14.Anderung i Der Blirgermeisier A TR
sind nicht mehr beurteilungsrelevant. 7
Die 15.Anderung ist als Gesamtplan

aufgestellt, |

/ Remagen, den 18.02.1

ernbachis
o

il Planungsrechtliche Festsetzungen

Chen auf dem|

i
N\ / Die Plangrundlage stimmt hinsichtlich des Flurstiicksbestan-

des mit dem amtlichen Katasternachweis tiberein.
(Stand: &. #2. 7975

1.1 Art der baulichen Nutzung - ( §§ 4 und 6 BauNVO )

Das Piangebiet wird entsprechend der Eintragung und Abgrenzung in der Planzeichnung als .Allgemt_emes
Wohngebiet* (WA). bzw. ais ,Mischgebiet” (M) festgesetzt. Die fur ein Allgemeines Wohngebiet in § 4 (3), Ziffemn
4 und 5 BauNVO genannten Ausnahmen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.

Die Zulassigkeit von Vergnugungsstatten im Mischgebiet gem. § 6 (2), Ziffer 8 BauNVO sowie die ausnahmswei-
se Zulassigkeit gem. § 6 (3) BauNVO wird ausgeschiossen.

Biirgermeister

Sinzig, den 12.03 7996
Katasteramt Sinzig

1.2 Héhe baulicher Aniagen ( § 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird fur OK. ErdgeschoffuBboden mit max. 0,35 m bergseitig Uber der angrenzen-

den Stralenkrone festgesetzt. . _ ’
Als maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird fur eingeschossige Gebaude eine Firsthéhe von max. ©.50

Offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung vom 11.12.95 bis 29.12 .95 .Waéhrend dieser Frist

Meter festgesetzt. bestand Gelegenheit zur Erdrterung gem. §3(1) BauGB.
Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 01.12.95 ; die
1.3 Zahl der zulassigen Wohnungen

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. §4(1) BauGB

in der Zeit vom 11.12.95 bis 2.12.95
im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (Ml) sind pro Wohngebaude nicht mehr als

2 Wohnungen zulassig Remagen, den 14.03.1996

Der Biirgermeister

1.4 Nebenaniagen ( § 14 BauNVO )

Nebenanlagen bis zu einem Gesamtvoiumen von 30 cbm sind auch auRerhalb der (berbaubaren Flachen zulas-

sig. Offenlage des Entwurfes gem. §3(2) BauGB in der Zeit vom
15. 04 .1996 bis 17.05.1996 . Ortstibliche Bekanntmachung von
1.5 Stellplatze und Garagen ( § 12 BauNVO ) Al hiap Rkt o 2903 ]ggﬁ

Garagen sind nur In den hierfur festgesetzten Flachen, bzw. innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfilachen
zulassig. Mehrere Garagen sind so anzuordnen, dal® sie Uber eine Zufahrt erreicht werden konnen. Kellergara-
gen sind ausnanmsweise zulassig.

Remagen, 17, 02.1997

Der Birgermeister

T

Achrichtliche Darstellungen.. ..
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Zulassig ist auch. die ausgewiesene Garagenfiache ruckwarts um 6.50 m auszudehnen, so daR in einer Garage _ ‘./ B r SD o Denn
- Abstellraum fur 2 PKW gewonnen werden kann. ool B . SREachae. Flurarenze N e ;2 )
Stellplatze sma auernatb der (pberbaubaren Grundstlcksflachen nur seitlich der Gebaude und nicht innerhalb 9 s < ©% B : e :
der Vorgarten zulassig, _— Flurstiicksgrenze - - - e SatzungsbeschluB gem. §10 BauGB i. V. m. §24 der Ge-
Unabhangig vom jeweiligen Abstand zwischen StraBenbegrenzungsiinie und Baufenster sind Garagen, sofem | max. 45 & BEBAUUN(?SPLAN meindeordnung (GemO) fiir Rheinland Pfalz durch den Stadtrat
zeichnensch nicht anders dargestellt. mit einem Mindestabstand von 5,50 m von der Strallenbegrenzungslinie zu Parzellennummer \ 40.01 /’09 am 7 []2 1997 :
e v Vorhandene Gebaudekdrper 74 = Y ” ORTSMITTE OEDINGEN «
| KembaChSWle 8. X A = Remagen; 18.02.1997
1.6 Siachen fiir Versorgungsar «aen ( 9(1), Ziff. 13 BauGB) 5 £ g AU’f d/ fi ,_] : ; Der Biirgermeister
y i _ : 9D en rircnnwiese ' ' '
Stromversorgungs- und Telefonleitungen sind innerhalb der Verkehrsflachen zu veriegen. Fur die Hausanschius- | 7 : # Denn
se gelten die gleichen Festsetzungen et € v e Umgrenzung des r3umlichen -
Geltungsbereiches .
Anzeige
Sicridlachen Baugrenze Keine Bedenken wegen Rechtsverletzung im Sinne des §11(3)
Im Bereich der aus der Planurkunde ersichtlichen Flachem. die von einer Bebauung freizunalten sind ?au“me B:ugg B|mscsa'2mer?l dfs duzc;'gerhnen Anzeigeverfahrens o ' , =
{Sicntflachen). durien Einfnedungen. Anpflanzungen oder Ahnliches eine Gesamthohe von 60 cm gemessen Cfentliche Verkehrsflache g m 3 /‘e. ( ei 30 0 4.92. - k N
ve ger Orerkanis der Lenwegeinfassung nicht dberschreiten. g Az: ¢-6 - 40/~ 2 T S TG
| StraBenbegrenzungslinie o . s
......... Sichtflachenbegrenzung . : ‘ : _ ; . ’ L - [ ; ) Bad Neuenahr-Ahrweiler, A | JUCNRN g / \
2.1 Dachneigung e — -_ \ ; ; : il \ _ T s Tr— - 2N % 3 Kreisverwaltung Ahrweiler i, \ !
ZiZW AW FuBweg - .. o e 2N W \R Py _ - - ‘ f L gl
GemaR Eintragung in der Planurkunde: 2 1 - ' i ' S
- Eingeschossige Bauweise bis max. 45° e eunia
- Bis zweigeschossige Bauweise 25F =307 . : Flachen fiir Garagen - =
- Zwingend zweigeschossige Bauweise 25°- 30° g g AR .
Hauptfirstrichtun SD Ausfertigung
< auptfir g T Der Anderungsplan, bestehend aus den textlichen Festsetzun-
22 Drempel , j gen, sowie dieser Planzeichnung, stimmt mit dem Willen des
in Gebieten. in denen eine eingeschossige Bauweise festgesetzt ist, sind Drempel bis maximal 0.75 m Hoéhe Nutzungsschablone ‘\ Stagtrate_s U?‘e:tem- gas gezechCh \GOTQBSFEHI?PEH? Verfah;en
zulassig. Die Hohe des Drempels wird gemessen von Oberkante Rohdecke des Erdgeschosses bis zur Schnitt- = : ;.'ur € eingenalien. Uer Anderungsplan wird hiermit ausgefer-
linie der AuBenkante Mauerwerk mit der DachauRenhaut. Im iibrigen sind Drempel unzulassig. I Zahl der Vollgeschosse als gt.
Hoéchstgrenze / Remagen, 18.09.1997
2.3 Dachform Zahl der Vollgeschosse 9 Der Biirgermeister
: : : _ o (zwingend) : Denn
Entsprechend der Eintragungen in der Planzeichnung sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig.

Grundfidchenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Alilgemeines Wohngebiet Ke rnbaChS feld

Inkrafttreten gem. §12 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntma-
chung des Bescheides der Kreisverwaltung Ahrweiler vom
30.06.97 am 01.10.97 mit Hinweis auf standige Bereithal-
tung des Anderungsplanes sur Einsichtnahme.

2.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei einer Dachneigung > 28° auf maximal 2/3 der AuBenwandlange
zulassig und mussen von der Giebelseite einen Abstand von mindestens 1,25 m einhalten. Bei Dacheinschnitten
durfen die Brustungselemente nicht mehr als 0.3 m iiber die Dachflachen hinausragen. Dacheinschnitte und

Mischgebiet S =\

Dachaufbauten durfen nur in den unteren 2/3 des Daches angeordnet werden. e e SD ' — Remagen, 02.10.97 L S
: O (1 Dachneigung nach Offenlage geéindcrh ; 25°-30/722 0 Der Birgermeister o .
25 Einfried Prvate Grinflache wegen Eintragungsfehler in Planur 2 O
: SRR (Gartenland) = e Sk Y &, Denn

kunde (siche Begriindung, Ziffer 11) .

Offentliche Griinflache

Die Grundstiickseinfriedungen entlang der StraRBenbegrenzungslinie und den seitlichen Grundstticksgrenzen bis

T rr—

zur Baulinie sind bis zu einer Hohe von 0.70 m als naturbelassene Holzzaune in Form von Scherenzaunen oder (Spielplatz) 4| Remagen, 17.02.97
waagerecht angeordneten Derbstangen auszufiihren. A —:”Ff A . :
_ : Abgrenzung unterschiedlicher  {* 1 -
Die Hélzer konnen mit lasierenden Holzschutzmitiein behandelt werden. Anstelle dieser Holzeinfriedungen koén- Nutzun I <1 R Denn
nen dichtwachsende Hecken mit innenliegendem Spanndraht oder kunstschmiedeeiseme Gitter Verwendung _ g faw Al L-2E Biirgermeister
finden. Grenzmauem sind bis zu einer Hohe von 0.20 m zulassig. Bl e A Einfahrtsbereich - :
Dre Einfnedung der zuruckiiegenden seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen darf nicht aus Matten - U W w Bereiche ohne Ein- und \ "
Etemit. Bretiem oder ahnlichem geschiossenen Material hergestellt werden. Grenzmauem sind bis zu einer | Ausfahrten \ :
Hoéhe von 0,25 m zulassig. Empfohien wird eine dichtwachsende Heckeneinfriedung. Die Gesamthohe dieser b > ‘--‘\ ¢ W
Einfriedungen darf 1.75 m nicht iibersteigen. _ @ Flachen fiir Versorgungsanlagen <, BEB Al l l |NGSPI AN
(hier: Elektrizitéat/Kleintransforma-
26 Vorgarten torenstation)
_ : L _ ED Nur Einzel- und Doppelhéauser
Die Vorgarten sind als Ziergarten anzulegen und kénnen mit Strauchern und einzelnen Baumen bepflanzt wer- zuldssi
den. Pappeln sind nicht zulassig. : g 4 (%]
0 Offene Bauweise
g ZWISCHEN DEN WIESEN«
Sofern bauliche Anlagen. Einfredungen, Anpflanzungen usw., welche mit den Festsetzungen dieses Bebau- SD SQatteldach >>
ungsplanes nicht im Einklang stenen vor dessen Rechtsverbindlichkeit errichtet oder angelegt wurden, bleiben ‘M
diese von den Inhalten dieser Planung unberiihrt. WD Walmdach GEMARKUNG OEDINGEN ¢ FLUR 6 (TEIL EISE)

28°-45° Dachiieigung: Mindect-/Héchst-

Stadtverwaltung Remagen - N
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Bei Anderung, bzw. Neuanlage/-emrichtung der o. g. Anlagen sind die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
nach dessen Erlangung der Rechtskraft zu beachten.

Uberplanung
Bebauungr?plan 40.07/00 "
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